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Begriffsdefinitionen

Begriffsdefinitionen

In diesem Kapitel soll erldutert werden wie der Sprachgebrauch und die wichtigsten Begrifflichkeiten

in diesem Dokument und in der Projektbearbeitung zu verstehen sind.

Soziale Stadt Griine Schiene Worms

Der Begriff ist der Titel des nachfolgend beschriebenen Projektes. Er setzt sich aus drei Bausteinen
zusammen. Einzeln verwendet haben die drei Bausteine in der Projektbearbeitung und in der
Verwendung in diesem Dokument jeweils eine eigene Bedeutung. Daher wird der Titel zur Vermeidung
von Verwechslungen in diesem Dokument immer unverkirzt (ggf. mit dem Zusatz das Projekt [Soziale

Stadt Griine Schiene Worms]) verwendet.

Soziale Stadt”

Mit dem Begriff die ,Soziale Stadt” ist (ggf. mit dem Zusatz das Programm [,Soziale Stadt“]) das in
Kapitel 1.1. beschriebene Stadtebauférderprogramm gemeint. Der Begriff ist nicht projektspezifisch zu
verstehen, sondern meint die allgemeinen Gesetzesgrundlagen bzw. die Gesamtheit aller Soziale Stadt
(SST) Projekte. In Beurteilungszusammenhadngen kann der Begriff so z.B. auch auf Erfahrungen aus
anderen Projekten oder Hinweise der Fordermittelgeber und Bewilligungsbehérden, bzw. von

eingesetzten Verwaltungsbehoérden verweisen.

Griine Schiene

Die Griine Schiene meint einen zentralen Entwicklungsbereich auf bzw. in unmittelbarem
Zusammenhang mit freiwerdenden Bahnflachen im Projektgebiet. Der Begriffsteil ,Schiene” verweist
dabei auf einen wesentlichen Planungsanlass im Projekt: das Freiwerden mindergenutzter
Bahnflachen im Stadtgebiet. Zusammen mit dem Begriffsteil ,griin“ besteht ein Hinweis auf
grundsatzliche Ziele fiir das Projekt: die Konversionsflichen sollen als innerstadtische Griin- bzw.

Freiraume mit Verbindungsfunktion fir die angrenzenden Stadtgebiete entwickelt werden.

Die Verwendung des Begriffs im Projekttitel verweist auf die Bedeutung der Konversionsflachen fir
das Projekt hin. Die grundsatzliche Zielvorstellung eines innerstadtischen Griin- bzw. Freiraums wurde

bereits in der Bewerbung zur Aufnahme in das Forderprogramm formuliert.

Worms

Der Begriff meint in erster Linie die (gebaute) Stadt. Wenn es um Tatigkeiten der Stadt geht kann der

Begriff auch allgemein und verkiirzt fir die Stadtverwaltung verwendet werden.

Gebiet, Projektgebiet, Fordergebiet, Programmgebiet, Planungsgebiet, Untersuchungsgebiet

Das Gebiet, auf das sich das Projekt bezieht wird je nach Kontext als Gebiet, Projektgebiet,
Fordergebiet, Programmgebiet, Planungsgebiet oder Untersuchungsgebiet bezeichnet. Die Begriffe
sind gleichberechtigt und meinen das durch die im Kapitel 1.2.4. beschriebene Gebietsgrenze

abgegrenzte Gebiet.
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1. Einleitung — Hinflihrung zum Thema

1.1. Das Programm ,Soziale Stadt”

»Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf — die Soziale Stadt” — unter diesem Titel lief 1999 ein
nationales Stadtebauférderprogramm an, das zur sozialen Stabilisierung von stadtischen Gebieten
gedacht ist, die einer besonderen Entwicklung und Forderung bedirfen. Grinde fiir einen
,besonderen Entwicklungsbedarf’ konnen in Defiziten der Sozialstruktur liegen, im 0&rtlichen
Arbeitsplatzangebot und Ausbildungsstand, in der Qualitdt des baulichen Bestandes, in der
Ausstattung mit sozialer und kultureller Infrastruktur oder im Zustand des stddtebaulichen
Umfeldes. Ziel des Verfahrens ist es, durch die Verbesserung der Lebenschancen der Bevélkerung
und durch den Zuzug sozial stabiler Bevolkerungsgruppen langfristig die Aufwertung des Gebiets zu

erreichen.

An dem Programm nehmen gegenwartig mehr als 715 Gebiete in 418 Stadten und Gemeinden teil
(http://www.staedtebaufoerderung.info/StBauF/DE/Programm/SozialeStadt/soziale stadt node.html, Stand
Mirz 2017)

Das Ubergeordnete Programmleitziel basiert also auf der Annahme, dass mittels eines speziellen
Fordermitteleinsatzes der kritischen Entwicklung eines Stadtteils entgegengewirkt werden kann, um
das Quartier aufzuwerten und so die Lebenssituation der Menschen in diesem nachhaltig zu

verbessern.

Mogliche MalRnahmen kdnnen sich dementsprechend auf entsprechend viele Bereiche beziehen:
Wohnen und Wohnumfeld, Lokale Okonomie, Arbeit und Beschiftigung, Sozialwesen, bildungs- und
freizeitbezogene Infrastruktur, Okologie und Energie, Sicherheit und Quartierszentren. Ebenso ist die
Aktivierung nachbarschaftlicher Kontakte fiir die Integration und Akzeptanz verschiedener Kulturen
wichtig. In einem ganzheitlichen Vorgehen sollen die mdglichen Handlungsfelder gleichrangig und
gleichzeitig analysiert und verbessert werden. Das heildt also, dass neben rein stadtebaulichen
Aspekten auch soziale, 6konomische, partizipatorische und beschaftigungsrelevante Faktoren einer
nachhaltigen und integrativen Entwicklung von benachteiligten Stadtteilen gleichwertig ins Blickfeld

von Analyse und Intervention riicken.

Damit so viele unterschiedliche Handlungsfelder und MalBnahmen zeitgleich behandelt werden
kénnen, miissen die organisatorischen Ablaufe funktionieren und die Zielgruppe muss erreicht und
motiviert werden. Dafiir sind ein erhebliches Mall an Geschick, Koordination und persénlichem
Einsatz erforderlich. Zudem missen im Planungs- sowie im spateren Umsetzungsprozess viele
verschiedene Kompetenzen und Ressourcen gebiindelt werden, um am Ende gute Ergebnisse zu
erzielen. Deshalb bilden sich in den Kommunen, die nach dem Programm ,Soziale Stadt” eine
Forderung erfahren, in der Regel von Anfang an amter- und disziplinentbergreifende Arbeitsgruppen
aus den Vertreter/innen samtlicher Fachamter, die durch einzelne Handlungsbausteine betroffen
sein kénnen, den ortlichen Wohnungsbaugesellschaften und unterstutzt durch Expert/innen von
auBen. Ferner ist ein so genanntes Quartiersmanagement erforderlich, indem eine

Quartiersmanagerin oder ein Quartiersmanager eingesetzt werden sollte.


http://www.staedtebaufoerderung.info/StBauF/DE/Programm/SozialeStadt/soziale_stadt_node.html
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Als selbstverstindlich gilt auRerdem eine starke Einbindung der Birger/innen sowie méglichst aller
Initiativen des Stadtteils. Die Umsetzung des Programms ,Soziale Stadt” ist also demnach angelegt auf
einen kooperativen Austausch sowohl derer, die planen, als auch derer, die die MaBRnahmen
finanzieren und durchfiihren und auch derer, die im Stadtteil wohnen, arbeiten oder ihre Freizeit
verbringen. Soziale Stadtentwicklung soll durch partizipative Elemente und die Aktivierung ortlicher
Potenziale Briicken bauen, neue Kontakte zwischen unterschiedlichen Gruppen férdern,
Berlihrungsangste und Vorurteile abbauen, eine schrittweise Identifizierung mit dem Stadtteil

bewirken und eine bedarfsgerechte Planung sichern.

In Erganzung der klassischen Stadtebauférderung stellt die ,Soziale Stadt” daher also nicht nur bauliche
Fragen in den Vordergrund, sondern auch die Frage, ob und wie unsere Stadte kiinftig funktionstiichtig
bleiben kénnen. Dabei ist der Aufbau nachhaltiger lokaler Strukturen wesentliche Voraussetzung fir
die Entwicklung von Stadtteilprojekten, die zur Stabilisierung des Gebietes beitragen.
Zusammenfassend kann man sagen: Ressortiibergreifendes Herangehen, ein abgestimmter Einsatz
von Fordermitteln, verbunden mit der Beteiligung und Aktivierung der betroffenen Blrgerinnen und

Blrger — das ist der Politikansatz, mit dem strukturschwache Stadtteile unterstiitzt werden sollen.

Zusammenfassend sind folgende Punkte wesentlich:

. ressortiibergreifender und gebietsbezogener Einsatz von Mitteln

. integrierte Stadtentwicklung: Koordinierung investiver und nicht-investiver MalRnahmen

° hohes Mal} an Kommunikation, Kooperation und Koordinierung auf allen Ebenen

° enge Abstimmung der MaRnahmen und Projekte mit der Politik, den Bewohner/innen des

Stadotteils, Institutionen, Projekten und Einrichtungen
. Forderung von GesamtmaBnahmen und Mehrzielprojekten

° Einbindung der Bewohnerschaft — Aktivierung
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1.2. Das Fordergebiet und Begrtindung fiir die Auswahl

1.2.1. Lage im Raum und im Stadtgefiige von Worms
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beherbergt sie als historisches und

kulturelles Zentrum eine Vielzahl der Wormser Sehenswiirdigkeiten und Denkmaler.

Dagegen weist das Fordergebiet einen vollig abweichenden Gebietscharakter auf. Es lasst sich
strukturell in drei Teilbereiche untergliedern: ein bebauter Teilbereich westlich der Bahnflachen, die
Bahnflachen und ein Teilbereich &stlich der Bahnflachen. Die beiden bebauten Teilbereiche sind vor
allem durch Wohnnutzung gepragt und werden raumlich durch den dritten Teilbereich, die
vorhandenen zentralen Bahnflachen mit aktiven Betriebsanlagen und zum Teil mindergenutzten und
daher freiwerdenden Flachen an den Randern, voneinander getrennt. Die Bahnflachen tragen zu der
raumlich und funktional isolierten Lage, in der sich das Fordergebiet trotz der zentrumsnahen Lage
befindet, bei. In der Bewerbung zur Aufnahme der freiwerdenden Bahnflaichen und angrenzender
Rdume in das Férderprogramm ,Soziale Stadt SST“ des Landes Rheinland-Pfalz wird diese Lage als
,innere Peripherie” beschrieben. Die vorherrschende Situation ist mit nachteiligen Wohn- und
Lebensverhaltnissen verbunden. Diese liegen teilweise in der historischen Entwicklung begriindet und
sind noch heute durch ein Wechselspiel aus sozialen und stadtebaulichen Problemstellungen gepragt.
In der 6ffentlichen Wahrnehmung schlégt sich die Situation in einem insgesamt eher schlechten Image,
insbesondere des Ostlichen Gebietsteiles und der mindergenutzten Bahnflachen nieder. Mit dem

durch die Deutsche Bahn signalisierten Freiwerden der Bahnflachen ergibt sich fir die Stadt Worms
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eine neue Entwicklungsperspektive. Beziiglich dieser Flachen steht die Stadt Worms in

Verkaufsverhandlungen mit der Deutschen Bahn.

Die beiden Teile des Planungsgebietes westlich und 0stlich der Bahn werden je nach

Betrachtungsebene verschiedenen libergeordneten Ordnungsstrukturen zugeordnet.

So gliedert sich die Stadt Worms zu Verwaltungs- und statistischen Zwecken in acht Stadtteile mit
insgesamt 19 Stadtbezirken. In der 6ffentlichen Wahrnehmung und im allgemeinen Sprachgebrauch
werden als Stadtteile allerdings die 13 eingemeindeten und ehemals selbststiandigen Ortschaften
bezeichnet, die auch tber eine politische Struktur - Ortsbeirat / -vorsteher - verfiigen (siehe Abbildung
1). Die Ubrigen 6 Stadtbezirke sind: Zentrum, Innenstadt Nord, Innenstadt Stid, Innenstadt Stid-West,
Innenstadt West und Karl-Marx-Siedlung. Der Gebietsteil westlich der Bahn gehdrt zum Stadtteil
Neuhausen. Sprachlich ist er nicht mit dem gesamten Stadtteil gleichzusetzen, da relevante Bereiche
des Stadtteils, insbesondere dessen historischer Kern nicht Teil des Planungsgebietes sind. Der
Gebietsteil Ostlich der Bahnschiene wird dem Stadtteil , Innenstadt Nord” zugeordnet. Allgemeinhin
wird der Bereich jedoch als Wormser Nordend bezeichnet. Das Nordend erstreckt sich tber das

Planungsgebiet hinaus auch zwischen B9 und angrenzender Hafenindustrie.

!

TN,
\ | Liebfravegkirche

g ™
Y

5 Abbildung 2: Auszug TK 25 mit Gebietsabgrenzung
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Eine weitere zu unterscheidende Unterteilung der Stadt besteht mit der Einteilung in 63 statistische
Bezirke (Wahlbezirke). Die statistischen Bezirke untergliedern tiberschneidungsfrei die 13 Stadtteile,
bspw. ist der Stadtteil Neuhausen in 7 statistische Bezirke untergliedert. Die Statistischen Bezirke
erwiesen sich flr die Sozialraumanalyse Worms 2009 als geeignete kleinrdumige Ebene, auf der
verschiedene sozialstatistische Daten gesammelt und ausgewertet wurden und werden. Aufgrund des
vorhandenen breiten sozialstatischen Datensettings auf Ebene der statistischen Bezirke werden in der
vorliegenden Untersuchung und vor allem im Rahmen der sozialplanerischen Bestandsaufnahme- und
Analyse diese Daten verwendet, auch wenn das Fordergebiet und die statistischen Bezirke raumlich
nicht 100% deckungsgleich sind. Der Teilbereich westlich der Bahnschiene liegt innerhalb der beiden
statistischen Bezirke 4306 und 4307; der Teilbereich oOstlich der Bahnschienen innerhalb der
statistischen Bezirke 2107 und 2108. Der Teilbereich der Bahnschienen selbst ist unter dem
Gesichtspunkt der sozialstatistischen Analysen zu vernachlassigen, da in diesem Teilgebiet keine
Bewohner leben. Ahnliches gilt fiir die nérdlichen Bereiche der statistischen Bezirke 2107 und 2108
(Industriegebiet). Insofern sind auch die rdumlichen Grenzen des Ostlichen Teilgebietes nahezu
deckungsgleich mit den Wohnstandorten der Bewohner der statistischen Bezirke 2107 und 2108.
Insbesondere wenn es um sozialstatistische Daten geht, werden die rdumlichen Gebietseinteilungen,

vor allem die statistischen Bezirke - auch als Sozialrdume bezeichnet.
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1.2.2. Das Férdergebiet und seine historische
Entwicklung

Das Programmgebiet wurde erst innerhalb der letzten hundert

Jahre maRgeblich zu seiner jetzigen Gestalt entwickelt. Obwohl
fir den Sidwesten grinderzeitliche Planungen fir den
Stadtgrundriss vorlagen, wurde das Gebiet in der Folge durch
viele Einzeleingriffe und ohne planerisches Gesamtziel
entwickelt.

Zwischen den ansonsten eher kleinteiligen Erganzungen der

verschiedenen Jahrzehnte bilden insbesondere die in Folge von
Wohnungsnot errichteten Wohnbauten der 1920er- und
1930er-Jahre relativ grofRe Flachenanteile mit homogenen
Bestdnden. Daneben finden sich eine Vielzahl unterschiedlicher
stadtebaulicher Ansatze im Gebietsgrundriss wieder.

Charakteristisch flir das Programmgebiet ist die vorhandene
Bahntrasse. Historisch betrachtet ist diese Nord-Siid-Achse der
dlteste vorhandene Baustein der Gebietsentwicklung und
markiert in der nebenstehenden historischen Kartenschiene ab
1860 auch den ersten Planeintrag zum Gebiet. Zwischen 1878
und 1897 lagen planerische Vorstellungen fir die
Gebietsentwicklung vor, diese wurden in der Folge aber nicht

umgesetzt. In der Darstellung von 1897 zeigt sich, dass im
Verlauf der heutigen Bensheimer Stralle eine West-Ost-Trasse
der Bahn zur ErschlieRung der Hafenindustrie verlief, welche
erkennbar erst in dem Plan von 1904 in den heutigen Verlauf
mit der Anbindung an die hessische Rheinseite verlegt wurde.

Ab der Darstellung von 1897 ist zu erkennen, dass es aus dem
erst im April 1898 eingemeindeten Neuhausen erste
Siedlungserweiterungen in das Gebiet herein gab. Diese
wuchsen bis 1923 weiter und bildeten zusammen mit den

ersten kommunalen Wohnungsbauten zwischen Grenz- und
BebelstraBe aus 1922 die einzigen relevanten Siedlungsteile  <:

STADT WORMS

neben einzeln stehenden Gebduden der Bahn.

Die Karte von 1923 zeigt auRerdem bereits projektierte
Wohnungsbauten mit Baujahr 1924 im Bereich der
Guterhallen- und GaustraBe. In der um 1926/1927 zu
datierenden Karte sind an drei Stellen erstmalig flachig die
kommunalen Wohnungsbauten der 1920er-Jahre, die als
Antwort auf damals vorherrschende Wohnungsnot zu
verstehen sind, zu sehen. Ein noch heute erkennbarer

1897
Entwicklungsschwerpunkt liegt westlich der Bahn im Bereich ’

Abbildung 3: Zeitschiene historischer Pléne
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Neuhausen zwischen Stralenberg-, Bebel-, Gau- und
Glterhallenstrale mit dem zentralen Konrad-Meit-Platz. Zwei
Gebiete, auf denen Notunterkiinfte errichtet worden waren,
liegen Ostlich der Bahn am heutigen Gewerbestandort nordlich
der KiesstraRe sowie im Bereich der heutigen KiichlerstraRe. Ein
weiteres Gebiet dieser Art ist der noch heute vorhandene
Standort um den Radgrubenweg, der mit NordendstraRe und
Birkenweg erstmalig in der Kartendarstellung von 1926/1927 als
StraRe dargestellt wird. Die Bereitstellung von Notunterklnften
als Wohnstandort fiir sozial schwache Teile der Bevélkerung im
ostlichen Gebietsteil hat lange dessen Ansehen in der Wormser
Bevolkerung gepragt. Flir das noch heute sozial schwach
gestellte Nordend besteht somit ein bereits historisch
vorbelastetes Image.

In der Darstellung von 1939 zeigt sich das Gebiet schon im
Wesentlichen in der  noch heute  vorhandenen
StralRenerschlieBung inklusive der vorhandenen Bestande des
Wohnungsbaus von 1930 zwischen Radgrubenweg und GroRer
Weide sowie entlang der Kiesstrale. Zur weiteren
Gebietsverdanderung trugen in den Folgejahrzehnten nach dem
Ende des 2. Weltkrieges die Geschosswohnungsbauten der
1950er-, 1960er- und 1970er-Jahre sowie die Entwicklung der
Gewerbestandorte bei.

Baujahr 1965 Baujahr 1982 Baujahr 1971 Baujahr 1958

Baujahr 1930

Baujahr 1972

ahr, 1983

Baujahr 1922

Baujahr 1928 Baujahr 1954

Baujahr 1930

Abbildung 4: Eigentum der Wohnungsbau
GmbH mit Baujahren (Angaben Wohnungsbau GmbH)
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1.2.3. Ausgangssituation: Problemwahrnehmung und Vorleistungen der Stadt Worms

Das Planungsgebiet soll durch das Bund-Lander-Programm ,Soziale Stadt” eine ganzheitliche und

nachhaltige Forderung erfahren.

Ausloser fur erste Planungsbemihungen der Stadt Worms war die durch die Deutsche Bahn
signalisierte Verkaufsabsicht von un- oder mindergenutzten Flachen innerhalb des Stadtgefiiges. Im
Umgang mit den Konversionsflaichen wurde zunachst die Durchfiihrung einer Landesgartenschau
angestrebt. AngestoRen durch die Daten der Sozialraumanalyse fand in der Folge jedoch auch eine
vertiefende Problemwahrnehmung fir die nordlich des Stadtzentrums gelegenen Gebiete statt. Die
Vielschichtigkeit der nun wahrgenommenen stadtebaulichen und sozialplanerischen Aufgaben-

stellung begriindete die Bewerbung fiir das Programm ,,Soziale Stadt”.

Der Antrag auf Aufnahme ins Férderprogramm stammt vom November 2013 und nennt folgende Ziele

fiir die Gebietsentwicklung:

e Nachnutzung brachfallender Bahnflachen und untergenutzter Areale sowie mindergenutzter
Gebdude

e Uberwindung der Barrierewirkung der Bahnfldchen

e Vernetzung der raumlich und funktional isolierten Wohngebiete
e Verbesserung des Wohnraums und des Wohnumfeldes

e Schaffung neuen Wohnraums und neuer Gewerbeflachen

e Ausbau und Weiterentwicklung der sozialen Infrastruktur

e Attraktivierung der Freirdume

e Schaffung von attraktiven Radrouten und FuRwegeverbindungen
o Verbessern der Umweltqualitat

e Stadt- und Landschaftsbild, Image

Parallel zu den strategischen Planungen wird durch die Stadtverwaltung Worms die Bauleitplanung
entwickelt. Im Entwurf fir den Flachennutzungsplan 2030 finden sich die freiwerdenden Bahnflachen
bereits als geplante Griinflaichen mit der Signatur Parkanlage wieder und ein Aufstellungsbeschluss fir

den Bebauungsplan N 104 ist bereits gefasst.
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1.2.4. Auswahl des Férdergebiets — Gebietsabgrenzung

Das Freiwerden von Bahnflichen im Wormser Stadtgebiet ist Planungsanlass fiir die anstehenden
Entwicklungen. Die umzugestaltenden Bahnflachen sind somit zentraler Bestandteil des zu
entwickelnden Gebietes. Gleichzeitig haben die Ergebnisse der Sozialraumanalyse besonders fiir die
westlich und 6stlich zu den Bahnflachen angrenzenden Gebiete Defizite ausgewiesen, welche einen

besonderen Handlungsbedarf ableiten lassen.

Fiir den Planungsprozess galt es also, eine Gebietsgrenze zu definieren, die die wesentlich
benachteiligten Sozialraume umfasst und gleichzeitig erkennbar im raumlichen Zusammenhang zu den
freiwerdenden Bahnflachen steht. Die Gebietsgrenze wurde zur klaren raumlichen Nachvollziehbarkeit
i.d.R. entlang natirlicher oder baulicher Grenzen gezogen. So wird der AulRenrand des Gebietes im
Wesentlichen durch einen Teilabschnitt der Pfrimm und vorhandene Straflenziige gebildet. Im Detail

verlauft die Gebietsgrenze wie folgt:

Der Wormser Bahnhof markiert die sidliche
Gebietsgrenze. Die Gebietsteile westlich der
Bahnflachen gehoéren zum Stadtbezirk
Neuhausen. Das Gebiet wird slidwestlich durch
die Seidenbender-, Wiirdtwein- und BebelstraRe
umgrenzt. Nordwestlich bildet der Verlauf der
Pfrimm die natirliche Gebietsgrenze. Im Norden
springt die Gebietsgrenze am Kreuzungspunkt
zwischen Pfrimm und Bahnlinie auf das Gebiet
westlich der Pfrimm. Dort umschliellt sie das
vorhandene Stumpfgleis und die als Holzhof
bekannten Siedlungsteile rund um den
Eisenbahnweg. Die Gebietsteile 0Ostlich der
Bahnflachen liegen im Wormser Norden. Die
nordostliche Gebietsausdehnung beinhaltet die
dort von B9/NibelungenstraBe und Mainzer
StralRe eingeschlossenen Wohngebiete. Die

siidostliche Gebietsgrenze folgt der Bensheimer

StralRe bis zu den Bahnflichen und von dort
weiter der Gau- und BahnhofstraBe bis zum Abbildung 5: Luftbild mit Gebietsgrenze
Bahnhof.

Das gesamte Planungsgebiet umfasst ca. 70 ha.

Im Rahmen der Projektumsetzung wurde die Gebietsgrenze im Westen kleinraumlich angepasst (vgl.
Kapitel 6.2.).
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1.3. Vorbereitende Untersuchungen und Integriertes Entwicklungskonzept
1.3.1. Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 BauGB und Bausteine

Vorbereitende Untersuchungen sind Bestandteil des integrierten Entwicklungskonzeptes. Sie sind
Beurteilungsgrundlage fir die Férderfahigkeit im Sinne der angestrebten Stadtebauférderung und sind
zur Vorbereitung der angestrebten Sanierung erforderlich. Gemal § 141 Abs. 1 BauGB sind die
vorbereitenden Untersuchungen notwendig, ,,um Beurteilungsgrundlagen zu gewinnen Uber die
Notwendigkeit der Sanierung, die sozialen, strukturellen und stdadtebaulichen Verhaltnisse und
Zusammenhange sowie die anzustrebenden allgemeinen Ziele und die Durchfiihrbarkeit der Sanierung
im Allgemeinen”. Als Bestandteil des IEK sollen sie also den Sanierungsbedarf aufzeigen und bereiten
damit auch die Umsetzung der im integrierten Entwicklungskonzept erarbeiteten MaBnahmen unter

Anwendung der Sanierungsverfahren des besonderen Stadtebaurechts nach §136ff BauGB vor.

Dabei machen wachsende sozialraumliche Unterschiede lokale Zielformulierungen und ,passgenaue”
integrierte Konzepte ebenso erforderlich wie deren Einbindung in Ubergreifende Strategien.
SchlieBlich bedarf es angesichts begrenzter finanzieller Ressourcen und differenzierter
Mitwirkungsbereitschaft von lokalen Interessengruppen und Bewohner/innen geeigneter
Kooperationen und Partnerschaften, die Synergien beim Einsatz 6ffentlicher Mittel und privatem
Engagement fordern: Stadt(teil)entwicklung wird kiinftig starker raumbezogen, kooperativ, vernetzt

und aktivierend ausgerichtet sein.

Die Vorbereitenden Untersuchungen (nach § 141 BauGB), wie hier vorgelegt, missen deshalb starker
als bisher auch alle Lebenszusammenhange im Stadtteil mit all ihren Vernetzungen, Abhangigkeiten
und Wechselwirkungen aufzeigen und dabei zukunftsbestindige Losungen ableiten, die, wie bereits
erwdhnt, neben den baulichen auch 6konomischen, sozialen und sicherheitsspezifischen Anspriichen
gleichermallen geniigen missen. Dies setzt die Etablierung von neuen Handlungsfeldern und die
Einbeziehung einer Vielfalt und Vielzahl von Akteuren voraus sowie die Schaffung von guten

Bedingungen fliir Kommunikation und Partizipation aller Betroffenen auf Stadt- und Gebietsebene.
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1.3.2. Funktionen des integrierten Entwicklungskonzepts (IEK)

Das Integrierte Entwicklungskonzept (IEK) gibt die ,Leitplanken der Gebietsentwicklung® fir die

kommenden rund 10 Jahre vor und ist Fordervoraussetzung bei Stadtebauférderprojekten:

,Fordervoraussetzung ist ein unter Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger erstelltes integriertes
stddtebauliches Entwicklungskonzept, in dem Ziele und Mafinahmen im Férdergebiet dargestellt sind.
Das Entwicklungskonzept ist in ein gegebenenfalls bereits vorhandenes gesamtstddtisches Konzept
einzubetten bzw. davon abzuleiten, die Aktualitit des Entwicklungskonzepts ist sicherzustellen, zudem
sind darin Aussagen zur langfristigen Verstetigung erfolgreicher MafSnahmen (iber den Férderzeitraum

hinaus zu treffen” (Verwaltungsvereinbarung Stddtebauférderung 2014).

Dazu ist es notwendig, auf Basis der Vorbereitenden Untersuchungen in den zentralen (nicht in allen
moglichen!) Entwicklungsfeldern Ziele abzuleiten und MaBnahmen zu benennen. Die Integration
stadtebaulicher sowie sozialer Lésungsansatze und Perspektiven wird als grundlegende Bedingung
gesehen. Des Weiteren soll in den Konzepten fiir kiinftige Fordergebiete eine Abgrenzung
vorgeschlagen werden, auch vor dem Hintergrund des moglichen Einsatzes von MaRnahmen des
Besonderen Stadtebaurechts nach dem Baugesetzbuch. Eine Kosten- und Finanzierungsibersicht, ein
Evaluationskonzept, ein Umsetzungskonzept fiir die Steuerung und das Quartiersmanagement runden

das weit reichende Konzept ab.

Das IEK darf allerdings nicht zu starr ausgelegt und interpretiert werden. Zu schnell verandern sich die
gesellschaftlichen Rahmenbedingungen — wie aktuell am Beispiel des Unterbringungsdrucks von
Flichtlingen deutlich wird. Hinzu kommt im Projekt Soziale Stadt Griine Schiene Worms vor allem die
Unsicherheit Gber den Zeitpunkt des Erwerbs der frei werdenden Bahnflachen. Aus diesen Griinden ist
es wichtig, das IEK fortzuschreiben (vgl. 4.5.4) und zusatzlich auch jede einzelne MaRnahme noch

einmal auf Realisierbarkeit und Notwendigkeit hin zu Gberprifen.
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2. Methodik und Biirgerbeteiligung

2.1. Projektorganisation:
2.1.1. Steuerung des Prozesses in Worms

Im Planungs- und Umsetzungsprozess miissen viele verschiedene Kompetenzen und Ressourcen
geblindelt werden, um am Ende gute Ergebnisse zu erzielen. Infolgedessen hat man sich in Worms
darauf verstandigt, eine amteriibergreifende Lenkungsgruppe zu bilden — mit zuséatzlicher Beteiligung
der Wohnungsbau GmbH Worms, der Polizeiinspektion Worms und der beiden externen
Gutachterbiiros.

Dahinter steht (mittlerweile) die Uberzeugung, dass die komplexen, miteinander
zusammenhdngenden ,Realititen” vor Ort — bauliche/stddtebauliche, wirtschaftliche, soziale,
kulturelle und Umweltbelange in ihren Interdependenzen — auf der Verwaltungsebene nicht mehr
sektoral, also unabhdngig voneinander, ,bearbeitet” werden sollten (Bundesministerium fiir
Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit (Hrsg.): Statusbericht Soziale Stadt, 2014. S.23).

Folgende Personen sind stdandige Mitglieder in der fachbereichsiibergreifenden Lenkungsgruppe:

Fabian Adler bierbaum.aichele Landschaftsarchitekten (Gutachter)
Klaus-Dieter Aichele bierbaum.aichele Landschaftsarchitekten (Gutachter)

Jurgen Beck/ Amelind Eckel = Wohnungsbau GmbH Worms

Sven Fries Buro Stadtberatung Dr. Sven Fries (Gutachter)
Guido Frohnhauser Abteilung 6.1 - Stadtplanung und Bauaufsicht
Elisabeth Gransche Integrationsbeauftragte der Stadt Worms
Dietmar Haller Polizeiinspektion Worms

Andrea Miiller Bereich 4 - Kultur, Bildung und Sport
Jasmine Olbort Abteilung 7.04 Gleichstellungsstelle

Andrea Pinten Abteilung 6.1 - Stadtplanung und Bauaufsicht
Christine Ripier-Kramer Bereich 5 — Soziales, Jugend und Wohnen

Thomas Rudolph (Vorsitz) Bereich 6 - Planen und Bauen

Tobias Schasse Abteilung 5.00 Jugendhilfeplanung und Sozialplanung
Petra Steinbacher Buro Stadtberatung Dr. Sven Fries (Gutachter)
Angelika Zezyk Bereich 3 — Offentliche Sicherheit und Ordnung

Nach Bedarf wurden weitere stadtische Abteilungen, sonstige Dienststellen und Expert/innen
eingeladen. Die erste konstituierende Lenkungsgruppensitzung fand am 16. September 2014 statt. Im
Laufe des bisherigen Prozesses fanden insgesamt 6 Sitzungen statt, bei denen strategische
Entscheidungen Uber den Fortgang des Projekts getroffen wurden.
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2.1.2. Zeitschiene Vorbereitende Untersuchungen und Erarbeitung IEK

Diese partizipatorisch angelegte stadtebauliche und sozialplanerische Untersuchungsphase setzt eine
klar strukturierte Vorgehensweise voraus, sowie eine grindliche Vorbereitung der einzelnen
Planungsschritte. In der folgenden Grafik sind die Meilensteine noch einmal Gibersichtlich dargestellt:

] griert ept (Auszug moglicher Bausteine)
=0 Zeitschiene (rund 15 Monate)
T o . & y ) |
| vertiefte Bestandsanalyse Ziele und MaRnahmen und L
K und Aktivierungsphase P Interaktionsphase A M unenics BRtvickingsKonzept J
e Y e
Ende Juli 2014 bis Oktober 2014 November 2014 bis Dezember 2014 Januar 2015 bis September 2015

nde Lenkungsgruppe Sozlale Stadt Worms”Grline Schiene™

Planerische Vorgab " \ erste magnah . g
Arbeitsgruppe }

~  (vglBewerbung) | Modellbauproj j
vertiefte
" Sozialstrukturanalyse } Filmprojekt )
Schliisselpersonen- (Digitale)
[ 3 befragung } - Kommunikation ,
— Gremienarbeit Sonderveranstaltungen '
] Bewohnerbefragung '

Planungszeitung )

Abstimmung mit

der ADD J

Beteiligung Trager
offentlicher Belange J

Indik t fiir

Meonitoring )

Abbildung 6: Zeitschiene
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2.2. Methoden der vorbereitenden Untersuchungen & des integrierten

Entwicklungskonzeptes
2.2.1. Auswertung des vorhandenen Datenpools

Im Zuge der Bestandsaufnahme wurden folgende Planungen, Erhebungen und Veréffentlichungen als
allgemeine Datengrundlage gesichtet und ausgewertet:

15

Bewerbung zur Aufnahme der freiwerdenden Bahnflachen und angrenzender Rdume in das
Férderprogramm ,,Soziale Stadt (SST)“ des Landes Rheinland-Pfalz 19.11.2013

Sozialraumanalyse Worms 2009 (im Auftrag der Stadt Wormes, erstellt von empirica.
Qualitative Marktforschung Stadt- und Strukturforschung GmbH, Bonn) 2009

Bestehende Bebauungspldne im Projektgebiet
Flachennutzungsplan der Stadt Worms:
0 Wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Worms 1978
0 Flachennutzungsplan der Stadt Worms Neudruck 1992
0 Flachennutzungsplan — Worms — 2030 — Entwurf 2014

Darstellung freiwerdender Bahnflachen gemald Aussage Deutsche Bahn Oktober 2015

Ausziige aus dem Geoinformationssystem der Stadt Worms (Stand 2014):

0 Hohenlinienplan 0 Luftbild 2012

0 Altlastenplan o Offentliche Flichen
O Baumkataster 0 Stadtgrundkarte

0 Denkmalkataster 0 TK25

0 Grundschulbezirke O Radwegeplan

Larmkartierung fiir Schienenwege von Eisenbahnen des Bundes (2007)
Larmaktionsplanung 2013
Larmkartierung Rheinland-Pfalz 2012

Stadtklimauntersuchung Worms, Abschlussbericht, (erstellt von Spacetec Datengewinnung
GmbH, Freiburg) 1994

Spielplatzkonzept der Stadt Worms 2004

Gesamtverkehrsplan Worms Fortschreibung 2010
Verkehrskonzeption Innenstadt Stadt Worms — Aktualisierung 2007 —
Verkehrsplanungen und Voruntersuchungen zur Gaustrafle 2014
VRN Liniennetzplan Worms

VRN Stadtliniennetzplan Worms

Insgesamt zehn Historische Stadtpldane aus den Jahren 1860 bis 1939

Grundrisse des Bahngebdudes mit Moscheenutzung
Bestandsplane Lokschuppen (um 1946)

Bestandsunterlagen Wohnungsbau Worms Eigentum, Baujahre, Sanierung 2015

Gutachten: Moderation eines Planungs- und Entscheidungsprozesses zur Realisierung des
Jugend- und Kulturzentrums Worms 2006
15 Berichte zu Konzepten fiir Jugend- und Kulturzentren

Pressebeitrage
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2.2.2. Methoden der sozialplanerischen Bestandsaufnahme und —analyse

Eine sozialplanerische Bestandsaufnahme hat zum Ziel einen definierten Raum (Stadtteil, Stadtbezirk,
Gesamtstadt) moglichst vollstandig in Bezug auf die Sozialstruktur zu erfassen und zu beschreiben. Dies
erfolgt in Form der deskriptiven (auch: beschreibenden) Statistik: Vorliegende Daten werden in
geeigneter Weise beschrieben, aufbereitet und zusammengefasst. Quantitative Daten werden im
Hinblick auf bestimmte Fragestellungen zu Tabellen, graphischen Darstellungen und Kennzahlen

verdichtet.

Die Ausflihrungen zur Sozialstruktur des Projektgebiets Soziale Stadt Griine Schiene Worms stiitzen
sich auf einen umfangreichen Bericht aus dem Jahr 2009 (Sozialraumanalyse Worms 2009), den die
Stadt Worms gemeinsam mit dem Institut empirica erstellt hat. Das im Zusammenhang mit dem
Bericht etablierte Sozialraummonitoring seitens der Stadtverwaltung ermdoglicht eine kleinrdumige
Betrachtung der Stadtgebiete. Die vorhandenen Gebietsabgrenzungen in Form von 63 statistischen
Gebietsbezirken (vgl. unten abgebildete Grafik) haben sich seitdem bewdahrt und ermdglichen einen
Datenvergleich Uiber verschiedene Zeitperioden hinweg. Zudem kdénnen bendtigte Daten auf
kleinrdumiger Ebene stets auf den aktuellen Stand gebracht und bei Bedarf zu groReren
Gebietsabgrenzungen zusammengefasst werden. Folglich zeigen sich Ahnlichkeiten, Unterschiede
sowie die Dynamik verschiedener Sozialrdume. Im Zusammenhang mit dem Programm Soziale Stadt
ist dies ein groRer Gewinn fir die Betrachtung der Sozialstruktur im Sinne eines integrierten

Planungsansatzes. Zur Unterscheidung Fordergebiet, Statistische Bezirke, Sozialraume siehe 1.2.1.

Statistische Bezirke
Innenstadt

Relevante

|:l Sozialraume
fir das Férdergebiet

.Grune Schiene*
| Innenstad! Nord

Neuhausan

Statistische Bezirke

% Fordergebiet

Umﬂrical o 5 1 (00 ki A

Abbildung 7: Statistische Bezirke im Férdergebiet
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Die Abbildung zeigt die fir das Fordergebiet relevanten Sozialrdume. Die Sozialrdume 0Ostlich der
Bahnschienen (2107/2108) und die Sozialrdume westlich der Bahnschienen (4306/4307). Deutlich
erkennbar ist, dass die Sozialrdume Teilgebiete der Stadtteile Neuhausen und Innenstadt Nord sind.
Aus mehreren Analysen geht hervor, dass die gekennzeichneten Bereiche besonders belastet sind (vgl.
z.B. 1.2 das Fordergebiet und die Begriindung fiir die Auswahl, Sozialraumanalyse 2009, etc.). Diese
Ausfuhrungen sollen durch das folgende Beispiel unterstrichen werden: Zum Stichtag 31.12.2013 sind
Uber 16 Prozent der Kinder und Jugendlichen im Projektgebiet auf staatliche Hilfe in Form von SGB II
angewiesen. In den Sozialrdumen 4301-4305, die nicht zum Projektgebiet gehoren, sind es 8,5 Prozent

der Kinder.
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2.2.3. Methoden der stédtebaulichen Bestandsaufnahme und —analyse

Aufgabe der Bestandsaufnahme und stadtebaulichen wie sozialplanerischen Analyse ist die
Identifizierung durch soziale Missstande benachteiligter Ortsteile, in denen ein besonderer
Entwicklungsbedarf besteht (§171e BauGB), mit dem Ziel, eine Aufwertung und Stabilisierung

herbeizufiihren.

Die  stadtebauliche Bestandsaufnahme  und —analyse  wurde durch das Biro
BIERBAUM.AICHELE.landschaftsarchitekten bearbeitet. In Abgleich mit den vorliegenden
Datengrundlagen wurden eigene Erhebungen zum Planungsgebiet, insbesondere durch
Ortsbegehungen mit zugehorigen Fotodokumentationen, durchgefiihrt. Weitere Erkenntnisse zur
Bestandssituation lieRen sich im Austausch mit lokalen Akteuren und der ansassigen Bevolkerung im
Zuge verschiedener Beteiligungsschritte gewinnen. Alle gesammelten Informationen sind in einer
systematischen stadtebaulichen Bestandsaufnahme zusammengeflossen. Dabei wurden folgende

Teilaspekte genauer untersucht:

e Nutzungsstruktur

e Bauweisen, Bauformen, Geschossigkeit und Raumkanten

Bausubstanz und Denkmalschutz

Baullicken, Brachflachen und Leerstande

Bodenbelastungen

Freirdume und Griinflachen, Spielplatze

Verkehrsstruktur

Sicherheit und Sauberkeit

Gewerbestruktur

Soziale, schulische, kulturelle Infrastruktur und gesundheitliche Versorgung

Die zentralen Ergebnisse sind in Bestands- und Analysekarten eingeflossen. Diese dienten im
Planungsprozess als allgemeine und zusammenfassende Informationsbasis. In den nachfolgenden
Kapiteln sind die Karten in einer verkleinerten Version abgebildet. Im Anlagenband finden sich die

Karten auch in der OriginalgroRe.

Als nachster Schritt wurde aus der fachplanerischen Auseinandersetzung mit den vorhandenen
Gegebenheiten in Verknlipfung mit den Gebietsbeurteilungen aus der Auftaktveranstaltung eine
Bestandsanalyse hinsichtlich der vorliegenden Starken, Schwachen, Chancen und Risiken erstellt. Diese
sogenannte SWOT-Analyse (abgeleitet aus den englischsprachigen Teilelementen Strengths - Starken,
Weaknesses - Schwachen, Opportunities - Chancen und Threats - Risiken) diente wiederum als
Grundlage zur Ableitung von Leitgedanken und Zielen fiir die Gebietsentwicklung. Die Ergebnisse der

SWOT- Analyse werden im Kapitel 3.4. dargestellt.
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2.2.4. Methoden der Blirgerbeteiligung

Um fir die komplexe Planungsaufgabe im Rahmen des Projekts Soziale Stadt Griine Schiene Worms
moglichst eine Vielzahl und Vielfalt an Burger/innen zu gewinnen, kamen unter Beachtung des Gender-
Mainstreaming-Prinzips und einer passgenauen Zielgruppenansprache auch zahlreiche

unterschiedliche Birgerbeteiligungsmethoden zur Anwendung.

Diese Vorgehensweise hatte folgenden Zweck: Erstens, einen Informationsgewinn fiir die Gutachter
aus moglichst vielen verschiedenen Blickwinkeln und zweitens, die (zumindest im weiteren Fortgang
des Programms ,Soziale Stadt”) dringend gebotene Aktivierung von Menschen fiir ihren Sozialraum
schon wahrend der Zeit der Vorbereitenden Untersuchungen. Erhofft hat man sich drittens eine
hohere Akzeptanz der Untersuchungsergebnisse und der darauf aufbauenden Handlungsansatze

durch eine frihzeitige Einbindung moglichst vieler Bewohner/innen.

Verschiedene Methoden wurden gewahlt und sollen im Verlauf der weiteren Ausfiihrungen naher
erlautert werden. Diese sind hier vor allem die Auftaktveranstaltung westlich und 6stlich der
Bahnschienen, die Zukunftswerkstatt sowie der Bau des Stadtteilmodells. Kombiniert mit zahlreichen
Schllsselpersonengesprachen, einer reprdsentativen Birgerbefragung und einer Sicherheits-
begehung konnten die Gutachter zahlreiche Hinweise generieren. Zusatzlich begleitete ein junges
Filmteam den Prozess. AbschlieBend wurden die Ergebnisse aus fachlicher Sicht eingeordnet,
interpretiert, strukturiert und den Blrger/innen in einer Veranstaltung ,Perspektiven fiir die Griine

Schiene” vorgestellt.

Wadhrend des ganzen Beteiligungsprozesses war es auch wichtig, die politischen
Entscheidungstréager/innen  dauerhaft einzubinden und zu informieren. Neben der
Teilnahmemaoglichkeit bei den Veranstaltungen fand auch im Laufe des Prozesses eine Sondersitzung
des Haupt- und Finanzausschusses, des Sozialausschusses, des Bauausschusses und des Ortsbeirats
Worms-Neuhausen statt (18. Marz 2015), bei der die Mitglieder die Moglichkeit hatten, ihre Wiinsche
und Vorstellungen in den Fortgang mit einzubringen. Ferner stand man mit dem Arbeitskreis Nordend
mit seinen mehr als 20 Mitgliedern im Laufe des Prozesses im standigen Kontakt. Nicht zuletzt wurden
in der vorliegenden Konzepterstellung auch die Arbeitsergebnisse des Workshops des AK Nordend vom
15. April 2015 bericksichtigt.

Im Folgenden die wichtigsten Aktivitaten im Detail:

Schliisselpersonengespréche

Mit rund 10 Schlisselpersonen aus der Verwaltung wurden leitfadengestiitzte Interviews
durchgefiihrt. Des Weiteren fanden weitere Interviews mit rund 15 institutionellen Akteuren vor Ort
statt und mit Bewohner/innen, die als ,Expert/innen des Fordergebiets” Uber gute Kenntnisse
verfligen. Dabei handelt es sich beispielsweise um Personen, die schon viele Jahrzehnte dort wohnen
und/oder arbeiten und die die Entwicklung mit allen Veranderungen zum Guten oder Schlechten selbst
miterlebt haben. Die Expert/innen wurden nicht nur als sehr gute Kenner des Fordergebiets befragt,

sondern auch als ,,anwaltliche Sprecher” von Personen, die nicht in ausreichender Zahl erreicht werden
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konnten und/oder die nicht selbst zu Wort kommen (kdnnen). Je nach Verlauf, dauerten diese
Gesprache zwischen einer und zwei Stunden. Vertreter/innen aus dem Bereich Bauen und Planen
(Leitung, Abteilung Stadtplanung), Vertreter/innen aus dem Bereich Soziales (Leitung, Sozialplanung,
Abteilung  Jugend), Vertreter/innen aus dem Dezernat des Oberbirgermeisters
(Integrationsbeauftragte, Gleichstellungsbeauftragte, Geschéftsstelle des Kriminalpraventiven Rats)
waren hier die Gesprachspartner/innen. AuRerhalb der Verwaltungsstrukturen wurden intensive
Gesprache gefiihrt mit dem Geschaftsfihrer der Wohnungsbau Worms GmbH, mit Vertreter/innen der
Caritas (Leitung, Stadtteilbliro Nordend), mit der Lukas-Gemeinde (Pfarrerin), mit Mitgliedern der
Gemeinde IGMG-Moschee, mit Mitgliedern des Ortsbeirats Neuhausen und politischen Vertretern aus

dem Wormser Nordend.

Auftaktveranstaltung

Am 10. Oktober 2014 fand die Auftaktveranstaltung statt. Die Organisatoren entschieden sich fiir ein
,dezentrales Veranstaltungskonzept”. Begonnen hat man in der nordlichen Innenstadt vor der
Lukaskirche (hier nahmen rund 130 Birger/innen teil). Im Anschluss daran, wiederholte man die

Veranstaltung 6stlich der Schienen vor dem Haus der Jugend (hier nahmen rund 80 Biirger/innen teil).

yoeer=  worin- > Soziale Stadt
A — Grine Schiene

A S worms

Soziale Stadt T

Einladung zur

AUFTAKT-

Veranstaltung

Fr. 10.10.2014

Impression zur Auftaktveranstaltung und Einladungsflyer

Ziel war es, die Menschen vor Ort niederschwellig Gber das Programm Soziale Stadt Griine Schiene
Worms zu informieren, Starken und Schwachen des Fordergebiets zu identifizieren und erste
Malnahmenvorschlage seitens der Blrgerschaft zu horen. Diese dienten als Diskussionsgrundlage fur
die Zukunftswerkstatt. Erfolgsfaktoren der Veranstaltung(en) waren die Einbindung der Institutionen
vor Ort und eine zielgruppenspezifische Beteiligung durch Gruppenarbeit. Die aus den konstruktiv
gefihrten Diskussionen gewonnenen Erkenntnisse dienten als Basisinformation fir die
Zukunftswerkstatt.

20



2 Methodik und Birgerbeteiligung

Modellbauprojekt

Das ,Stadtteilmodell” wurde bei allen 6ffentlichen Veranstaltungen prasentiert. Das Modell wurde
unter Anleitung des Hauses der Jugend gemeinsam mit Kindern und Jugendlichen gebaut. Am Anfang
des Prozesses (Auftaktveranstaltung) kam nur die Grundplatte mit Planen zum Einsatz, bei der
Zukunftswerkstatt war das Modell schon zum Teil bebaut und bei der Abschlussveranstaltung wurde

das fertige Modell prasentiert.

Modell im Wandel v.l.n.r. Auftaktveranstaltung, Zukunftswerkstatt, Perspektiven fiir die Griine Schiene

Die Burger/innen konnten anhand eines maRstabsgetreuen Stadtteilmodells mitreden und mit dem
Finger darauf zeigen: ,,Wo wohne ich, wie steht es um das Zusammenleben in meinem Wohngebiet?
Wie geht es mit den frei werdenden Bahnflachen weiter? Wo fehlt es an gutem Wohnraum, wo wird
gerast und wo fihle ich mich in den Abendstunden unsicher?“ Das rund 3,20 Meter lange und 2,70
Meter breite, der Form des Gebiets angepasste Modell, erlaubt es zu sagen: ,,Genau hier muss etwas

geschehen”.

Das Modell trug auRerdem dazu bei, dass die Kinder und Jugendlichen sich aktiv beim kreativen
Entwickeln des Modells einbringen konnten. So wurden die im Férdergebiet wohnenden Kinder und

Jugendlichen in das Projekt mit eingebunden und wurden von Betroffenen zu Beteiligten.

Zukunftswerkstatt

Am 14. November 2014 wurde im Wormser Kultur- und Tagungszentrum eine Zukunftswerkstatt
veranstaltet. Rund 60 Teilnehmer/innen (Stadt Worms, Caritasverband Worms, ,Haus der Jugend”,
IGMG-Worms, CID Worms, KiTa St. Cyriakus, Jugendparlament der Stadt Worms, Projekt ,,Ich-bin-

dabei”, Volkshochschule Worms, Kinder- und Jugendbiiro, Stadtrat, Ortsbeirat Worms-Neuhausen,

Impressionen der Zukunftswerkstatt
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Evangelische Lukasgemeinde, DITIB, Polizei Rheinland-Pfalz PI Worms, Alisa Stiftung, KUBIS Worms

e.V.) und rund 15 Bewohner/innen entwickelten konkrete Ideen fiuir das Planungsgebiet.

Die Zielsetzung war, mit so genannten Schlisselpersonen und Zielgruppenvertreter/innen die
Ergebnisse der Auftaktveranstaltung zu reflektieren, fachliche Vorschlage seitens der Planer zu
diskutieren und weitere Mallnahmen zu definieren. In vier Werkstatten wurden unterstitzt von acht

Moderatorinnen und Moderatoren folgende Themenfelder schwerpunktmaRig bearbeitet:
Werkstatt 1:  Bildung, Wirtschaft und Arbeit

Werkstatt 2:  Stadtebauliche Infrastruktur und Wohnen

Werkstatt 3: Ideen fir frei werdende Bahnflachen

Werkstatt 4: Zusammenleben und Quartiersmanagement

Im Nachgang hat man festgestellt, dass die Zukunftswerkstatt den Dialog gefordert, den Optimismus

gestarkt und ein Zusammengehorigkeitsgefiihl erzeugt hat.

Blirgerbefragung

Der Befragungszeitraum erstreckte sich vom 17. November 2014 bis 30.
November 2014. Jeder Haushalt erhielt zwei Fragebdgen, alle
Bewohner/innen ab 13 Jahren konnten an der Befragung teilnehmen.
An acht Urnenstandorten konnte der Fragebogen wieder abgegeben
werden. Nach Eingabe aller vorliegenden Fragebtgen setzte sich der

vollstandige Datensatz zur Birgerbefragung wie folgt zusammen:

Insgesamt lagen 379 Fragebdgen zur Auswertung vor. Von diesen
konnten aber nicht alle verwendet werden. Insgesamt 12 Fragebdgen Urnenstandort in einem
. . .. Supermarkt
mussten aussortiert werden, da diese erkennbar doppelt ausgefiillt up

wurden (dies wurde aus den Nennungen und dem Schriftbild deutlich).

Nach Eingabe aller giiltigen Fragebdgen umfasste der vorliegende
Datensatz also insgesamt 367 erfasste Fragebégen (Beteiligung von
7,2%, insgesamt hatten sich 5.093 Menschen ab 13 Jahren im
Fordergebiet beteiligen kénnen). Von der IGMG-Moschee wurden 128
Fragebogen abgegeben (Mitglieder wohnen in Neuhausen und im
Nordend). Zudem wurde eine Schulbefragung durchgefiihrt, mit einem
Riacklauf von 24 Fragebogen. Themen der Befragung waren

beispielsweise: Gesamteinschdtzung des Fordergebiets, subjektives

Sicherheitsempfinden, Freizeit- und Einkaufsmoglichkeiten, Image und

Identitdt, Gemeinschaftsgefiihl, Ideen fir die ,,Griine Schiene”. Fragebogen
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Sicherheitsbegehung

r‘{

onrad—"Mgit"—

Impressionen Sicherheitsbegehung
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Route der Sicherheitsbegehung

Am 30.03.2015 fand ab 15.30 Uhr eine zweistiindige
Sicherheitsbegehung im Fordergebiet statt. Teilgenommen
haben rund zwanzig Akteure, bestehend aus Mitgliedern der
Lenkungsgruppe  (vgl. Kapitel 2.1.1) sowie des
Kriminalpraventiven Rats der Stadt Worms, Vertreter/innen
von (Sozial-) Verbanden, stadtteilbezogenen Institutionen und
des Ortsbeirats. Die Begehung fiihrte von der Pfrimmbriicke
in Neuhausen zum Konrad-Meit-Platz, durch den Neuhauser
Tunnel, den Ahornweg und endete in der kleinen Weide/am
Holzhof. Dabei wurden im Foérdergebiet die Bereiche in
Augenschein genommen, die von den Bewohner/innen als so
genannte ,unsichere Orte” bezeichnet wurden (gerade in
Bezug auf Beleuchtung, Sicherheit im StralRenverkehr und
Sauberkeit). Durch diese gefiihrte und moderierte Begehung
war  es moglich, die AuRerungen aus den
Beteiligungsveranstaltungen vor Ort nachzuvollziehen und

fachlich zu bewerten.
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Veranstaltung — Perspektiven flir die ,,Griine Schiene”

Bei einer Informationsveranstaltung ,Perspektiven fiir die Griine Schiene” wurden am 9. Mai 2015 die
Ergebnisse der bisherigen stadtebaulichen und sozialplanerischen Untersuchungen sowie zukiinftig

mogliche MaRnahmen 6ffentlich vor der IGMG-Moschee ,,auf der griinen Schiene” prasentiert.

§_gziale Stadt

PERSPEKTIV

fiar die ¢

P oo D

Einladungsflyer und Impressionen Veranstaltung Perspektiven fiir die Griine Schiene

Am bundesweiten so genannten , Tag der Stadtebauférderung” nutzten rund 150 Schlisselpersonen
wie Vertreter/innen aus Institutionen und Vereinen, aber auch die Biirger/innen aus dem Férdergebiet
die Moglichkeit, sich in den Vormittagsstunden zu informieren, mitzudiskutieren, noch einmal eigene
Schwerpunkte zu setzen und so die Weichen fiir die Zukunft des Fordergebiets zu stellen. Auf dem
bunten Stadtteilmodell, das die raumliche Vorstellung und Orientierung erleichtert hat, waren die
moglichen zuklinftigen baulichen MaRnahmen gekennzeichnet, die auch die Teilnehmer/innen noch

einmal priorisieren konnten.

Vor der finalen politischen Beschlussfassung ist es mit dieser Veranstaltung auch gelungen, die drei
Gebietsteile westlich, dstlich sowie unmittelbar auf den freiwerdenden Bahnflachen zusammen zu

fihren und gemeinsam in einen ,,Umsetzungsdialog” einzusteigen.
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3. Ergebnisse der Bestandsaufnahme und Analyse

3.1. Sozialplanerische Bestandsaufnahme und Analyse

Unter Punkt 2.2.2. Methoden der sozialplanerischen Bestandsaufnahme und Analyse wurden bereits
die Vorteile einer kleinrdumigen Datenanalyse erldutert. Unter Punkt 1.2.1. wurden die verschiedenen
raumlichen Bezugsebenen - hier vor allem Projektgebiet, Sozialraume/statistische Bezirke - vorgestellt.
Die seitens der Stadtverwaltung zur Verfligung gestellten kleinraumigen Daten auf Basis der
statistischen Bezirke (hier: Sozialrdume) ermoglichen somit eine genaue Betrachtung des hier
beschriebenen Projektgebiets unter sozialplanerischer Perspektive, auch wenn die Sozialrdume und
das Fordergebiet nicht 100% deckungsgleich sind. Das 6stliche Quartier entspricht weitgehend den
Sozialrdumen 2107/2108 und das westliche Quartier den Sozialrdumen 4306/4307. Das (Wohn-)Gebiet
Ostlich der Bahnschienen (2107/2108, Teilgebiet von Nordend) und das (Wohn-)Gebiet westlich der
Bahnschienen (4306/4307, Teilgebiet von Neuhausen) liegen rdumlich direkt beieinander und weisen
bei der strukturell problematischen Lage an den Bahnflachen als auch in ihren sozialen Strukturen
Ahnlichkeiten auf. Dies gilt vor allem fiir Familien, Familienstrukturen, Kinder und Jugendliche und den
Migrantenanteil sowie in der Folge fir die Entwicklungs-, Bildungs- und Integrationschancen dieser
Zielgruppen. Aufgrund dessen wird das Projektgebiet hier insgesamt nach unterschiedlichen
Themenfeldern betrachtet. Sofern sich signifikante Unterschiede zwischen den Gebieten westlich und
Ostlich der Bahnschienen in der Analyse der Sozialstruktur beobachten lassen, werden diese naher
dargestellt und erlautert. Ebenfalls werden bei Bedarf relevante Unterschiede zur Sozialraumanalyse
aus dem Jahr 2009 dargestellt. Sprachlich wird fir die statistischen Bezirke 2107/2108 und 4306/4307
der Begriff Sozialraum verwendet, da in diesem Abschnitt vor allem der sozialstrukturelle bzw.
sozialstatistische Aspekt beleuchtet wird. Die Gesamtheit der Sozialrdume (2107, 2108, 4306, 4307)

wird als Gebiet Griine Schiene bezeichnet.
3.1.1. Bevélkerungsstruktur

Zum Stichtag 01.01.2015 verzeichnet die Stadt Worms insgesamt 83.718 Einwohner. Im Fordergebiet
leben 6.069 Einwohner/innen und somit knapp lber 7 Prozent der Wormser Bevdlkerung.'Die
Bevélkerungsentwicklung? der Griinen Schiene ist positiv: In der Sozialraumanalyse von 2009 konnte
noch von 5.832 Einwohnern im Gebiet ausgegangen werden, im Jahr 2015 sind es 237

Einwohner/innen mehr.

In Bezug auf die Bevolkerungsstruktur weist das Gebiet zum Teil eindeutige Unterschiede zu den

Durchschnittswerten der Gesamtstadt auf. Dies wird im Laufe der folgenden Ausfiihrungen deutlich.

1 Die statistischen Bezirke sind nicht hundertprozentig deckungsgleich mit dem Férdergebiet
2 Bevélkerungsentwicklung= Zuzug und Wegzug, Geburten und Sterbequote
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Altersstruktur

Beginnend mit der Altersstruktur zeigt sich, dass das Gebiet einen vergleichsweise hohen Anteil an
Kindern und Jugendlichen und einen geringen Anteil an Senioren hat. Die Abbildung zeigt, dass das

Gebiet 3,4 Prozentpunkte mehr Kinder und Jugendliche im Vergleich zur Gesamtstadt hat.

Der Anteil der Kinder und Jugendlichen ist nicht nur deutlich Gberdurchschnittlich im Vergleich zur

Gesamtstadt, sondern hat auch einen Zuwachs in den letzten Jahren verzeichnen kénnen.

Im Vergleich zum Bericht aus dem Jahr 2009 gibt es 2015 im Gebiet 44 Kinder und Jugendliche mehr.
1.199 Kinder und Jugendliche unter 18 Jahren wohnen und leben im Gebiet. Davon sind 705 Kinder
unter 10 Jahren. Besonders in dieser Altersgruppe zeigt sich noch ein deutlicherer Unterschied zur
Gesamtstadt: 8,9% der Einwohner der Stadt Worms sind Kinder unter 10 Jahren im Vergleich dazu sind
11,6 Prozent der Einwohner der Griinen Schiene Kinder unter 10 Jahren. Es gibt also besonders viele
Klein-und Grundschulkinder im Gebiet. Bei den Kindern und Jugendlichen ab 10 bis 18 Jahren ist der
Unterschied zur Gesamtstadt deutlich weniger ausgepragt (8,1% gegeniiber 7,5% in der Gesamtstadt).
Der Anteil der Kinder und Jugendlichen an den Einwohnern im Gebiet, ist im Sozialraum 2107/2108
(20,6%) etwas hoher als im Sozialraum 4306/4307 (19,2%).

Alterstruktur im Vergleich
B Gesamtstadt M "Grine Schiene"

25,0%

J0.0% 19,8% 19,5%
,U%
15,0%
10,0%
5,0%
0,0%

EW unter 18J. EW Uber 65).

Abbildung 8: Altersstruktur im Vergleich: Einwohner unter 18 Jahren und Einwohner (iber 65 Jahren

Der Anteil der Einwohner Gber 65 Jahren unterscheidet sich im Vergleich zur Stadt Worms um minus

4,7 Prozentpunkte.

Zudem lassen sich hier Unterschiede zwischen dem Sozialraum westlich der Bahnschienen
(4306/4307) und dem Sozialraum 6stlich der Schienen (2107/2108) erkennen. Der Anteil der
Bevolkerung tber 65 Jahren ist im Teilgebiet von Neuhausen (4306/4307) hoher als im Teilgebiet von
Nordend (2107/2108). Wenngleich im Teilgebiet von Neuhausen (4306/4307) ein Einwohnerriickgang
der Bewohner 65J. und éalter zu verzeichnen ist: Wahrend im Jahr 2009 noch 19,3 Prozent der

Bevolkerung im Sozialraum zu der Gruppe 65 J. und alter gezahlt werden konnte, sind es heute noch
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16,4 Prozent. Im Sozialraum 2107/2108 hat sich der Wert wahrend dessen kaum verandert. Er betrug
im Jahr 2009 12,4 Prozent und liegt zum Stichtag 01.01.2015 bei 12 Prozent.

Sozialraum | Einwohner | EW 65J. u. dlter | in Prozent
2107/2108 2.446 294 12,0% Tabelle 1: Anteil der Senioren 65J.und dlter
4306/4307 3.623 607 16,8% ostlich und westlich der Bahnschiene

Migrationshintergrund

Die Stadt Worms hat zum Stichtag 31.12.2012 eine Analyse des Migrationshintergrundes der
Bevolkerung der Kreisfreien Stadt Worms vorgenommen. Der Bericht, der mit Unterstiitzung des
Unternehmens DEMOGRAPHIE KOMMUNAL entstanden ist, lieferte der Stadtverwaltung Worms
prazise Informationen (iber den tatsachlichen Anteil der Migranten in Worms. Samtliche Datensatze
des Einwohnermelderegisters (Geburtsort von allen Einwohnern und Eltern) der Stadt Worms wurden
damals in den Bericht aufgenommen. Die Betrachtung des Programmgebietes unter dem Aspekt
Migration stiitzt sich auf diese Analyse zum Stichtag 31.12.2012. Die Bestimmung des
Migrationshintergrundes einer Person orientiert sich an der definitorischen Abgrenzung des

Statistischen Bundesamtes:

,Zu den Menschen mit Migrationshintergrund zéhlen ‘'alle nach 1949 auf das heutige Gebiet der
Bundesrepublik Deutschland Zugewanderten, sowie alle in Deutschland geborenen Auslénder und alle
in Deutschland als Deutsche Geborenen mit zumindest einem zugewanderten oder als Ausldnder in

Deutschland geborenen Elternteil"."

Personen, die wahrend des Dritten Reiches oder in den Jahren nach Ende des Zweiten Weltkrieges als
Folge von Umsiedelung, Flucht oder Vertreibung nach Deutschland kamen, werden demnach nicht zu
den Personen mit Migrationshintergrund hinzugerechnet. Zur Bevolkerung mit Migrationshintergrund

werden nur jene gezahlt, die nach 1949 zugewandert sind. (vgl. auch http://www.worms.de/de-

wAssets/docs/rathaus/Migration-und-Integration/Veroeffentlichung Endbericht-Personen-mit-
Migrationshintergrund-Kreisfreie-Stadt-Worms-Stichtag-31-12-2012.pdf)

An dieser Stelle wird auf einen Vergleich zu der Sozialraumanalyse der Stadt Worms von 2009
verzichtet, denn im Bericht von 2009 hat es eine andere Definition des Migrationshintergrundes

(Auslander und Doppelstaater) gegeben.

Die Analyse im Auftrag der Stadt Worms durch DEMOGRAPHIE KOMMUNAL hat zum Stichtag
31.12.2012 gezeigt, dass von 82.299 Einwohnern in Worms 24.750 einen Migrationshintergrund
haben. Dies ergibt einen Anteil von 30,1 Prozent. Im Vergleich zur Gesamtstadt leben im Gebiet Griine
Schiene deutlich mehr Menschen mit Migrationshintergrund. Die unten abgebildete Tabelle zeigt, dass
knapp 41 Prozent der Bevélkerung im Gebiet einen Migrationshintergrund hat. Die meisten Menschen
mit Migrationshintergrund wohnen im Sozialraum 2108 (48,5%) und 4306 (44%).
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Sozialrdume Einwohner mit Einwohner | % EW-MGH
Migrationshintergrund | Gesamt

2107 549 1.556 35,3%
2108 340 701 48,5%
4306 743 1.687 44,0%
4307 730 1.845 39,6%
Griine Schiene 2.362 5.789 40,8%
Worms 24.750 82.299 30,1%

Tabelle 2: Einwohner mit Hauptwohnsitz und Migrationshintergrund zum 31.12.12 nach Bezirken; Quelle:
Analyse des MGH in Worms durch DemographieKommunal

In diesem Zusammenhang lasst sich auch die Gruppe der jungen Menschen unter 27 Jahren mit und
ohne Migrationshintergrund genauer betrachten. Zum 31.12.2012 waren 1.895 (knapp 33%) der
Bewohner im Gebiet Griine Schiene junge Menschen unter 27 Jahren. Wie bereits die Betrachtung der
Altersstruktur gezeigt hat, gibt es verglichen mit der Gesamtstadt auch bei den unter 27-Jahrigen einen
hoheren Anteil im Fordergebiet (ca. 5 Prozentpunkte mehr). Innerhalb dieser Personengruppe U27 hat
fast die Halfte der jungen Einwohner einen Migrationshintergrund (928 Personen). Die Abbildung 2
zeigt, dass der Anteil der jungen Menschen mit Migrationshintergrund verglichen mit der Stadt Worms

um 7 Prozentpunkte héher ist.

Zudem ist gibt es im Sozialraum 4306/4307 (Teilgebiet von Neuhausen) mehr junge Menschen mit
Migrationshintergrund innerhalb der Altersgruppe U27 als im Sozialraum 2107/2108 (Teilgebiet von
Nordend): von 1.120 jungen Menschen unter 27 Jahren haben 572 Personen einen
Migrationshintergrund im Sozialraum 4306/4307, wihrend im Sozialraum 2107/2108 von 775 jungen

Menschen unter 27 Jahren 356 einen Migrationshintergrund haben.

Anteil der Einwohner mit Migrationshintergrund
unter 27 Jahren an den Einwohnern u27 gesamt

60,0%
>1,1% 49,0%
,0%
50,0% 45,9%
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2107/2108 4306/4307 "Griine Schiene" Worms

Abbildung 9: Anteil der Einwohner mit Migrationshintergrund u27- EWO u27 gesamt, Stand 31.12.2012

Gemessen am Anteil der Gesamtbevolkerung im Gebiet Griine Schiene haben 16 Prozent der
Einwohner unter 27 Jahren einen Migrationshintergrund, auch dieser Wert ist hoher als der
Gesamtstadtische (12%).
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Ausldndische Bevélkerung

Bezliglich der Haushalte ausldndischer Bevolkerung weisen die Daten zum Stichtag 07.04.2015
gravierende Unterschiede des Programmgebietes zur Gesamtstadt auf. Hier sei vorangestellt, dass
Haushalte auslandischer Bevolkerung gewiss nicht mit der vorangegangenen Definition von Menschen
mit Migrationshintergrund gleichgesetzt werden kénnen.

Zur auslandischen Bevolkerung zdhlen alle Personen, die nicht Deutsche im Sinne des Art. 116 Abs. 1
des Grundgesetzes (GG) sind. Dies konnen direkt zugezogene Personen mit einer ausldandischen
Staatsangehorigkeit sein oder auch deren im Land geborene Nachkommen, die selbst keine Migranten
sind, sofern sie nicht die deutsche Staatsangehorigkeit erhalten. Zur ausldndischen Bevdlkerung
gehoren auch die Staatenlosen und die Personen mit ungeklarter Staatsangehorigkeit. Deutsche, die
zugleich eine fremde Staatsangehorigkeit besitzen, gehoren nicht zu den Auslandern und
Auslanderinnen.

Die unten abgebildete Tabelle zeigt, dass von den 53.275 Haushalten der Stadt Worms 8.130 Haushalte
auslandischer Bevolkerung sind. Dies sind bezogen auf die Haushalte gesamt 15,3 Prozent. Im Gebiet

ist der Anteil gemessen an den Gesamthaushalten im Gebiet deutlich héher und liegt bei 25,4 Prozent.

) . auslandische .
E a stat. Bezirk HH HH gesamt | in Prozent
@ 2 WORMS 8.130 53.275 15,3%
© =
532

2 & | Griine Schiene 1.017 4.008 25,4%
T

Tabelle 3: Haushalte ausldndischer Bevélkerung
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3.1.2. Soziale Situation

Die statistischen Daten zu den Haushalten bestatigen auch den im vorherigen Kapitel beschriebenen
hoheren Anteil von Kindern und Jugendlichen im Projektgebiet. Die aktuellen Haushaltsdaten zeigen,
dass es mehr Familien im Vergleich zum gesamtstadtischen Durchschnitt gibt: In Worms gibt es 8.394
Haushalte mit Kindern, das ist ein Anteil von 15,8 Prozent. Im Gebiet Griine Schiene sind von 4.008
Haushalten 696 (17,4%) Familienhaushalte.

Familienhaushalte

Einen deutlichen Unterschied zwischen der Stadt Worms und dem Gebiet Griine Schiene gibt es in
Bezug auf die Familienhaushalte mit 3 und mehr Kindern: Familien mit 3 und mehr Kindern machen im
Durchschnitt in Worms einen Anteil von 11,9 Prozent der Familienhaushalte aus, wahrend im Gebiet

17 Prozent der Familienhaushalte 3 und mehr Kinder haben.

Bezliglich der Familienhaushalte ldsst sich auch ein hoher Anteil von Alleinerziehenden ableiten. Im
Gebiet Griine Schiene sind von den 696 Haushalten mit Kindern 254 alleinstehend mit Kind. Das ist ein
Anteil von 36,5 Prozent an den Familienhaushalten. In Worms liegt der Anteil der Alleinstehenden mit
Kind gemessen an den Familienhaushalten bei 27,1 Prozent. Somit gibt es im Gebiet mehr

Alleinerziehende als in den meisten anderen Stadtgebieten von Worms.

Im Sozialraum 2107/2108 (Teilgebiet Nordend, Ostlich der Bahnschienen) ist der Anteil etwas héher

als im Sozialraum 4306/4307 (Teilgebiet Neuhausen, westlich der Bahnschienen).

Haushalte | Familien- Allein- Alleinerziehende (in %)
insgesamt | haushalte = €rziehende  Anteil an
den Anteil an den
Haushalten Familien-
insgesamt haushalten
Sozialrdume absolut 07.04.2015 (in %) (in %)
2107 1.004 207 94 9,4% 45,4%
2108 689 81 28 4,1% 34,6%
4306 1.142 177 53 4,6% 29,9%
4307 1.173 231 79 6,7% 34,2%
Griine Schiene 4.008 696 254 6,3% 36,5%
Gesamtstadt 53.275 8.394 2.276 4,3% 27,1%

Tabelle 4: Haushalte von Alleinerziehenden

In den letzten Jahren hat sich der Anteil von Alleinerziehenden gemessen an den Familienhaushalten
im Gebiet Griine Schiene leicht erhoht, wahrend er in der Gesamtstadt leicht gesunken ist: Ende des
Jahres 2008 war der Anteil der Alleinerziehenden in Worms bei 28 Prozent, nun bei 27,1 Prozent. Im
Gebiet war der Anteil von Alleinerziehenden Personen an den Familienhaushalten bei 35 Prozent und

ist nun bei 36,5 Prozent.

30



3 Ergebnisse der Bestandsaufnahme und Analyse

Kinder und Jugendliche im SGB lI-Bezug

Ein weiterer aussagekraftiger Indikator zur Beschreibung der sozialen Situation im Gebiet Griine
Schiene ist der Anteil der Kinder und Jugendlichen in SGB II- Bezug. Laut den statistischen Daten vom
31.12.2013 leben 444 Kinder und Jugendliche im Gebiet, die auf Grundsicherung (SGB Il) angewiesen
sind. Zu diesem Zeitpunkt sind in Worms insgesamt 2.748 Kinder-und Jugendliche im SGB II-Bezug. Das
bedeutet, dass lber 16 Prozent der Kinder-und Jugendlichen, die auf staatliche Hilfe in Form von SGB
Il angewiesen sind, aus dem Gebiet Griine Schiene kommen. Bei den Jiingsten (bis 6 Jahre) sind es
sogar knapp 20% (19,6%).

Die unten abgebildete Tabelle, zeigt den Anteil der SGB II- Bezieher unter 18 Jahren in Bezug zu den
Einwohnern unter 18 Jahren. Insgesamt ist deutlich erkennbar, dass im Vergleich zur Gesamtstadt, im
Gebiet Griine Schiene deutlich mehr Kinder und Jugendliche wohnen, die von SGB II-Leistungen leben.
37,4 Prozent der Kinder und Jugendlichen aus dem Gebiet sind von SGB Il- Zahlungen abhangig.
Erkennbar sind hier auch Unterschiede zwischen den beiden Sozialrdumen westlich und &stlich der
Bahnschienen. Eine deutlich héhere Belastung ist im Sozialraum 2107/2108 (Teilgebiet Nordend,
Ostlich der Bahnschienen) zu verzeichnen. Ein Vergleich zur Sozialraumanalyse der Stadt Worms aus
dem Jahr 2009 ist an dieser Stelle nicht moglich, weil dieser Indikator neu ist und dementsprechend

im Bericht 2009 noch nicht verwendet werden konnte.

Sozialraume Einwohner U18 SGBII U18
Stand 31.12.2013/01.01.2014 in Prozent
2107/ 2108 495 223 45,1%
4306/4307 692 221 31,9%
Griine Schiene 1.187 444 37,4%
Worms 13.608 2.748 20,2%

Tabelle 5: SGB II-Empfénger unter 18 Jahren im Vergleich

Die Situation der Kinder-und Jugendlichen im Gebiet Griine Schiene hat sich zudem in den letzten
Jahren noch etwas verscharft. Bei einem Vergleich der Zahlen zu den Kindern und Jugendlichen unter
18 Jahren im SGB II-Bezug aus Dezember 2008 und Dezember 2013, zeigt sich ein Anstieg knapp Uber

flnf Prozentpunkte.

Interventionsdichte der Hilfen zur Erziehung

Zur Verdeutlichung der sozialen Lage von Kindern und Jugendlichen im Gebiet Griine Schiene ist auch
die Interventionsdichte der Erziehungshilfe einzubeziehen. Ein Personensorgeberechtigter hat bei der
Erziehung eines Kindes oder eines Jugendlichen Anspruch auf Hilfe (Hilfe zur Erziehung), wenn eine
dem Wohl des Kindes oder des Jugendlichen entsprechende Erziehung nicht gewahrleistet ist und die
Hilfe fur seine Entwicklung geeignet und notwendig ist. In der Erziehungshilfe gibt es verschiedene

Hilfearten, die in die Analyse hineinflieen. Die Hilfen sind gesetzlich geregelt in den Paragraphen des
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Kinder-und Jugendhilfegesetzes. Berlicksichtigt werden hier: §29, §30, §31, §32, §33 und §34. In der
Darstellung erfolgt keine Aufschliisselung nach Art der Hilfen, sondern nur nach der Anzahl der Fille.
Die Fallzahlen der einzelnen Paragraphen werden zur Auswertung aufsummiert und auf die Kinder und
Jugendlichen bzw. jungen Erwachsenen im Alter zwischen 14 und 21 Jahren bezogen. Die Anzahl der
Falle bezieht sich auf das Jahr 2014, die Einwohnerzahlen sind vom Stand 01.01.2015. Die unten
abgebildete Tabelle zeigt, dass es im Gebiet Griine Schiene prozentual deutlich mehr Falle der Hilfen
zur Erziehung gegeben hat als in der Stadt Worms insgesamt. Hier zeigen sich zwischen den beiden
Sozialrdume 2107/2108 (Teilgebiet Nordend) und 4306/4307 (Teilgebiet Neuhausen) gravierende
Belastungsunterschiede. Uber 10% der Kinder und Jugendlichen im Sozialraum 2107/2108 (Teilgebiet
Nordend) haben im Jahr 2014 Hilfen zur Erziehung bendtigt. Zum Vergleich: in den anderen
statistischen Bezirken des Stadtteils Neuhausen, die nicht zum Projektgebiet dazugehdren (4301-4306)
hat es im Jahr 2014 ,nur” 32 Féalle gegeben, folglich einen Anteil von 2,5% aller Kinder-und

Jugendlichen unter 21 Jahren.

Einwohner Interventionen der Erziehungshilfe nach § 29*, § 30 und
im Alter bis 21 §§ 32-35* (mit Sozialpadagogischer Familienhilfe § 31)
Jahre
davon Fdlle mit  Anzahl der Falle in %
Sozialrdume absolut absolut Mehrfachhilfen  im Alter bis 21 Jahre
2107 396 41 14 10,4%
2108 197 20 8 10,2%
4306 373 23 * 6,2%
4307 452 22 * 4,9%
Griine Schiene 1.418 106 26 7,5%
Gesamtstadt 16.333 635 133 3,9%

Tabelle 6: Interventionen der Erziehungshilfe bis 21 Jahre

Die erhohte Anzahl von Mehrfachhilfen, zeigt den Bedarf einer intensiven Betreuung einiger Familien

seitens des Jugendamtes.

Ein Vergleich zur Sozialraumanalyse Worms aus dem Jahr 2009 zeigt, dass im Sozialraum 2107/2108
die Fallanzahl im Vergleich zum Ende des Jahres 2008 auf dem gleichen deutlich
Uberdurchschnittlichen Niveau geblieben ist: 10,3 Prozent der Einwohner im Alter bis 21 Jahre waren
Erziehungshilfefdlle. Zudem hat sich die Anzahl der Falle mit Mehrfachhilfen deutlich erhoht:
entsprechend der Sozialraumanalyse 2009 gab es im Sozialraum 2107/2108 finf Mehrfachhilfen, im
Jahr 2014 bereits 22 (siehe Tabelle oben).

Im Sozialraum 4306/4307 ist ein leichter Anstieg der Fille zu verzeichnen. Ende 2008 waren 5,1 Prozent

der jungen Menschen Erziehungshilfefalle, circa sechs Jahre spéater sind es 5,5 Prozent.
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3.1.3. Bildung

Die Charakteristik der Bildungssituation auf kleinrdumiger Sozialraumebene ist schwierig. Die
Bildungsdaten liegen haufig einrichtungsbezogen vor und kénnen den Einwohnern im Gebiet nicht
zugeordnet werden. Somit ist auch eine klare Abgrenzung im Hinblick auf das Projekt Soziale Stadt
Griine Schiene Worms nicht gegeben. Eine gebietsbezogene Erfassung von Schuldaten ware fir das
Gebiet Griine Schiene wiinschenswert. Folglich sollte sich die gebietsbezogene Erfassung von

Schuldaten auch im spateren Evaluationsdesign wiederfinden lassen.

Vor dem Hintergrund der Ausfiihrungen zur Bevolkerungs- bzw. Sozialstruktur ist fiir das Gebiet Griine
Schiene ein erweitertes Verstandnis des Begriffs ,Bildung” wichtig, welches nicht nur formelle
Bildungsprozesse betrachtet: Die Schaffung von Orten und Gelegenheiten an denen non-formelle und
informelle Bildungsprozesse stattfinden kdénnen ist vor dem Hintergrund der Ausfiihrungen zur
Bevolkerungsstruktur und zur sozialen Situation fiir das Gebiet bedeutsam (vgl. auch Kapitel 4.4.5

Praventions- und Bildungsketten).

Bestehende Bildungsorte im Gebiet Griine Schiene werden folgend kurz skizziert: Im Sozialraum
2107/2108 befinden sich u.a. eine Grundschule mit Ganztagsangebot. Diese Grundschule
(Pestalozzischule) ist die einzige Schule, die innerhalb des Férdergebiets liegt. Diese weist flir das
Schuljahr 2013/2014 unterdurchschnittliche Ubergangsquoten zum Gymnasium und gleichzeitig
tiberdurchschnittliche Ubergangsquoten zur Realschule plus auf. Bei der Schuleingangsuntersuchung
des Schuljahres 2012/2013 wurde bei 73,7 Prozent aller untersuchten Kinder eine Empfehlung zur
Sprachforderung ausgesprochen. Fir die Gesamtstadt betrdgt der Anteil 42,6 Prozent.

3.1.4. Arbeitslosigkeit und Erwerbslosigkeit

Grundlage der hier dargestellten Daten sind die Zahlen der Bundesagentur fiir Arbeit
(Arbeitsmarktstatistik), die den Kommunen zur Verfligung gestellt werden. Die Arbeitsagentur wurde
mit §53 SGB Il beauftragt, die bisherige Arbeitsmarktstatistik nach §§ 280ffSGB Il unter Einschluss der
Grundsicherung fiir Arbeitsuchende weiter zu flihren und bildet seitdem sowohl die statistischen

Daten zu den SGB Il als auch zu den SGB IlI- Empfangern ab.

Arbeitslose sind nach § 16 Abs. 2 SGB Il Personen, die wie beim Anspruch auf
Arbeitslosengeldvoriibergehend nicht in einem Beschaftigungsverhaltnis stehen oder weniger als 15
Stunden pro Woche arbeiten, eine versicherungspflichtige Beschaftigung suchen und dabei den
Vermittlungsbemiihungen der Agentur fiir Arbeit zur Verfligung stehen und sich bei einer Agentur fir
Arbeit arbeitslos gemeldet haben. In § 16 Abs. 2 ist ferner geregelt, dass Teilnehmer an MaRnahmen

der aktiven Arbeitsmarktpolitik nicht als arbeitslos gelten.

Diese Arbeitslosendefinition des SGB Ill wird in den Grundsatzen auch auf den Personenkreis des SGB
Il angewandt. Arbeitslose nach SGB Il erhalten die Leistung jedoch aus der deutschen
Arbeitslosenversicherung die bei Eintritt der Arbeitslosigkeit und abhdngig von weiteren
Voraussetzungen gezahlt wird. Es wird normalerweise bis zu einem Jahr gezahlt, bei alteren
Arbeitslosen auch bis zu zwei Jahren. Nach einem Jahr kommt es dann ggfs. zum SGB Il Bezug. (vgl.
http://statistik.arbeitsagentur.de/ )
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Die Berechnung der Arbeitslosenzahlen erfolgt auf der Basis der Bevolkerungsgruppe 15-65 Jahren
(Personen im erwerbsfdhigen Alter).

Die hier dargestellten statistischen Daten beziehen sich auf eine Auswertung der Bundesagentur aus

dem Monat Dezember 2014. Die Bevélkerungszahlen basieren auf dem Datum 01.01.2015.

EWO 15-65 J. Arbeitslose (SGB Il u 1l1) ALO in Prozent
2107/2108 1.722 275 16,0%
4306/4307 2.419 250 10,3%
Griine Schiene 4.141 525 12,7%
Worms 56.193 3.535 6,3%

Tabelle 7: Arbeitslose (SGB Il und SGB Ill -Empfdnger) im Vergleich

Die Tabelle zeigt, dass der Anteil der Arbeitslosen im Gebiet Griine Schiene deutlich
Uberdurchschnittlich ist. In Worms sind 6,3 Prozent der Bevolkerungsgruppe 15-65 Jahre arbeitslos,
wahrend im Gebiet mit einem Anteil von 12,7 Prozent deutlich mehr SGB Il u. SGBIII-Empfanger
wohnen. Die Tabelle zeigt zudem deutliche Unterschiede zwischen den beiden Sozialraumen: Im
Sozialraum 2107/2108 gibt es deutlich mehr von Arbeitslosigkeit betroffene Personen als im
Sozialraum 4306/4307. Ein Vergleich zu den Zahlen aus der Sozialraumanalyse 2009 zeigt, dass fur das
Gebiet Griine Schiene insgesamt kaum Verdanderungen zu verzeichnen sind: zum damaligen Zeitpunkt

gab es 12,2 Prozent Arbeitslose im Gebiet.

Besonders auffallend ist zudem, dass die Verteilung der Arbeitslosen nach Rechtskreisen (SGB Il und
SGB 1) zwischen dem Projektgebiet und der Gesamtstadt deutliche Unterschiede aufzeigen. Der
Uberwiegende Anteil der Arbeitslosen im Projektgebiet ist dem Rechtskreis SGB Il zuzuordnen. Bei den
Arbeitslosen nach dem SGB Ill gibt es keine wesentlichen Unterschiede zwischen der Gesamtstadt und

dem Projektgebiet.

Der Anteil der Langzeitarbeitslosen ist ebenfalls héher als der stadtische Durchschnitt. 228 Personen

und damit 43,4 Prozent der SGB Il und SGB IlI-Empfanger im Projektgebiet sind langzeitarbeitslos.

Der Anteil der Langzeitarbeitslosen ist um 7,2 Prozentpunkte hoher als der gesamtstadtische Anteil.
Als Langzeitarbeitslose (LZA) gelten nach § 18 SGB Il alle Personen, die am jeweiligen Stichtag der
Zahlung ein Jahr und langer bei den Arbeitsagenturen oder bei den Tragern flir Grundsicherung flr
Arbeitsuchende nach dem SBG Il arbeitslos gemeldet waren. Somit gibt es im Férdergebiet nicht nur
Uberdurchschnittliche Arbeitslosenanteile nach SGB |Il, zudem ist auch der Anteil der

Langzeitarbeitslosen Gberdurchschnittlich.
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3.2. Stddtebauliche Bestandsaufnahme und Analyse
3.2.1. Nutzungsstruktur

Die bebauten Teile des Planungsgebietes sind vor allem durch Wohnnutzung gepragt. Fir diese
Gebietsteile besteht das Image als Wohnstandort fiir sozial schwach gestellte Menschen. Die
Begriindung fir diese Wahrnehmung liegt zum einen in der historischen Entwicklung, kann zum
anderen aber auch trotz bisheriger Bemiihungen zur Verbesserung von Bausubstanz und Wohnumfeld

aus vorhandenen verdichteten sozialen und stadtebaulichen Problemlagen abgeleitet werden.

Gewerbe des Einzelhandels, welches auch der Nahversorgung des Gebietes dient, ist an je einem
Standort westlich und 6stlich der Bahnlinie vorhanden, wobei 6stlich der Bahn der groRflachige
Einzelhandel auch als trennendes Element innerhalb des Gebietes wirkt. Im dritten Teilbereich, der
durch Bahnnutzung gepragt bzw. daraus hervor gegangen ist, findet sich ein weiterer

Gewerbeschwerpunkt in der Nahe zum Bahnhof. Dieser wird hauptsachlich von einigen Handwerks-
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gegenliber dem Stadtzentrum. Durch die Konversion zu einem Mischgebiet mit hohem Gewerbeanteil
wurde diese Trennwirkung ab dem Jahr 2000 bereits erheblich reduziert. Flir das westliche Gebiet
bildet neben der Bahn auch die Pfrimm eine natirliche Grenze. Mit dem Liebenauer Feld besteht auch
Ostlich der Bahn ein Konversionsgebiet, welches erst durch die jlingste Entwicklung fiir eine bessere
Verzahnung zum Ubrigen Stadtgebiet sorgt. Die sich sidlich der Wiirdtweinstralie anschlieenden und
in Entwicklung zu einem Wohnquartier befindlichen Flachen waren ehemals als Wohnsiedlungen des
franzosischen und spater amerikanischen Militars genutzt. Der zentrale Teilbereich der Bahnflachen
wird sowohl durch weiter in Betrieb befindliche, als auch durch mindergenutzte und daher z.T.
freiwerdende Flachen gepragt. Die aktiven Betriebsanlagen umfassen Gleiskorper, Stellwerke und
dhnliche Einrichtungen und werden im Folgenden nicht dezidiert beschrieben. Die freiwerdenden
Bahnflachen sind unterschiedlich ausgepragt. Sie beinhalten vielfach ehemalige Gleiskérper, zum Teil

befestigte Flachen und stellenweise Gebaude. Im Kapitel 3.2.4. werden sie ausfihrlich beschrieben.
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3.2.2. Bauweisen, Bauformen, Geschossigkeit und Raumkanten

Das Programmgebiet ist hinsichtlich der anzutreffenden Bautypologien insgesamt sehr heterogen

durchmischt.

Wie auch im angrenzenden Stadtzentrum dominiert im
Planungsgebiet die Blockrandbebauung. Die Gebdude
folgen als Raumkanten den vorhandenen StraRenfluchten
und bilden einen gut ablesbaren Stadtgrundriss. Dabei
stammen die Baubestinde lUberwiegend aus den 1920er-
und  1930er-Jahren und werden GrofSteils von

Mehrfamilienhdusern gebildet.

Im Teilbereich westlich der Bahnflichen bilden die
StralRenziige Bebel-, Gau-, Wirdtwein- und
Glterhallenstrale den dulReren Rand eines Bereiches mit
Blockrandbebauung der 1920er- und 1930er-Jahre, der im
Inneren durch Thomas-, Stralenberg- und Johann-Hirt-
Stralle sowie Konrad-Meit-Platz untergliedert wird. Im
Teilbereich o6stlich der Bahnflichen wird ein weiterer
Bereich dieser Art im Norden durch den Radgrubenweg und
im Suden durch die GrofRe Weide begrenzt. In Nord-Sid-
Ausrichtung gliedern die Kleine Weide, der Birkenweg, die

Erlen- sowie die Mainzerstral3e einzelne Blockflachen.

Blockrandbebauung Giiterhallenstrafse

Diese flir das Programmgebiet charakteristische und potentiell identitatsstiftende Bautypologie

zeichnet sich im Vergleich zur Stadtzentrumslage jedoch vor allem durch die GroRzlgigkeit der

Blockinnenflachen und dem daraus resultierenden hohen Freiraumanteil im Inneren der Blocke aus.

Die einheitliche Architektur dieser Blocke schafft einen ablesbaren Quartierscharakter.

Innenhof Blockrandbebauung zwischen Johann-Hirt und WiirdtweinstrafSe
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Relativ stark vertreten sind des Weiteren Baubldcke aus den
Siedlungserweiterungen Neuhausens, die mit grenzstandi-
gen Einfamilienhdusern bebaut wurden. Die StraRenziige
der Tal-, Luperkus-, Franken- und Grenzstralle bilden die
West-Ost-Achsen und die Loh-, Stralenberg- und GaustralRe

die Nord-Siid-Achsen, innerhalb derer das Raster der

Baublocke entwickelt wurde. Diese Baublocke weisen nur
vergleichsweise geringe Freiraumanteile auf und sind im Blockrandbebauung Frankenstrafte
Inneren zum Teil stark mit Anbauten oder Nebengebduden
verdichtet. Die Blockrander werden verschiedenartig durch
freistehende Hauser wie z.B. entlang der Talstralle westlich
der Gaustralle, durch Doppelhduser wie entlang der
Talstralle Ostlich der GaustralRe oder geschlossene Reihen
wie beispielsweise entlang der Franken- und Grenzstralie,
aber auch vereinzelt durch Mehrfamilienhduser z.B. in der

Stralenbergstralle gebildet.

Als weitere Typologien sind die Wohnungsbauten der
1950er-, 1960er- und 1970er-Jahre zu nennen. Diese
wurden im  Gebiet als Zeilenbauten, lockere
Gebaudegruppen oder z.T. freistehende Solitarbauten

errichtet. Zeilenbauten finden sich z.B. entlang der

Wolfram- und nérdlich der Nordendstral3e oder auch stdlich
der GroRen Weide. Lockere Gebiudegruppen bilden Wohngebdude LukasstrafSe
beispielsweise die Bestiande an der Mainzer- und der
LukasstraBe. Solitarbauten wurden z.B. an der Ecke Von
Steuben-/GlterhallenstraRe oder auch freistehend im

Bereich der Kleinen Weide errichtet.

Im Gebiet sind auch Reihenhduser aus Gruppen von ca. flinf
bis neun Hausern anzutreffen. Diese liegen eher an den
Gebietsrandern oder wurden zur Nachverdichtung in
bestehende Blocke integriert. In Gebietsrandlagen wie der

KichlerstraRe, dem nordwestlichen Ende der Kleinen

Weide, im Bereich Am Holzhof oder auch entlang der 4
MérschstraBe finden sich derartige Bestidnde. In dem Reihenhduser Kiichlerstrafse
heterogen durchmischten Baufeld zwischen Seidenbender-
und  GlterhallenstraBe  wurden  Reihenhduser  zur

Nachverdichtung integriert.
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Das in weiten Teilen durch Wohnnutzung gepragte Gebiet,
wird an zwei Standorten durch angesiedeltes
Einzelhandelsgewerbe mit Gebauden des grof¥flachigen
Einzelhandels erganzt. Westlich der Bahnflachen fiigt sich
ein Discount-Markt in die Innenfliche des Baublocks

zwischen Gau-, Tal-, Mérsch- und GrenzstraRe ein. Ostlich

der Bahn pragt ein Standort mit zwei Markten ein Baufeld

Grofsfléichiger Einzelhandel GaustrafSe

zwischen KiesstraBe und GroRer Weide. Entlang der
GuterhallenstralRe bestehen auf beiden StraBenseiten weitere Gewerbebetriebe, die sich entlang der
Westseite z2.T. in kleineren Hallen befinden und die vorhandene Wohnbebauung locker durchmischen.
Auf der Ostseite der sidlichen Giterhallenstrale werden die dort vorhandenen Hallen
schwerpunktmaRig durch ansassige Gewerbebetriebe genutzt. In dem sidlichen Gebauderiegel sind
auch Wohnfunktionen verortet. In dem sonst durch garagenartige, baulichen Nebenanlagen gepragten
rickwertigen Grundstiicksbereich wurde ein Neubau zu Wohnzwecken errichtet. Hinsichtlich der
Bautypologie abweichende Bauten finden sich aulerdem in Form von Sonderbauten wie der
Pestalozzischule, zweier Kirchengebaude mit zugehorigen Gemeindehausern, der Kita am Ahornweg

und der Sporthalle Nikolaus-Doerr-Halle.

Die Baubestidnde auf den freiwerdenden Bahnflachen werden im Kapitel 3.2.4 beschrieben.

Die Geschossigkeit innerhalb des Gebietes liegt schwerpunktmaRig im Bereich von zwei bis drei
Geschossen, mit z.T. ausgebauten Dachgeschossen. Das entspricht etwa der Geschossigkeit der
nordwestlich anschlieBenden Gebietsteile von Neuhausen. Die siidlich anschlieRenden Teile der
Innenstadt weisen dagegen eine hdohere Geschossigkeit von etwa vier bis flinf Geschossen auf.
Abweichungen nach unten gibt es eingestreut zum Teil in Form von Einfamilienhdusern oder kleineren
Gruppen von Reihenhadusern. Diese niedrigeren Bebauungen fligen sich aber in die umliegenden

Bestdnde ein und wirken in ihrer GroRe nicht gebietspragend.

Dagegen wurde zwischen NordendstralRe und Radgruben-
weg ein Teilbereich aus zwei Baublécken in Folge von
Wohnungsnot in den 1930er-Jahren ausschlieBlich aus
eingeschossigen Bauten errichtet. Diesen Einfachbauten,

die als Notunterkiinfte errichtet wurden, ist jeweils ein

privates Gartengrundstlick angegliedert. Die Kombination

aus einfamilienhausartig-abgeschlossener Nutzungseinheit . =
Einfachbauten Kleine Weide

und direkt anschlieRendem Gartengrundstiick birgt fir die

Bewohner/innen trotz der absolut nicht zeitgemiRen Bausubstanz eine gewisse Qualitdt. Durch
langjahrige Mieter wurden zum Teil in Eigenleistung Sanierungen durchgefiihrt. Die Wohnungen sind
beliebt und werden auch wegen der preisgiinstigen Mieten stark von sozial Schwachen nachgefragt.
Diese Typologie findet sich weder im engeren Umfeld noch im weiteren Stadtbild wieder. Sie flgt sich
nicht in die Umgebung ein und bildet damit an dieser Stelle ein fiir sich wirkendes Teilgebiet mit

eigenstandigem Gebietscharakter.
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3 Ergebnisse der Bestandsaufnahme und Analyse

Die Geschossigkeit der vorhandenen Bauten entwickelt sich an einigen Stellen auch oberhalb der
Durchschnittsmarke von zwei bis drei Geschossen. Insbesondere in Form vorhandener
Geschosswohnungsbauten tauchen im Gebiet auch hin und
wieder viergeschossige Gebaude z.B. entlang der Mainzer
StralRe im Gebietsteil 6stlich der Bahnflachen oder in der
Wolfram- und der Seidenbenderstrale westlich der
Bahnflachen auf. Finf Geschosse und hdéher sind die
Ausnahme und werden nur an wenigen Stellen durch solitare
Bauten erreicht. Aus dem umliegenden Stadtgeflige ragen

besonders das neunstdckige Wohnhochhaus am sidlichen

Ende der Giterhallenstrale und das achtstockige

Geschosswohnungsbau Kleine Weide

Wohnhochhaus im Bereich der Kleinen Weide heraus.

Da der Ausbau von Dachgeschossen einen Beitrag fiir die Schaffung von Wohnraum im Rahmen
vorhandener Bestdnde leisten kann, wurde der Ausbaugrad der Dachgeschosse separat erfasst. Im
Bereich von Mehrfamilienhdausern und Wohnungsbauten fiihrt der Ausbau von Dachgeschossen in der
Regel zur ErschlieBung weiterer Wohneinheiten, wohingegen bei Einfamilienhdusern meist der
Wohnraum fiir den bestehenden Haushalt vergroRert wird. Planerisch besondere Beachtung finden an
dieser Stelle die Wohnbaubestdnde der stadtischen Wohnungsbau GmbH, da im Gegensatz zu der
fallweisen Aktivierung von privatem Eigentum hier eine stadtische Strategie besonders wirksam

umzusetzen ware.

Im Wohnungsbau westlich der Bahnflachen sind in der Spange zwischen BebelstraBe und
Wirdtweinstrale die Dachgeschosse in der Regel bereits ausgebaut, so dass hier das

Wohnraumpotential innerhalb der bestehenden Bausubstanz bereits ausgenutzt wird.

Ostlich der Bahnflachen ist dagegen nur etwa die Hélfte der Dachgeschosse ausgebaut, so dass hier
gef. noch Potential zur ErschlieBung von weiterem Wohnraum vorhanden ist. Ob im Zuge anstehender
Sanierungsarbeiten weitere Dachgeschosse ausgebaut werden kénnen, ist beispielsweise fir Bestande

beidseits des Birkenweges und entlang des Radgrubenweges sowie der Kiesstralie zu priifen.
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3 Ergebnisse der Bestandsaufnahme und Analyse

3.2.3. Bausubstanz und Denkmalschutz

Im Zuge der Ortsbegehungen wurde die vorhandene Bausubstanz anhand duRerer Erscheinungen
erfasst und bewertet. Diese erste Beurteilung nach Inaugenscheinnahme dient in erster Linie dazu,
einen Eindruck zum allgemeinen Erhaltungszustand in den beiden bebauten Gebietsteilen westlich und
Ostlich der Bahn zu gewinnen. Der Erhaltungszustand wird von allen Betrachtern subjektiv

wahrgenommen und beeinflusst damit auch maRgeblich das Image der Gebietsteile.

In der Themenkarte wurden insbesondere die hinsichtlich ihres Erhaltungszustandes besonders positiv
und die besonders negativ herausstechenden Objekte markiert. Diese Objekte pragen den

Gebietseindruck in besonderer Weise positiv bzw. negativ mit.

Grundsatzlich treten in stadtebaulich sehr homogen bebauten Gebieten Sanierungsriickstdande
subjektiv noch starker hervor, als in durchmischten Bereichen. In architektonisch einheitlich
entwickelten Strallenziigen fallen aus der Bauzeit begriindete Mangel bei gleichem Erhaltungsaufwand
in der Regel auch zeitgleich an. SchlielRlich sind die Baukorper meist im gleichen Jahr oder gestuft in
wenigen Jahren errichtet worden und unterliegen den gleichen Umwelteinflissen und

Alterungsprozessen.

Bezogen auf das Planungsgebiet werden die Bestdnde der
1920er- und 1930er-Jahre als stadtebaulich besonders
wertvoll erachtet, da sie den Charakter der Gebiete
besonders pragen und identitatsstiftend wirken konnen. In
einem guten Erhaltungszustand wie er in den letzten Jahren

im Neuhauser Gebietsteil insbesondere im Bereich der

Thomas-, der Stralenberg-, Wiirdtwein-, sowie in Teilen der
Bebel- und GaustraBe erzielt wurde, wird diese Qualitat Wohnungsbau Stralenbergstrafse saniert
besonders ersichtlich. Dagegen stehen die unsanierten
Objekte z.B. am westlichen Gebietsrand an der BebelstraRle,
entlang der GuterhallenstraRe und im Bereich des Konrad-
Meit-Platzes in starkem Kontrast. Die Wohnungsbau GmbH

Worms plant in diesen Bereichen weitere

Sanierungsmaflinahmen innerhalb der nachsten vier Jahre. In
den Gebietsteilen 6stlich der Bahn sind zwischen Wohnungsbau Kiesstrafse unsaniert
Radgrubenweg und GrolRer Weide sowie entlang der
KiesstraBe die Bestdnde aus diesen Jahrzehnten noch
unsaniert und weisen einen deutlichen Sanierungsbedarf auf.
Ostlich der Bahn konzentrieren sich die

SanierungsmaBnahmen der Wohnungsbau entlang der

Mainzer Strafle und der NordendstrafSe in den vorhandenen

Wohnungsbaubestanden der 1960er- und 1970er-Jahre. Wohnunésbau Gaustrafe u,,am-ert

Abbildung 11: Analyseplan Geschossigkeit 42



3 Ergebnisse der Bestandsaufnahme und Analyse

In den Bereichen mit hohem Anteil an Privateigentum und
grolRerer architektonischer Vielfalt fallen
Sanierungsriickstdande subjektiv weniger stark auf und
werden durch die hohe Vielfalt auch nicht automatisch mit
dem Sanierungszustand des Gebietes gleichgesetzt. So

erscheint der Neuhauser Teilbereich zwischen TalstraRe und

BebelstrakRe und deren Verlangerung in den Sandweg mit

hohem Anteil an Einfamilienhdusern im Gesamtblick weder Einfamilienhéuser StralenbergstrafSe

besonders positiv oder negativ auffillig und teilt die

durchschnittliche Wahrnehmung des Gebietes.

Im slidlichen Teil des Programmgebietes auf der Neuhauser
Seite zwischen Seidenbender- und GuterhallenstraBe fallen
bei der stadtebaulich inhomogenen Situation (mit der fur das
Gebiet maximalen Vielseitigkeit vorhandener Typologien)
einige Objekte besonders durch einen schlechten
Erhaltungszustand auf. Dazu zdhlt das Wohnhochhaus am Wohnhochhaus Giiterhallenstrafie
sudlichen Ende der GuterhallenstraBe und neben sanierten
Bestanden der Wohnungsbau auch einige Wohngebadude im

Bereich der Seidenbenderstrafle.

Einzeldenkmaler im Gebiet sind die katholische St. Amandus-
Kirche (BebelstraBe 71) das spathistorische Wohnhaus
(GaustralRe 88) und die evangelische Lukaskirche (Lukasstrale
1). Vorhandene Denkmalzonen (§ 5 DSchG) im Gebiet sind die
GaustralRe 60, 62/64, 66; die GaustraRe 65-75 (ungerade
Nrn.), die GrenzstraRBe 21-27 (ungerade Nrn.), die BebelstraRe
85-93 (ungerade Nrn.) sowie die ,Siedlung sudlich der
Amanduskirche”. Die in direkter Nachbarschaft zum
Programmgebiet gelegene und als Ensemble geschitzte Prinz-

Carl-Anlage wurde erst kiirzlich saniert. Eine positive

Ausstrahlung auf die nordliche Bebauung der Bensheimer

StraRe ist zu erhoffen. Einfachbauten Radgrubenweg

Flr die Einfachbauten im 6stlichen Gebietsteil wurde der Sanierungszustand als tiberwiegend schlecht
eingestuft. Um mittel- bis langfristig allgemeinen Anspriichen an das Wohnen gerecht zu werden,
besteht fiir diese Bauten ein deutlicher Handlungsbedarf. Die vorhandene Bausubstanz wird jedoch als
grundsatzlich nicht sanierungswirdig eingeschatzt, so dass eine Niederlegung und der Neubau von
Wohnbebauung zweckmaBiger erscheinen. Aus stddtebaulicher Betrachtung stellt sich jedoch die
Frage, ob die in Kapitel 3.2.2. beschriebene Bautypologie gleichartig ersetzt, oder durch andere

Typologien ersetzt werden soll.

43 Abbildung 12: Analyseplan Bausubstanz und Denkmalschutz
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3 Ergebnisse der Bestandsaufnahme und Analyse

3.2.4. Brachfldchen der Bahn, Baullicken und Leerstidnde

Brachflachen und Bauliicken bergen als un- oder mindergenutzte Flachen immer Potential fir die
Entwicklung neuer Nutzungen. GemaR der im Baugesetzbuch in §1 Abs.5 formulierten Zielvorgabe von
Innenentwicklung vor AuRenentwicklung gilt es, die betreffenden Standorte zu identifizieren und die
Standortvoraussetzungen fiir mogliche Folgenutzungen zu analysieren. Im Zuge des Projektes Soziale
Stadt Griine Schiene Worms sind in allererster Linie die von der Bahn als freiwerdend signalisierten
Flachen zu untersuchen. Beziiglich dieser Flachen steht die Stadt Worms in Verkaufsverhandlungen

mit der Deutschen Bahn. Die Flachen sollen gerdaumt von der Bahn Gibergeben werden.

Die freiwerdenden Bahnflachen innerhalb des Projektgebietes mit insgesamt ca. 11,3 ha unterteilen
sich in zwei grolRe Teilflaichen westlich und Ostlich der weiter in Betrieb befindlichen Gleisanlagen der
Deutschen Bahn und eine kleine Dreiecksflaiche im Norden. Die Flachen werden in Abbildung 14 auf
S.56 dargestellt. Die kleine Dreiecksflache mit ca. 3.400m? liegt zwischen den beiden Trassen nach

Norden, Osten und zwischen der Pfrimm eingespannt. Westlich erstrecken sie sich die zum Verkauf

7N
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Abbildung 13: Stumpfgleis, zum Verkauf signalisierte Fléichen griin dargestellt

signalisierten Flachen in einer langestreckten Nord-Siid-Achse mit durchschnittlich ca. 50 Metern
Breite auf ca. 7,7 ha Flache, in der auch die ca. 1,3 ha groRe bestehende Kleingartenanlage enthalten
ist. Die Breite der freiwerdenden und ehemals durch Bahnbetrieb gepragten Flachen variiert von
stellenweise nur 4 bis ca. 60 Meter. Der nordwestliche Auftakt wird abweichend zur Gebietsgrenze
durch einen nur ca. 4 m schmalen Streifen zwischen der auBerhalb des Programmgebietes gelegenen
StichstralRe der Nikolaus-Reuss-Stralle und dem Weg Am Holzhof gebildet. Nordlich dazu sind in den
vorliegenden Kartendarstellungen zur Verkaufsabsicht der Deutschen Bahn die im Ubergang zur

SchéferstraRe gelegenen Parzellen 160/19 und 160/20 sowie wesentliche Teile der Parzelle 119/2
45



3 Ergebnisse der Bestandsaufnahme und Analyse

ausgespart. Die Parzelle 160/19 wird als privates Gartengrundstiick genutzt. Die Parzellen 160/20 und
119/2 beinhalten den Teil des Stumpfgleises nordlich des Weges Am Holzhof. Als potentieller direkter
Ubergang zu dem vorhandenen Radweg auf dem ehemaligen Bahndamm wire die Einbeziehung dieser
Schllsselgrundstiicke fiir das angestrebte Verbindungskonzept sehr wichtig. Eine potentielle
Erweiterung der Ankaufsflichen um diese Flachen ist in den weiteren Verhandlungen mit der

Deutschen Bahn anzustreben.

Ab der Querung Am Holzhof bis zur Pfrimm verlauft die zum Verkauf genannte Flache in ca. 20 Metern
Breite. Der Streifen erstreckt sich parallel zu dem vorhandenen Gleiskérper. Der Gleiskorper selbst ist
erst stdlich der Pfrimm Teil der zum Verkauf beabsichtigen Flachen. Die Briickenliberquerungen der
Gleise liber den Weg Am Holzhof und (iber die Pfrimm sind in der Darstellung ausgespart. Die
Einbeziehung der beiden Bauwerke in die neu zu entwickelnde Verbindungsachse ist in Hinblick auf die
Durchgangigkeit unerlasslich. Stdlich der Pfrimm enthalten die zum Verkauf beabsichtigen Flachen
auch die Kleingartenanlage ,In der Radgrube” und verlaufen sidlich davon entlang einiger
Grundstickriickseiten parakllel entlang der MérschstraRe
bis zum Sandweg. Die Flachenbreite der freiwerdenden
Gleisanlagen variiert ab hier zwischen ca. 20 bis 60 Metern.
Die Flachen beinhalten mehrere Gleiskorper einschlieRlich
des Abzweiges zum Stumpfgleis und sind in den
Randflachen teilweise mit starkem Gehdlzaufwuchs

bestanden.

Im Bereich des Verkehrstunnels senkt sich die GaustraRe in
ihrer Hohenlage zur Unterquerung der Bahngleise ab.
Zwischen Fahrbahn- und Gleisniveau besteht ein
Hohenversatz von rund 5,50 Metern. Dieser wird seitlich des
Tunnels zunachst durch zwei Mauern und im weiteren

Verlauf durch je eine nach Nord und Sid gleichmaRig

auslaufende Béschung ausgebildet.
Neuhauser Tunnel von Westen

Ab dem Verkehrstunnel Gaustralle erstrecken sich die
Flachen in einer relativ gleichmaRigen Breite von ca. 50
Metern parallel zur GiterhallenstraBe bis zum neugestalteten
Bahnhofsvorplatz West und umfassen auch die heute un- bzw.
mindergenutzten ehemaligen Giterhallen. Die Flachen
werden durch ehemalige Gleisanlagen, befestigte Flachen
fuir Lagerzwecke und durch von Spontanaufwuchs und
Sukzession gepragte Geholzbestinde bestimmt. Die
Guterhallen erstrecken sich in zwei unabhangigen,

eingeschossigen Gebauderiegeln. Der stdliche

Gebdauderiegel ist etwa 100 Meter lang und in etwa zehn

Nutzungsabschnitte untergliedert, wohingegen der nérdliche Giiterhallen (westlich der Bahn)
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Gebaduderiegel rund 40 Meter lang und in nur vier Nutzungsabschnitte untergliedert ist. In den
sudlichen Glterhallen sind zwei Masten fiir weiter genutzte Oberleitungen der Bahn baulich integriert,
deren Funktion aufrechterhalten werden muss. Die Giterhallen sind nach erster Einschatzung nur
unter erhohtem Sanierungsaufwand einer Folgenutzung zufiihrbar. Eine gesonderte Prifung der
technischen Machbarkeit und zur Wirtschaftlichkeit etwaiger Sanierungsbemiihungen konnte im

Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen nicht abschlieRend erfolgen.

Der ehemalige Giterbahnhof ist noch in groBen Teilen in seiner historischen Struktur vorhanden.
Innerhalb der Wormser Birgerschaft besteht der Wunsch, im Bereich des ehemaligen Giiterbahnhofes
eine Gedenkstatte fir die Opfer von Deportationen in der Zeit des Naziregimes zu errichten. Der
ehemalige Giterbahnhof war Ausgangspunkt der Deportationen aus Worms. Das Thema wurde durch
das ,Biindnis gegen Naziaufmarsche” in der Wormser Offentlichkeit und durch das Biindnis 90/Die
Grinen im Stadtrat eingebracht. Ziel der Initiativen ist die Errichtung einer angemessenen
Gedenkstatte unter Verwendung vorhandener historischer Spuren wie den Gleisanlagen, Prellbocken
oder Ahnlichem. Ein erster Entwurf fiir einen méglichen Gedenk- und Lernort wurde durch das

,Bundnis gegen Naziaufmarsche” bereits als Anstol vorgelegt.

Ostlich der aktiven Bahnflichen bilden die freiwerdenden
Bahnflaichen eine anndhernd dreieckige Flache. Deren
Eckpunkte bilden das westliche Ende der GrolRen Weide, die
Einmiindung Ahornweg in die Bensheimer StraRe und ein
Punkt etwas stdlich der Einmiindung Prinz-Carl-Anlage in

die Bensheimer StralRe. Diese Teilflache ist ca. 3,2 ha grof

und beinhaltet das alte Bahnbetriebsgebdude, welches
bereits seit etwa zehn Jahren von der Deutschen Bahn an Freiwerdende Bahnfldchen (6stlich)
die IGMG Gemeinde vermietet und als Gemeindezentrum mit Moschee genutzt wird. Ebenso
vorhanden ist der leerstehende Lokschuppen, der fiir den Betrieb der Bahn nicht mehr genutzt wird,
sowie weitere kleinere Hallen, die zum Teil leer stehen bzw. durch ihren stark vernachlassigten Zustand
auf eine deutliche Mindernutzung hinweisen. Architektonisch pragt besonders der alte Lokschuppen
den Bereich. Wie auch fiir die Giterhallen konnte eine abschliefende Priifung der vorhandenen

Bausubstanz im Rahmen der Vorbereitenden nicht erfolgen. Die Priifung einer moglichen baulichen

Ehemaliger Lokschuppen (éstlich der weiter in Betrieb befindlichen Bahnanlagen)
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Ertlichtigung misste nutzungsabhangig, z.B. fiir eine Nachnutzung als ,kalte Halle” oder ,Halle-in-
Halle-Lonzept” erfolgen. Nach erster Einschdtzung befindet sich das Gebdude jedoch in einem
schlechten baulichen Zustand und ist durch den urspriinglichen Betriebszweck und baujahrbedingt (es

liegt ein Plan aus dem Jahr 1937 vor) nur unter erheblichem Aufwand einer Folgenutzung zufihrbar.

Die umliegenden Gelandeflichen sind derzeit mehrheitlich befestigt oder mit ungenutzten
Gleisanlagen belegt. An den Randern bestehen Gehdlzbestande. Gegeniiber den angrenzenden
StralRen liegt die Flache topographisch leicht erhoht. AuRerhalb der freiwerdenden Bahnflachen
besteht im Bereich des Tunnels zwischen dem Fahrbahnniveau der Gaustral3e und dem Gleisniveau ein
maximaler Hohenunterschied von ca. 5,50 Metern. Dieser
reduziert sich entlang der Bensheimer Strale und des
Ahornweges allmahlich und betragt am siidwestlichen Rand
der freiwerdenden Flachen noch ca. 3,50 Meter, im
Mindungsbereich der genannten Strallen noch etwa 2,50
Meter und lduft im Mindungsbereich Ahornweg und

Kiesstrale gegen Null. Die 0stlichen mindergenutzten

Bahnflachenwerden zum Abladen von Mill missbraucht.

Dieses Problem entwickelt sich insbesondere im nérdlichen Mindergenutzte Halle
(zwischenzeitlich niedergebrannt)
im Vordergrund Vermiillung

Bereich auRerhalb der sozialen Kontrolle durch die

Moscheegemeinde stetig.

Klimatische Funktionen der Bahnfldchen

In der Stadtklimauntersuchung der Stadt Worms von 1994 wird dargelegt, dass die Bahnflachen
insgesamt als Ventilationsbahn eine wichtige Austauschmoglichkeit fir Luftmassen innerhalb des
Stadtgefliges, bei ansonsten nur eingeschrankten Austauschmaoglichkeiten, darstellen. Sie ermoglichen
das Einstromen von Frischluft und tragen damit zur Reduzierung lufthygienischer und klimatischer
Belastungen bei. Die Stadt Worms liegt der Untersuchung nach in einer Zone, ,,deren Klima als fiir den
Menschen stark belastend eingestuft wird”

(Stadtklimauntersuchung, 1994, S. 3). Insbesondere an ) ,
sommerlichen Hitzetagen mit windarmen
Hochdruckwetterlagen und hoher Sonneneinstrahlung
stellt sich demnach ein hoher Belastungszustand ein.
Angesichts der weltweiten Klimaveranderungen ist auch in

Deutschland mit einem Anstieg solcher heilen Tage und

Tropennachte sowie einer zunehmender Zahl und Dauer

von Hitzewellen zu rechnen. Sukzession auf Bahnfldchen
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Lebensraumfunktionen der Bahnfldchen

Die freiwerdenden Bahnflachen bieten innerhalb des Stadtgebietes besondere Habitate fiir die Tier-
und Pflanzenwelt. Die Flachen sind Uberwiegend offen und unverschattet. Sie bieten somit

insbesondere warmeliebenden Arten geeignete Standortbedingungen.

Die vorhandenen Strukturen wie geschotterte Gleisbette, alte Mauern und Lagerflaichen bieten
zahlreiche Versteck- und Nistmoglichkeiten, die unter anderem Reptilienvorkommen erwarten lassen.
Der NABU-Worms hat als Mitglied des Fachbeirats flr Naturschutz der Stadt Worms in einem
Mailverkehr mit der Stadtverwaltung auf Vorkommen der Mauereidechse im Planungsraum

hingewiesen.

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen wurden hinsichtlich der artenschutzrechtlichen
Belange die vorhandenen Datenbanken des LANIS (Landschaftsinformationssystem Rheinland-Pfalz)
abgefragt. Im Programmgebiet sind darin keine gesetzlich geschiitzten Biotope (§ 30 BNatSchG) oder
schutzwiirdigen Biotope laut Biotopkataster vermerkt. Der in Rastern von 2x2 Kilometern

abzufragende Artennachweis (Artefakt) weist im Planungsgebiet keine Eidechsenvorkommen aus.

Im Zuge des Projektfortschritts und der Umsetzung von Malknahmen sind die Belange des

Artenschutzes im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen zu bericksichtigen.

Sonstige Baulticken und Leerstdnde im Projektgebiet

Abseits der freiwerdenden Bahnflachen sind im Programmgebiet kaum Leerstande zu verzeichnen.
Insbesondere bei wohngenutzten Gebduden sind Leerstdnde nicht in Augenschein getreten. Eine
besondere Leerstandsproblematik besteht nicht. Die Vollbelegung auch in den sanierungswiirdigen

Gebduden deutet auf eine starke Nachfrage nach preisglinstigem Wohnraum hin.

Ein deutlich mindergenutztes Geb&ude ist mit der Halle an der Bensheimer Stralle (ehemaliger NCO-
Club) vorhanden. Sie war lange als Veranstaltungsort fiir die stationierte amerikanische Bevolkerung
genutzt worden und hat seit der Standortaufgabe keine adaquate, nach auRen hin wahrnehmbare
Folgenutzung erhalten. Grundstiick und Gebaude sind in einem dirftigen Erhaltungszustand und

lassen eine Mindernutzung vermuten.

In der Karte wurden leerstehende, bzw. nicht mehr als solches genutzte Ladengeschéifte in
Erdgeschosszonen markiert. Als Ursache fiir die Ladenleerstande kann allgemeinhin vermutet werden,
dass Geschaftsaufgaben beispielsweise wegen des gednderten Konsumverhaltens oder bei fehlender
Nachfolge von familiengefiihrten Unternehmen erfolgt sind. Haufig findet Wohnen ersatzweise in den
leerstehenden Erdgeschosszonen statt. Da die Durchmischung mit Gewerbestandorten im Gebiet
allgemein nicht besonders hoch ausgeprdgt ist, soll auf die Leerstinde als untergeordnetes

Nischenpotential fiir die Entwicklung von Gewerbestrukturen hingewiesen werden.

49 Abbildung 14: Analyseplan Brachfléichen und Leersténde
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3 Ergebnisse der Bestandsaufnahme und Analyse

3.2.5. Bodenbelastungen

Innerhalb von Konversionsflachen ist in Abhangigkeit zu den Betriebsvorgiangen allgemein mit
Altlasten zu rechnen. In den Kartendarstellungen der Stadt sind die Bahnparzellen flachig als
Altlastenverdachtsflaichen ausgewiesen. Fir Teile der Verdachtsflichen hat sich anhand von
Ergebnissen aus historischen Erkundungen, aus orientierten Untersuchung und z.T. durchgefiihrten
Detailuntersuchungen der Altlastenverdacht nicht bestatigt. Daneben bestehen auch Flachen, fiir die
im Zuge der genannten ErkundungsmaRRnahmen einige gesicherte Befunde von Bodenbelastungen

festgestellt wurden.

Abbildung 16: Gesicherter Befund Abbildung 16: Verdachtsbereiche éstlich der Bahn
Altlastenstandort Giiterhallenstraf3e

Fir die freiwerdenden Bahnflachen westlich der aktiv genutzten Bahnflaichen wurde eine belastete
Flache entlang der GiiterhallenstraRe identifiziert. Sie liegt sidlich der WiirdtweinstralRe und wird nach
Suden bis zur vorhandenen Parzellengrenze definiert. Das Geldnde wurde ehemals als Schrottplatz
genutzt. Aus dieser Nutzung resultieren die vorhandenen Belastungen, die fiir eine Folgenutzung durch

Sanierungsmafinahmen zu beseitigen sind.

In den freiwerdenden Bahnfldchen 6stlich der aktiven Bahngleise besteht eine Einteilung in insgesamt
45 Verdachtsbereiche. Davon konnten bisher 15 Bereiche in Detailuntersuchungen tiefer untersucht
werden. Fir 12 Bereiche hat sich der Verdacht nicht erhartet. Fir 3 Bereiche konnten gesicherte
Befunde von Mineral6lverunreinigungen aus Betriebsvorgdngen der Bahn festgestellt werden. Fiir eine
weitere Flache besteht ein verstarkter Verdacht ahnlicher Belastungen, diese konnte aber noch nicht
weiter untersucht werden. In Abhangigkeit der zukinftigen Nutzung werden erginzende

Untersuchungen und SanierungsmafRnahmen erforderlich.
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3 Ergebnisse der Bestandsaufnahme und Analyse

3.2.6. Freirdume, Griinfldchen und Spielpléiitze

Das Planungsgebiet und seine Teilbereiche sind hinsichtlich Freiraum- und Spielplatzangebot sehr

unterschiedlich ausgestattet.

GroRraumige Erholungsbereiche im umliegenden Stadtgebiet sind aus allen Teilbereichen in
Entfernungen bis ca. 3 Kilometer gelegen. Die Freirdume wie die Herrnsheimer Klauern, der
Herrnsheimer Schlosspark, das Naherholungsgebiet Pfrimmaue, das Wormser Rheinufer oder das
Naherholungsgebiet Biirgerweide liegen z.B. zu Zwecken der Wochenenderholung also in einer
akzeptablen Entfernung. Fiir eine gute Erreichbarkeit sind jedoch auch ausgewiesene Routen oder
ErschlieBungskorridore notig, die bisher meist fehlen. Der Albert-Schulte-Park liegt ostlich der
Bahnlinie in direkter Nachbarschaft zum Programmgebiet. GréRere offentliche Freirdume in den

Gebieten fehlen weitgehend.

Westlich der Bahnflachen besteht das Freiraumangebot in
erster Linie aus den privaten und gemeinschaftlich
genutzten Flachen in den Blockinnenbereichen. In den
Wohnungsbaubldcken sind relativ groRzligige griingepragte
Freiflichen mit z.T. wertvollen Baumbestdnden vorhanden.

Die Innenhofe sind in der Regel zur Aneignung durch die

Bewohnergemeinschaft vorgesehen, weisen aber nur 4 =
wenige Nutzungsangebote auf. Im sanierten Block zwischen Innenhof zw. Grenzstrafie Bebelstrafse
Thomasstralle und StralenbergstraBe ist der Innenhof mit
einem kleinen Spielbereich ausgestattet. Sonst sind die
Blockinnenflachen meist wenig differenziert. Teilbereiche
sind stellenweise einzelnen Mietern auch direkt als private
Gartengrundstlicke zugeordnet. Der Pflegezustand der
Innenhofe variiert. Durch die FlachengréfRe und den hohen
Grinanteil in direkter Nahe zu den Wohnungen bilden diese
jedoch eine besondere Qualitdt. In den durch
Einfamilienhduser gepragten Bauflachen sind die Freiflachen

wesentlich kleiner. In der Regel liegen nur kleine private Hof-

und Gartenflachen zwischen den Haupt- und stellenweise

zahlreichen Nebengebauden. Wohnumfeld Lukasstrafle

Weitere private Gartengrundstiicke befinden sich in der Kleingartenanlage ,In der Radgrube”. Diese
Anlage wirkt nach auBen geschlossen und ist durch die abgeschirmte Lage und eine klare

Zugangsregelung fiir die Offentlichkeit bislang nicht erlebbar.
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3 Ergebnisse der Bestandsaufnahme und Analyse

Als 6ffentlicher Freiraum im bebauten Teil westlich der Bahn
ist die Pfrimmanlage zu nennen. Deren Auftakt bildet ein
kaum genutzter und gestalterisch verbesserungsfahiger
Platz an der Ecke Pfrimmanlage/Thomasstrale. Dieser
gliedert sich in einen kleinen Aufenthaltsbereich und einen

zur St.-Amandus-Kirche benachbarten Parkplatz. Entlang

des Gewassers verlauft ein fuBlaufiger Pfad bis zum Standort
am Holzhof. Wie auch im Zuge der Sicherheitsbegehung Platz Ecke Pfrimmanlage/ Thomasstr.
ersichtlich wurde, ist diese Griinverbindung auch aus dem
gesamtstadtischen Kontext heraus verbesserungswirdig.
Der vorhandene Weg ist teilweise nur als schmaler Pfad
ausgebaut oder in sehr schlechtem Zustand. Die
Geholzbestdnde im Bereich der Uferbdschung sind z.T. sehr
dicht und erzeugen stellenweise ein Gefiihl der

Uniibersichtlichkeit und der Enge. Ostlich der Pfrimm

besteht im Bereich der Wolframstrale ein gut
frequentierter 6ffentlicher Spielplatzbereich. Der Spielplatz Weg entlang der Pfrimm
ist mit verschiedenen Spielangeboten wie zwei Rutschen,

einer Schaukel, einer Wippe, einem Klettergerist und einer Tischtennisplatte ausgestattet. Einen
besonders hohen Spielwert hat darliber hinaus der vorhandene Wasserspielbereich, der durch die
Fihrung der Wasserrinne auch in Bezug zur Pfrimm steht. Die beschriebenen Freirdume an der Pfrimm
liegen z.T. in deren Uberschwemmungsgebiet und unterliegen damit besonderen gesetzlichen

Regelungen, die insbesondere einen schadlosen Hochwasserabfluss gewahrleisten sollen.

Eine weitere, jedoch wegen der nutzungsbedingten Gerauschentwicklung nicht konfliktfreie Spiel-
bzw. Freizeitmoglichkeit fir Kinder und Jugendliche besteht mit einer Street-Soccer-Anlage im
Blockinneren eines Wohnbaublocks zwischen Stralenberg-, Bebel-, Gau- und GiterhallenstraRe.

Hierbei handelt es sich nicht um einen 6ffentlichen Spielplatz, Eigentiimer ist die Wohnungsbau GmbH

Worms.

Streetsoccerfeld in Blockinnenfldiche im Bereich Stralenberg-, Bebel-, Gau- und GiiterhallenstrafSe
Die grof3zligigen Blockinnenflachen decken fiir das Wohngebiet westlich der Bahn generell einen
groRBen Teil des Freiraumbedarfes ab. In dieser Funktion werden sie auch durch spielende Kinder

genutzt. Sudlich der Bebel- und GaustralRe fehlt aus planerischer Sicht trotzdem ein erreichbarer
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3 Ergebnisse der Bestandsaufnahme und Analyse

offentlicher Spielplatz mit entsprechendem Ausstattungsangebot. Im Spielplatzkonzept der Stadt
Worms wird dieser Bereich durch den Einzugsradius des Albert-Schulte-Parks mitabgedeckt. Die
tatsachliche Erreichbarkeit dieses Spielplatzes fir Kinder ist durch die Trennwirkung der Bahnflachen

aber nur bedingt gewahrleistet.

In dem Wohngebiet westlich der Bahn fehlen o6ffentliche Platze, die die Funktion als Treffpunkt mit
angemessener Aufenthaltsqualitiat erfiillen. Der Auftaktplatz zur Pfrimmanlage ist als Standort
prinzipiell geeignet, erfillt durch die gestalterischen Mangel aber nicht die Anspriiche an einen Ort
zum Verweilen und zur Kommunikation. Der Konrad-Meit-Platz bietet eine geeignete Struktur fir eine
quartiersbezogene Platzmitte, wird aber durch den ruhenden Verkehr bestimmt. In guter
Erreichbarkeit liegt unmittelbar stdlich des Programmgebietes der neu gestaltete westliche

Bahnhofsvorplatz.

Auch 6stlich der Bahnflachen besteht ein groRer Anteil der
vorhandenen Freiflichen aus gemeinschaftlich genutztem
Grin  im  Bereich der Wohnungsbauten. Die
Gemeinschaftsflachen sind in der Angebotsstruktur jedoch
auch hier wenig differenziert und weisen nur geringe

Anreize zum Aufenthalt auf.

Den Einfachbauten im Nordend sind verhaltnismaRig groRe

private Freirdume zugeordnet, die zu der in Kapitel 3.2.1

Eingangsbereich Geschosswohnungsbau
beschriebenen Beliebtheit innerhalb der Bewohnerschaft Kleine Weide

beitragen.

Als frei zugangliche Freirdume sind fir den Ostlichen Gebietsteil insgesamt vier Spielplatze und ein
Street-Soccer-Feld vorhanden (das Street-Soccer-Feld und die Spielplatz Ecke Kleine/ GroRe Weide
befinden sich im Eigentum der Wohnungsbau GmbH Worms). Ein quantitativer Fehlbedarf an
Spielmoglichkeiten wird auch gemall dem Spielplatzkonzept der Stadt Worms fir das Gebiet im
Nordend nicht festgestellt. Hinsichtlich der vorhandenen Qualitdten sind die Spielpldtze jedoch

teilweise verbesserungsfahig.

Insbesondere die Spielplatze an der Ecke Ahornweg/KiesstraRe und an der Ecke Kleine/GroRe Weide
sind in der Konzeption hinsichtlich ihrer Ausstattung zu Gberprifen. Der Spielplatz an der Kiesstral3e
ist mit einer Tischtennisplatte und einem kombinierten Kletterturm mit Rutsche und Schaukeln
ausgestattet. Die kleine Flache ist damit gut gefillt. Der Spielplatz ist von der KiesstraRe aus gut zu
erreichen, befindet sich aber am Ahornweg in einem unattraktiven Umfeld, was die Qualitdt zum
Verweilen auch fir Eltern reduziert. Im Zuge der Auftaktveranstaltung wurden fehlende

Sitzmoglichkeiten bemangelt.

Der Spielbereich entlang der KichlerstraRe leidet im Erscheinungsbild hinsichtlich der Sauberkeit
etwas durch seine Randlage und durch die geringe soziale Kontrolle. Mit einer Tischtennisplatte,
verschiedenen Federwippen, einer Doppelschaukel, einer Hangrutsche, einem Kletternetz, einem

Sandférderturm, einer Rutsche und einem Drehkarussell sind flr die verschiedenen Altersgruppen
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3 Ergebnisse der Bestandsaufnahme und Analyse

jedoch verschiedene Angebote vorhanden. Der Spielbereich liegt nicht im Projektgebiet, wird jedoch

von den Bewohnern des Gebietes genutzt.

Der Spielplatz am nérdlichen Ende der kleinen Weide zeigt
hinsichtlich Erhaltungszustand und Ausstattung eine gute
Qualitat. Ein Spielhtigel mit Kletter- und Rutschkombination,
eine Seilbahn, Schaukeln, Wippen, ein Bolzplatz mit zwei
Toren und Basketballkorb, eine Tischtennisplatte und

Sitzmoglichkeiten bilden ein attraktives Spielangebot.

In Bezug zu dem Ostlich der Bahn gelegenen Teilgebiet
besteht am Holzhof ein Standort mit Kleingartenanlagen,
die sich im Projektgebiet insgesamt einer regen Nachfrage
und grolRer Beliebtheit erfreuen. Auch hier ist die

Kleingartenanlage introvertiert gelegen.

In beiden bebauten Teilbereichen herrscht im Vergleich zum
angrenzenden Innenstadtgebiet eine eher niedrige

Bebauungsdichte mit relativ hohem Griinanteil. Einen

groBen Anteil der Grinversorgung (ibernehmen die

Eingangsbereich Kleingartenanlage
Am Holzhof

halboffentlich bzw. gemeinschaftlich genutzten Freiflachen.
Die oft eher zweckmaRige Gestaltung schopft das
vorhandene Standortpotential jedoch nicht voll aus. Offentliche Freiraume als Orte der Begegnung und
der Kommunikation mit niederschwelligen Angeboten und frei von Konsumdruck fehlen im gesamten
Gebiet weitgehend. Auch eine nutzergruppenspezifische Differenzierung der Angebotsstrukturen ist
nicht zu erkennen. Westlich der Bahn fehlt ein Spielbereich im sidlichen Gebietsteil, wohingegen

Ostlich der Bahn die Versorgung mit Spielangeboten flachig gut verteilt ist.

Bezogen auf das Siedlungsgriin befinden sich sowohl 6ffentliche als auch gemeinschaftliche Flachen
weitgehend in einem zweckmaRigen Pflegezustand. Stellenweise bedarf es ggf. der Entwicklung neuer

Nutzungs- und daraus resultierend auch Pflegekonzepte.

55 Abbildung 17: Analyseplan Griin- und Freifldchen
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3 Ergebnisse der Bestandsaufnahme und Analyse

3.2.7. Verkehrsstruktur

Verkehrstechnisch sind die beiden bebauten Teilbereiche
westlich und 6stlich der Bahnflaichen gut erschlossen.
Sowohl fir den motorisierten Individualverkehr (MIV) als
auch den o6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist die
ErschlieRung gewahrleistet. In Bezug auf den OPNV erweist
sich besonders die Nahe zum Wormser Bahnhof und zum
angegliederten zentralen Omnibusbahnhof als besonders
glnstig. Das Netz der vorhandenen Bushaltestellen ist
relativ. dicht besetzt und erschlieft verschiedene

Wegebeziehungen innerhalb des Wormser Stadtgebietes.

Die Bahnkorper haben fir das Gesamtgebiet aber vor allem
auch eine trennende Wirkung. Insbesondere im Bereich
Ostlich der Bahnflachen kehrt sich die gesamtstadtische
ErschlieBungslage zu Ungunsten des Quartiers, da es von
den Gleisanlagen der Bahn und der B9 zu drei Seiten
umschlossen wird und sich damit in einer isolierten
Randlage befindet. Innerhalb der ohnehin schon isolierten
Lage nimmt der Holzhof noch eine Sonderrolle ein. Dieser
Bereich ist fir den MIV nur Uber die Zufahrt der B9 weit im

Norden des Gebietes erreichbar. FuRganger und Radfahrer

missen die Bahn in schlecht ausgebauten Unterfiihrungen . N . )
Bahnfldchen mittig des Férdergebietes
unterqueren. Aus planerischer Sicht ist der Standort als nicht

adaquat erschlossen zu bewerten.

FuBlaufige Wegebeziehungen und Radwegeverbindungen
werden im Fordergebiet durch die vorhandenen
Verkehrstrassen stark gestort. Die Blirgerbeteiligung hat
ergeben, dass die Lage und Anzahl der fuBlaufigen

Querungen der Bahnstrecke als ausreichend empfunden

wird. Nicht einverstanden zeigt man sich jedoch hinsichtlich B9 éstlich des Férdergebietes
der Qualitat der vorhandenen Tunnel und Unterfiihrungen. Sie

wirken als Angstraume. Insbesondere der Neuhauser Tunnel (Eisenbahniberfiihrung-GaustraRe) wird
ungern begangen und ermoglicht nur durch gute Orientierung und einige Umwege einen Wechsel

zwischen Nord- und Sidseite der angeschlossenen Gehwege an den beiden Ein- und Ausgéngen.

Mit den StraBen- und Schienenverkehrstrassen kommt es auch zu einer Larmbelastung in den
anliegenden Gebieten, die durch die Larmaktionsplanung 2013 beschrieben und hinsichtlich der
Notwendigkeit einer Lirmsanierung bewertet wurde. Demnach wurde vor allem der nordéstliche Teil
des Planungsgebietes an der B9 als Hotspot bewertet, fir den weitere Lirmschutzmalnahmen

anzustreben sind.

57 Abbildung 18: Analyseplan Verkehrsstruktur
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3 Ergebnisse der Bestandsaufnahme und Analyse

Ein stadtisches Radwegenetz ist vorhanden. Es besteht ein ausgeschilderter ortlicher Verbindungsweg
entlang der Mainzer Strafle in Richtung Zentrum. Ab der Einmiindung der Siegfriedstralle in die
Mainzer StraRe besteht die Moglichkeit, einem ebenfalls ausgeschilderten Radweg zum Bahnhof zu
folgen. Dariliber hinaus bestehen ortliche, nicht ausgeschilderte Netzergdnzungen. Eine dieser
Verbindungen fiihrt entlang der das Planungsgebiet querenden GaustraBe und passiert auch den
Neuhauser Tunnel, dessen mangelhafte Ausgestaltung hinsichtlich des Sicherheitsempfindens auch fir
den Radverkehr im nachfolgenden Kapitel 3.2.8 beschrieben wird. Eine weitere Verbindung besteht
entlang der Bebelstralle und nordlich im Gebiet schneidet eine Verbindung das Planungsgebiet im
Bereich am Holzhof. Diese Verbindung kommt aus Nordosten, der Pfrimm stromaufwarts folgend, und
leitet (iber den Holzhof auf den ehemaligen Bahndamm, der nach Herrnsheim fiihrt. Im Kapitel 3.2.4
wird die strategisch wichtige Lage des vorhandenen Stumpfgleis und anschliefender Grundstiicke zur
Anbindung dieses Radweges an die Griine Schiene erldutert. Sudlich des Gebietes besteht eine
Radwegeverbindung entlang der Friedrich-Ebert-StraBe. Das beschriebene Netz erschlieRt das Gebiet
relativ gut, verlauft aber im Wesentlichen entlang auch vom MIV stark frequentierter StraRen.
Separate Radstreifen sind nicht durchgéngig vorhanden, so dass der Ausbauzustand fir den
Radverkehr als nicht optimal anzusehen ist. Durch den Radverkehr werden haufig auch alternativ

verkehrsdarmere NebenstralRen genutzt.

Am Programmgebiet flihren dariiber hinaus auch zwei Gberértliche Radwege vorbei. Die Velo-Route
Rhein fiihrt vom Wormser Rheinufer kommend der Petrus-Dorn-Stralle folgend und auf die B9
schwenkend am nordostlichen Rand des Planungsgebietes vorbei und im weiteren Verlauf nach
Norden wieder an den Rhein. Die Rheinterrassen-Route fiihrt von der Innenstadt kommend am
sidwestlichen Gebietsrand vorbei und entlang der Von-Steuben-Stralle am Programmgebiet vorbei

weiter nach Nordwesten.

In Hinblick auf den MIV wird der vorhandene Parkraum in Gebietsteilen als problematisch
wahrgenommen. Im Bereich der GiiterhallenstraRe scheint das vorhandene Stellplatzangebot auch
stark von gebietsfremden Fahrzeugen genutzt zu werden. Die zusatzliche Belastung riihrt aus der Nahe
zum Bahnhof. Auch Lastkraftwagen nutzen in Zusammenhang mit den angesiedelten

Gewerbebetrieben den begrenzten Parkraum.
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3 Ergebnisse der Bestandsaufnahme und Analyse

3.2.8. Sicherheit und Sauberkeit

Unzureichendes Sicherheitsempfinden und mangelnde Sauberkeit sind Themen, welche Uber alle
Beteiligungsschritte hinweg immer wieder kritisch angesprochen wurden. Um das Thema Sicherheit
auch bei den Mitgliedern der Lenkungsgruppe sowie weiteren Multiplikatoren im Planungsprozess ins
Bewusstsein zu rufen, wurde eigens eine Sicherheitsbegehung durchgefiihrt. Es wurden als unsicher

erlebte Orte aufgesucht und durch Verschmutzung in Mitleidenschaft gezogene Flachen begutachtet.

Die Unterfiihrungen zur Querung der Bahn bilden einen Schwerpunkt im Unsicherheitsempfinden der
Burger/innen. Insbesondere die Situation fir FuRganger und Radfahrer ist hinsichtlich der baulichen

Ausgestaltung in einigen Punkten problematisch.

Der Neuhauser Tunnel / Eisenbahniiberfihrung GaustraRe zeigt sich als Hauptverbindungselement
zwischen den Teilbereichen fir FuRganger und Radfahrer in einer schlechten Qualitdt. Neben dem
Larm und der Dunkelheit ist das Unsicherheitsempfinden besonders durch die hohe Gesamtldange von
ca. 100 Metern und dem geringen Tunnelquerschnitt begriindet. FuRganger kénnen sich auf zwei nur
etwa 1,70 Meter schmalen Gehwegen bewegen. Ein Begegnungsverkehr zwischen FuBgédngern oder
gar zwischen FuBRgédngern und Rollstuhlfahrern oder FuRgangern mit Kinderwagen, ist unter Wahrung
eines seitlichen Sicherheitsabstandes zum flieBenden
Verkehr nicht moglich. Die Gehwege sind zwar baulich
durch einen Hochbordstein von der Fahrbahn getrennt,
geflihlt verstarkt das fast gleiche Hohenniveau aber das
ungute Geflihl der Nahe zum flieRenden Verkehr. Durch
die Schallreflektionen der Tunnelwéande verstarkt sich
der Eindruck des Verkehrslarmes. Zusammen mit der

schlechten Beleuchtung entsteht ein Verkehrsraum, der

von den Nutzern mindestens als unangenehm und in

Neuhauser Tunnel

weiten Teilen auch als unsicher empfunden wird.

FOr Radfahrer ist die Situation ebenfalls unbefriedigend. Diese miissen sich die Fahrbahn mit dem
Autoverkehr teilen. Trotz der Beschrankung auf Tempo 30 missen Radfahrer eine gewisse
Nervenstarke aufweisen, um sich in dem stark frequentierten Verkehrsraum zu behaupten. Der
motorisierte Verkehr bewegt sich auf zwei nur je etwa 2,75 Meter breiten Fahrstreifen. Diese sind mit
einer nicht zu Uberfahrenden, durchgezogenen Linie voneinander getrennt. Ordnungsgemailie
Uberholvorginge von Autos gegeniiber Radfahrern mit vorgeschriebenen 1,50 Meter Seitenabstand

sind nicht moglich.
Bei Starkregen ist der Neuhauser Tunnel durch Uberflutungen teilweise nicht passierbar.

Der Neuhauser Tunnel / die Eisenbahniberfiihrung GaustraBe soll durch die DB Netz AG in
Abstimmung mit der Stadt Worms komplett erneuert werden. Erscheinung und Benutzbarkeit sollen

deutlich aufgewertet werden.

60



3 Ergebnisse der Bestandsaufnahme und Analyse

Auch die beiden Querungen unterhalb der
Eisenbahnbriicken im Norden des Programmgebietes zum
Holzhof und die Querung entlang der Pfrimm sind
insbesondere in Hochwasserfallen haufig schlecht oder gar
nicht passierbar. Bei allen drei Briickenunterquerungen ist
keine Beleuchtung vorhanden, was das
Sicherheitsempfinden zusatzlich herab setzt. Eine addquate
ErschlieBung ist hinsichtlich des Sicherheitsempfindens

damit nicht gewahrleistet.

Weitere Orte, die subjektiv als unsicher wahrgenommen
werden, sind besonders die Wegeverbindung entlang der

Pfrimm und der Ahornweg.

Zum Unsicherheitsempfinden an den Wegen entlang der
Pfrimm tragt in weiten Abschnitten der sehr schmale Pfad
entlang z.T. sehr dichter und nicht einsehbarer
Geholzbestinde bei. In den Bereichen, in denen die
Wegeverbindung nicht (ber oder direkt entlang
bestehender Stralen wie die Loh- oder Talstralle gefiihrt
wird, ist keine Beleuchtung vorhanden. Auch die doppelte
Absturzsicherung an der Boschungsoberkante im Bereich
der TalstraRe der z.T. sehr steilen Uferbéschungen in Form
eines desolaten alten Geldnders und der davor befindlichen
Leitplanke lassen den Raum gestalterisch vernachlassigt und

damit subjektiv weniger sicher erscheinen.

Der Ahornweg wirkt durch seine Lage und den
Ausbauzustand ebenfalls sehr unsicher. Er verlauft entlang
einer inneren Randlage. Auf der einen Seite befinden sich die
un- bzw. mindergenutzten Bahnflichen mit starker
Verschmutzungsproblematik. Auf der anderen Seite
befinden sich in der Regel nur Grundstiicksriickseiten, die
ebenfalls kein Gefiihl der Sicherheit vermitteln. Die geringe
Frequentierung und die fehlende Einsehbarkeit senken das
Geflihl sozialer Kontrolle und Sicherheit. Im Bereich des
Einzelhandelsstandortes bildet z.B. eine hohe,
stacheldrahtbewdhrte Mauer die Rickseite. Hinter der
Wohnbebauung der Kleinen Weide befinden sich mehrere
Garagen, die ebenfalls nicht zu einer Verbesserung des

Sicherheitsempfindens beitragen. Nur im Bereich der Kita

am Ahornweg vermittelt sich fir Passanten durch
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3 Ergebnisse der Bestandsaufnahme und Analyse

wahrnehmbare Sichtbeziehungen zwischen Weg und Gebadude ein Geflihl sozialer Kontrolle. Durch
Offnungszeiten bedingt, besteht dieses Gefiihl aber nur in bestimmten Zeitfenstern. Der Weg ist in

Teilen ohne Gehsteig ausgebaut und wird von vereinzelten Fahrzeugen z.T. auch sehr schnell befahren.

Mangelnde Sauberkeit im Quartier ist immer durch Nutzer bedingt und driickt damit auch ein Stiick
weit die Wertschatzung gegenliber den betroffenen Flachen aus. In verschmutzten und vermiillten
Freianlagen besteht in der Regel nur ein geringes MalR an sozialer Kontrolle. Bezogen auf das
Planungsgebiet sind es besonders die &duleren und inneren Randlagen, die neben einem
eingeschrankten Sicherheitsempfinden auch eine verstarkte Mill- und Verunreinigungsproblematik
aufweisen. Westlich der Bahnflachen zeigt sich z.B. die Pfrimmanlage mit dem kleinen Platz im
Ubergang zur ThomasstraRe stark verschmutzt durch Abfille und Hundekot. Entlang der
GuterhallenstraRe wird Miill auf den angrenzenden Bahnfldchen entsorgt. Ostlich der Bahnfldchen ist
ein Millproblem verstarkt auch im Bereich des Ahornweges vorhanden. Hier finden sich neben
Sperrmiill auch Bauschuttreste und andere Abfille, die auf eine gezielte illegale Entsorgung hinweisen.
Am 0Ostlichen Gebietsrand zeigt sich die Unterfiihrung der Bensheimer StraBe unter die B9 in einem
stark verschmutzten Zustand. Auch im Bereich des benachbarten Spielplatzes entlang der
KichlerstraRe ist anhand anzutreffender Abféille ein unbekiimmerter Umgang mit den Freianlagen zu
erkennen. Am nordlichen Gebietsrand besteht ein FuBweg zwischen Erlen- und Mainzer Straf3e in
Nachbarschaft zum angrenzenden Gewerbe, der im Zuge der Begehung ebenfalls durch starke

Verschmutzungen aufgefallen ist.

Miill an verschiedenen Standorten im / um das Projektgebiet:
v.L.n.r.: Spielplatz Kiichlerstr., Mainzer Straf3e, Unterfiihrung B9 (Gstlich der Gebietsgrenze)

Fir die mehrheitlich in den Randlangen des Gebietes anzutreffenden Bereiche mit hoher
Verschmutzungsproblematik ist nicht auszuschlieRen, dass auch Akteure von auRerhalb des Gebietes
zur Gesamtproblematik beitragen. Insbesondere die im Zuge des Kapitels 3.2.4. beschriebene
anonyme Entsorgung von Mill auf den ungenutzten Bahnflachen lasst einen erheblichen Anteil

externer Verursacher vermuten.
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3.2.9. Gewerbestruktur

Das Planungsgebiet umfasst schwerpunktmaRig drei Gewerbestandorte.

Im Gebietsteil westlich der Bahn bildet die GaustraBe einen Schwerpunkt fiir das im Gebiet
angesiedelte Gewerbe. Hier sind verschiedene Gastronomieangebote und Dienstleister sowie ein
Supermarkt und ein Backer mit Cafébereich angesiedelt. Der Bereich ist recht gut frequentiert und
relativ belebt, so dass hier immer ein gewisses MaR an o6ffentlichem Leben stattfindet. Damit
Ubernimmt der Bereich fiir den westlichen Teil des Planungsgebietes auch am ehesten die Funktion
einer Mitte und wird im Zuge dessen auch als Ort der Begegnung und der Kommunikation
wahrgenommen. Nach Nordwesten hin erstreckt sich die GaustraRe Uber die Pfrimm weiter in
Richtung des alten Ortskerns von Neuhausen, wo sich weitere Dienstleistungs- und
Nahversorgungsangebote finden und wo sich bezogen auf den Stadtteil Neuhausen die eigentliche

Ortsmitte befindet.

Der zweite Standort westlich der Bahn liegt in der slidlichen Glterhallenstral3e. Hier sind verschiedene
Unternehmen angesiedelt. Einen Schwerpunkt bilden hier Kfz-Werkstatten und artverwandte
Handwerksbetriebe. An der Kreuzung zur WirdtweinstraBe befinden sich auBerdem ein Friseur, ein
Backwaren- und Lebensmittelgeschaft und ein Gastronomiebetrieb. Deren Angebot dient der
Gebietsversorgung und stellt durch die raumliche Konzentration einen zweiten, wenn auch deutlich
untergeordneten Schwerpunkt des 6ffentlichen Lebens im Quartier dar. Im Bereich der BebelstraRe

erganzen ein Kiosk und ein Getrankeladen punktuell die Nahversorgung.

Ostlich der Bahn liegt am Stadteingang Petrus-Dorn-StraRe von der B9 kommend ein Standort des
groRflachigen Einzelhandels, der in Teilen auch ins Programmgebiet hineinragt. Es befinden sich dort
ein Mobelhaus, ein Autohaus, ein Autohadndler, zwei Tankstellen, ein Gartenfachmarkt, ein
Drogeriefachmarkt und zwei Supermarkte, die auch die Versorgung des Gebietes mit Gltern des
taglichen Bedarfes in fulRlaufiger Entfernung sicherstellen. Der Gewerbestandort ist aber insbesondere
in der verkehrsgiinstigen Lage zur B9 begriindet und wird in wesentlichen Teilen auch aus dem Gbrigen
Stadtgebiet frequentiert. Der Gewerberiegel trennt den in der nordlichen Randlage befindlichen
Wohnstandort vom Ubrigen Stadtgebiet zusatzlich ab. Restaurantgastronomie ist in dem Gebiet nicht
vorhanden. Es bestehen zwei Spielhallen an der Mainzer Strafle und eine Autowaschanlage im Bereich
der Bensheimer StraBe. Ein Friseur und eine Metzgerei stellen die einzigen punktuellen

Einzelhandelsangebote direkt im Quartier dar.
Am Holzhof sind zwei Handwerks- bzw. Dienstleistungsbetriebe niedergelassen.

Die Versorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs ist in den beiden bebauten Gebietsteilen westlich
und 0stlich der Bahn vor allem durch die angesiedelten Supermarkte gewahrleistet. Die vorhandenen
kleinteiligeren Angebote erganzen das Angebot punktuell, bedienen dabei aber hauptsachlich die
Nachfrage aus den Gebieten selbst und fiihren nur zu einem geringen Austausch zwischen den

Gebieten.

63 Abbildung 19: Analyseplan Gewerbe
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3 Ergebnisse der Bestandsaufnahme und Analyse

3.2.10. Soziale, schulische, kulturelle Infrastruktur und gesundheitliche Versorgung

Im gesamten Planungsgebiet sind viele Angebote der sozialen, schulischen und kulturellen

Infrastruktur angesiedelt.

Die Institutionen und Einrichtungen leisten einen erheblichen Beitrag im Sozialgeflige des
Programmgebietes und zeigten sich auch im Rahmen der Projektbeteiligung als engagierte

Interessensvertreter.

Im Teilgebiet westlich der Bahnflaichen sind die St. Amandus Kirche mit dem zugehdrigen
Familienzentrum St. Cyriakus, das Haus der Jugend, die Volksbiihne und eine Seniorenresidenz
vorhanden. In unmittelbarer Nachbarschaft liegen im Liebenauer Feld die Kindertagesstatten
Abrahams Kindergarten und Kita Liebenauer Feld. Zwei Schulstandorte grenzen nordwestlich des
Gebietes im Zentrum von Neuhausen und siidwestlich des Gebiets an der Von-Steuben-StralRe in enger
Nachbarschaft an. Des Weiteren bestehen Angebote der aufsuchenden Jugendarbeit, der Kita plus und
der schulbezogenen Joblotsen. Weitere Einrichtungen, die aus dem Gebiet heraus frequentiert
werden, befinden sich in gut erreichbarer Nachbarschaft des Gebietes. Im Gebiet gibt es zudem zwei

niedergelassene Arzte und ein Reha-Zentrum.

Mit dem Haus der Jugend besteht zwar ein Angebot fiir Jugendliche, aus den Beteiligungsschritten hat

sich aber gezeigt, dass fir diese Zielgruppe weitere Angebote entwickelt werden sollten.

Im Teilgebiet 6stlich der Bahnflachen sind die Pestalozzischule, die stadtische Spiel- und Lernstube
Nordlichter, die Lukaskirche mit dem zugehorigen Lukaskindergarten, das ALISA Zentrum Worms
(Alexandra-Lang-Initiative Soziales und Arbeit), die Islamische Gemeinschaft Milli Gérus (IGMG), der
stadtische Kindergarten am Ahornweg, das Senioren-Café/-Begegnungsstatte der Stadt Worms, das
Stadtteilbiro sowie der Treffpunkt Gesundheit (beide in Tragerschaft des Caritas Verbands Worms
e.V.) vorhanden. Am nordlichen Rand des Untersuchungsgebietes, Am Holzhof, liegt die ebenfalls
seitens der Caritas gefiihrte Spiel- und Lernstube. Das Angebot hat wegen der Randlage eine schlechte
Erreichbarkeit durch die als unsicher empfundenen Unterfiihrungen. Die Randlage verhindert sowohl
eine bessere Nachfrage als auch bessere Angebote. In Nachbarschaft zum Gebiet befinden sich
auBerdem die Liebfrauengemeinde und die Freie evangelische Gemeinde (FEG). Die genannten

Institutionen 6stlich der Bahnflachen kooperieren im Arbeitskreis Nordend.

Mit der Nikolaus-Doerr-Halle besteht eine auch Gber das Gebiet hinaus fiir Sport und kulturelle Zwecke
genutzte Halle. An diesem Standort wurde ab dem Friihjahr 2015 ein Zelt als Fliichtlingsunterkunft
bereitgestellt. Mittlerweile wird zu diesem Zweck die neu errichtete Asylbewerberunterkunft am

Ostlichen Gebietsrand im Bereich des ehemaligen US-Moterpool-Gelandes genutzt.

Flr den Bereich Ostlich der Bahnflachen fallt auf, dass es eine Vielzahl von Einzelangeboten gibt. Diese
sind zu einem groRen Teil direkt auf die Bedarfe im Quartier ausgerichtet und werden auch im
Wesentlichen aus dem Gebiet heraus frequentiert. Die christliche Kirchengemeinde, der muslimische
Verein mit Moschee sowie der Schulstandort werden dagegen auch von aullerhalb des Gebietes

frequentiert.. Ein addquates Angebot flr Jugendliche fehlt (auBer den Angeboten der Moschee).

65 Abbildung 20: Analyseplan soziale, schulische und kulturelle Infrastruktur
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3 Ergebnisse der Bestandsaufnahme und Analyse

3.3. Zentrale Ergebnisse der Biirgerbeteiligungsprozesse und
Schliisselpersonengespréche

Im Kapitel 2.2.4. wurden die Methoden der Biirgerbeteiligungsprozesse erlautert. Aus diesen
Prozessen lassen sich zentrale Ergebnisse ableiten, die im Folgenden dargestellt werden. Die Analyse
der Protokolle und der Auswertungsergebnisse zeigen gewisse Tendenzen und ermoglichen eine
Eingrenzung von zentralen Themenfeldern, die fiir die Entwicklung des Gebiets besonders wichtig sind.
Die unten abgebildete Tabelle zeigt ein Ergebnis der Blrgerbefragung im Untersuchungsgebiet. Die
Birger sollten verschiedene Infrastrukturaspekte auf einer Skala von 0 bis 4 (vollig unzufrieden=0; sehr
zufrieden=4) bewerten.

Mittelwert
Einkaufsmoglichkeiten vor Ort (N=361) 2,97
Kindergarten (N=323) 2,82
Grundschule (N=320) 2,78
Wohnung/Haus (N=353) 2,72
Nachbarschaft (N=364) 2,60
Zusammenleben versch. Nationen (N=356) 2,59
Lebensqualitat im Stadtteil (N=355) 2,50
Wohnqualitdt/Wohnumfeld (N=352) 2,45
Vereinsleben (N=330) 2,22
Verkehrssituation allgemein (N=350) 2,19
Image/Ruf des Stadtteils (N=354) 2,18
Freizeitmoglichkeiten vor Ort (N=349) 2,07
Angebote fiir Kinder und Jugendliche (N=334) 2,00

Tabelle 8: Bewertung verschiedener Infrastrukturaspekte auf einer Skala von 0 bis 4 (véllig unzufrieden= 0; sehr
zufrieden=4)

Was die Bewertung der verschiedenen Infrastrukturaspekte betrifft, so sind die befragten
Birger/innen insbesondere mit den Einkaufsmoglichkeiten, den Kindergarten, der Grundschule, ihrer
Wohnung/ihrem Haus sowie mit der Nachbarschaft und dem Zusammenleben verschiedener Nationen
relativ zufrieden (Werte Gber 2,5). Alle anderen Items wurden im Schnitt mit Werten unter 2,5 (d.h.
weniger als ,relativ zufrieden”) bewertet. Am unzufriedensten duBerten sich die Befragten hierbei mit
der Verkehrssituation, dem Image des Stadtteils, den Freizeitmoglichkeiten sowie mit den Angeboten
fir Kinder und Jugendliche. Eine differenzierte Betrachtung nach Befragungsgruppen (westlich und
Ostlich der zentralen Bahnflachen) zeigt einige Unterschiede: So wurden einige Aspekte von den
Befragten, die westlich der Bahnflachen (Teilgebiet Neuhausen) leben, positiver beurteilt. Die gréRten
Unterschiede bestehen hierbei in der Bewertung der Kindergarten und Grundschulen, der
Wohnung/des Hauses, der Nachbarschaft, beim Zusammenleben verschiedener Nationen, der
Lebensqualitdt, dem Image des Stadtteils, der Wohnqualitdt und dem Vereinsleben. Diese Items
wurden im Schnitt von Befragten aus Neuhausen deutlich besser bewertet. Hingegen bewerteten die
Befragten aus Nordend die Einkaufsmoglichkeiten sowie die Freizeitmdglichkeiten besser. Kaum
Unterschiede gibt es hingegen bei der Verkehrssituation sowie bei den Angeboten fiir Kinder und

Jugendliche.
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Die Schaffung von mehr Angeboten fiir Kinder und Jugendliche ist ein Themenfeld, das in allen
Birgerbeteiligungsprozessen deutlich wird. Neben dem Wunsch nach mehr/schéneren Spielplatzen
wird der Bedarf nach mehr Freizeit-und Aufenthalts- bzw. Treffmdglichkeiten fir Kinder und
Jugendliche seitens der Beteiligten gesehen (vgl. Protokoll Auftaktveranstaltung, Auswertung
Blrgerbefragung). Die Auswertung der Frage nach Angebotswiinschen (75 Prozent der Befragten
wiinschen sich grundsatzlich mehr Angebote flur das Untersuchungsgebiet/275 Personen) zeigt vor
allem einen Bedarf nach mehr Angeboten fir Kinder und Jugendliche und Familien. Die Tabelle hierzu
zeigt, dass jeweils Uber 40% der auf diese Frage antwortenden Personen hier einen Bedarf sieht. Der
Ausbau von Angeboten wird durchaus fiir beide Sozialrdume (6stlich und westlich der Schienen) als
dringend notwendig erachtet. Eine Differenzierung der Antworten nach Sozialrdumen zeigt kaum
nennenswerte Unterschiede: Spielplatze, Freiflichen und Raume fiir Jugendliche und Familienfeste
werden in beiden Sozialrdumen als sehr wichtig erachtet. Bezlglich der Tabelle 2 ldsst sich erganzen,
dass einzig der Wunsch nach einem Café im Sozialraum 6stlich der Bahnschienen (Nordend) besonders

ausgepragt ist.

Antworten Prozent der Falle
N Prozent

Stadtteilbiros 61 8,3% 22,3%
Café 102 14,0% 37,2%
Seniorentreff 40 5,5% 14,6%
Beratungsangebote fiir Familien 34 4,7% 12,4%
Spielplatze/Spielflachen fir Kinder 130 17,8% 47,4%
Freiflachen fiir Jugendliche 112 15,3% 40,9%
Raume fur Jugendliche 115 15,7% 42,0%
Raume fir Familienfeste 110 15,0% 40,1%
Sonstiges 27 3,7% 9,9%

Gesamt 731 100,0% 266,8%

Tabelle 9: Gewiinschte (weitere) Angebote (Mehrfachnennungen)

Alle Beteiligungsprozesse zeigen, dass insgesamt das Freizeitangebot und die
Unterstlitzungsmoglichkeiten fiir Kinder und Jugendliche ausgebaut werden sollten (vgl.
Auftaktveranstaltung,  Protokoll  Schllsselpersonengesprache,  Ergebnisse = Dokumentation

Zukunftswerkstatt).

Zudem wurde sowohl in der Auftaktveranstaltung als auch in der Bilrgerbefragung (vgl. Tabelle 10)
deutlich, dass nach Meinung der Befragten frei werdende Bahnflachen und Gebaude fiir Spiel-, Sport-

und Freizeitmoglichkeiten sowie fur Griinanlagen genutzt werden sollten.
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Antworten Prozent der
N Prozent Falle
Wegeverbindung Innenstadt 99 16,0% 29,0%
Spiel-, Sport- und Freizeitmodglichkeiten 230 37,2% 67,4%
Grinanlagen 206 33,3% 60,4%
Bebauung 48 7,8% 14,1%
Sonstiges 36 5,8% 10,6%
Gesamt 619 100,0% 181,5%

Tabelle 10: Wiinsche fiir die Nutzung frei werdender Fldchen (Mehrfachnennungen)
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Abbildung 21: Wortmeldungen aus der Auftaktveranstaltung

Die Abbildung 21 zeigt eine Visualisierung von Wortmeldungen aus der Auftaktveranstaltung
hinsichtlich bestehender Starken und Schwachen im Projektgebiet, sowie der sich nach Blirgermeinung
abzeichnenden Chancen und Risiken fiir das Projektgebiet. Die angesprochenen Themen finden sich
auch in den (brigen Beteiligungsschritten, wie der Birgerbefragung und in Schllsselgesprachen

wieder.
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In der Birgerbefragung konnten die Befragten verschiedene Optionen ankreuzen, die sie fir
verbesserungswiirdig halten. Der mit Abstand am haufigsten genannte Verbesserungswunsch in der
im Jahr 2014 durchgefiihrten Biirgerbefragung im Untersuchungsgebiet bezieht sich auf den Wunsch
nach mehr Sicherheit. Dieses Themenfeld wurde auf der Auftaktveranstaltung, bei den
Schlisselpersonengesprachen, in der Zukunftswerkstatt und bei der Sicherheitsbegehung bestatigt.
Bereits in der Auftaktveranstaltung wurde deutlich, dass zum Beispiel Unterfiihrungen als zu dunkel
und zu beengt empfunden werden. Die Tabelle als ein Ergebnis der Biirgerbefragung zeigt das
Sicherheitsgefiihl nach verschiedenen Aspekten auf einer Skala von 0-4 (Sehr unsicher=0; duRerst
sicher=4). Es wird deutlich, dass kein Aspekt den Wert 3 ibersteigt und dass insbesondere die Aspekte
Ordnung und Sauberkeit eher negativ eingeschatzt wurden (Wert unter 2,0, vgl. Tabelle 11). Dies zeigt,
dass das subjektive Sicherheitsempfinden verbessert werden muss. Differenziert nach
Befragungsgruppe (westlich und 06stlich der zentralen Bahnflachen) wird deutlich, dass die
Wahrnehmung der Befragten aus dem Programmgebiet Nordend etwas negativer ist als bei den

Befragten aus Neuhausen.

Mittelwert
Beleuchtung (N=359) 2,47
sicher vor Bedrohung (N=351) 2,44
Polizeiprasenz (N=355) 2,42
Schulwegsicherheit (N=332) 2,41
Verkehrssicherheit (N=354) 2,32
Ordnung und Sauberkeit (N=355) 1,94

Tabelle 11:: Sicherheitsgefiihl nach verschiedenen Aspekten auf einer Skala 0 bis 4 (sehr unsicher = 0; dufSerst
sicher = 4)

Die daraufhin durchgefiihrte Sicherheitsbegehung im Marz 2015 mit verschiedenen Schliisselpersonen
der Stadt Worms hat gezeigt, dass gerade in Bezug auf die Sauberkeit Handlungsbedarf besteht. Auch
an der Qualitat der Unterfiihrungen sollte im Rahmen des Projekts Soziale Stadt gearbeitet werden.
Das Thema Wegeverbindungen ist ein zentraler Punkt im Projekt Soziale Stadt Griine Schiene Worm:s,
was auch bei der Ortsbegehung nochmals deutlich wurde. Mit der weiteren Entwicklung der Griinen
Schiene und damit einhergehend dem Erwerb von DB-Flachen verspricht man sich eine deutliche

Verbesserung der aktuellen Situation.

Tabelle 8 hat bereits gezeigt, dass die Befragten mit der Verkehrssituation im Gebiet eher unzufrieden
sind. Zu den am haufigsten genannten Verbesserungswiinschen in Bezug zum Thema Verkehr geh6ren
die Neuregelung der Parksituation, sowie die Verkehrsberuhigung. Bereits in der Auftaktveranstaltung
wurde der Wunsch nach mehr Parkplatzen und Geschwindigkeitsbegrenzungen (z.B. Bensheimer
StraBe) deutlich. ,Anliegerparken verbessern” und ,Parkraum insgesamt verbessern” (z.B.
GuterhallenstralRe) sind als Punkte in der Zukunftswerkstatt genannt worden. Zudem wurde sowohl in

der Zukunftswerkstatt als auch in der Biirgerbefragung deutlich, dass die Schaffung bzw.
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Wiederherstellung von Verbindungswegen (auch {ber das Quartier hinaus) als zentraler

Veranderungsbedarf erkannt wird, sowohl fiir FuBganger als auch fiir Radfahrer.

Die Burgerbeteiligungsprozesse haben gezeigt, dass es aus Sicht der Teilnehmer/-innen
Entwicklungsbedarf in Bezug auf die Wohnsituation und das Wohnumfeld gibt. Die Schaffung von
bezahlbarem Wohnraum, die Sanierung bestehender Wohnraume und die Anpassung des Wohnraums
an den Bedarf vor Ort waren Schlagworte der Zukunftswerkstatt. Die Schliisselpersonengesprache
weisen ebenfalls auf Modernisierungsbedarfe bei Wohngebauden hin und auf die Notwendigkeit der
Erhohung von Wohnqualitat im Gebiet. Die Bilirgerbefragung zeigt zudem, dass die Items Wohnen,
Wohnqualitat und Wohnumfeld im Schnitt von Befragten aus Neuhausen (westlich der Bahnschienen)
deutlich besser bewertet wurden als von Befragten aus dem Nordend (6stlich der Bahnschienen).
Wichtig bei der Gestaltung des Wohnumfelds, sind die Erhaltung der Grinflachen und damit eine
Begrenzung der Verdichtung von Wohngebauden (vgl. Schlisselpersonengespriche). Schoénere
Grinanlagen und die Verschonerung von Fassaden und des Stadtbilds sind auch zentrale
Verbesserungswiinsche in der Biirgerbefragung. In der Wohnumgebung wird ein Bedarf nach mehr
zentralen Platzen und Orten deutlich, die verschiedene Treffpunkte ermdglichen. Der Aufbau von
neuen Orten flr Erwachsene als auch fiir Kinder und Jugendliche zwecks gesellschaftlicher Bildung als
auch die Aktivierung und Starkung bereits vorhandener Treffpunkte werden als wesentliche Aspekte
benannt (vgl. Auftaktveranstaltung).

Zudem sollen Treffpunkte auf Grinflaichen bzw. freiraumbezogene Angebote entstehen (vgl.
Zukunftswerkstatt, Schliisselpersonengesprache). Begegnungsorte sind wichtig, auch um eine
Aktivierung der Bevolkerung sicherzustellen. Im Rahmen der Birgerbefragung wurde sichtbar, dass
sich die Bilrger mehr offentliche Mitsprachemoglichkeiten wiinschen: Auf die Frage wie sich die
befragten Birger/innen in Zukunft (mehr) beteiligen wiirden, nannten die meisten (Uber 50 Prozent)

,Offentliche Biirgerforen” (56% aller Befragten) als gewiinschte Beteiligungsform.

Antworten Prozent der

N Prozent Falle
offentliche Birgerforen/Stadtteilkonferenzen 183 38,4% 56,0%
Informationsveranstaltungen 106 22,2% 32,4%
schriftliche Informationen in Stadtteilzeitung 102 21,4% 31,2%
Beteiligung beim Bau von Spielplatzen 72 15,1% 22,0%
Sonstiges 14 2,9% 4,3%
Gesamt 477 100,0% 145,9%

Tabelle 12: Gewlinschte Beteiligungsmdéglichkeiten

Dies unterstreicht den Wunsch nach Teilhabe und Mitwirkungsmaoglichkeiten im Quartier. Seitens der
Zukunftswerkstatt wurde die Einrichtung eines Quartiersmanagements als wichtige
kommunikationsunterstiitzende Mallnahme gesehen.

Die aus den Kommunikationsprozessen resultierende Entwicklung eines Gemeinschaftsgefiihls ist von

Bedeutung und kann zum Imagewandel des Gebiets beitragen. Tabelle 8 hat gezeigt, dass die
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Befragten mit dem Image des Gebiets eher unzufrieden sind, obwohl aus Sicht der Befragten es
durchaus auch positive Assoziationen mit ihrem Wohnort gibt (vgl. Auswertung Biirgerbefragung).

Insgesamt benoten die befragten Birger/innen beide Quartiere im Gesamtschnitt mit der Schulnote
3,07 was der Note , befriedigend” entspricht. Dabei gibt es nur kleinere Unterschiede zwischen den
beiden Befragungsgruppen o6stlich und westlich der Bahnschiene. In der Tendenz bewerten die
Befragten Gstlich der zentralen Bahnflachen ihren Stadtteil etwas schlechter (vgl. Tabelle 13). Dieser

Unterschied ist jedoch nicht gravierend und auch statistisch nicht signifikant.

Wohnort Benotung Stadtteil
westlich der Griinen Schiene (Neuhausen) 3,02
Ostlich der Griinen Schiene (Nordend) 3,15
Insgesamt 3,07

Tabelle 13: Gesamtbenotung des jeweiligen Stadtteils in Schulnoten

Analog zu dem , befriedigenden” Abschneiden der beiden Stadtteile in der Gesamtbewertung, hat
bisher etwa jede/r dritte Befragte (31%) schon mit dem Gedanken gespielt, wegzuziehen. Die Mehrheit
der befragten Birger/innen (69%) verneint diesen Wunsch jedoch. In 24 Féllen fehlen hierzu Angaben.
Hierbei gibt es kaum Unterschiede zwischen den beiden Befragungsgruppen, d.h. die Bindung an den
Stadtteil ist bei beiden Gruppierungen (westlich und 6stlich der zentralen Bahnflachen) dhnlich stark

ausgepragt.

Anzustrebende Verbesserungen im Bereich des Images und der Identitdat im Bereich Griine Schiene
stehen in einer positiven Wechselwirkung mit fast allen beschriebenen Handlungsfeldern. Eine genaue
Betrachtung und Entwicklung der beiden Sozialrdume an sich (westlich und 6stlich der Bahnschienen),
eine dynamische Anpassung der Ziele und der dazugehérigen Mallnahmen an die genannten
Handlungsfelder und die stetige Beteiligung der Birger und Akteure im Prozess sind wesentliche

Schritte auf dem Weg zur einer nachhaltigen Verdanderung des Gebiets.
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3.4. Zusammenfassende Bestandsbewertung - SWOT-Analyse

Wie in den vorangegangenen Kapiteln der vorbereitenden Untersuchungen dargelegt, bestehen in
dem Projektgebiet Soziale Stadt Grine Schiene Worms in unterschiedlichen Themenbereichen
Missstande, die einen besonderen Entwicklungsbedarf flir das Projektgebiet begriinden. Viele der
angetroffenen Schwachen stehen in einem gegenseitigen Wechselgefiige. Im nachfolgenden
integrierten Entwicklungskonzept werden in Handlungsfelder eingruppierte Ziele und MaBnahmen zur
Verbesserung der Situation dargestellt.

Die in den vorangegangenen Kapiteln themenbezogen beschriebenen Aspekte sollen in diesem Kapitel
in eine Bestandsbewertung Uberfiihrt werden. Diese Bestandsbewertung nennt listenartig die
wesentlichen Aspekte und gliedert diese zusammenfassend in eine Matrix aus Starken, Schwachen,
Chancen und Risiken. Es ist erkennbar, dass fiir das Gebiet trotz der beschriebenen Problemlagen auch
Starken vorhanden sind. Zukunftsgerichtet lassen sich flir das Planungsgebiet sowohl Chancen als auch

Risiken fur eine potentielle Entwicklung erkennen.

STARKEN

o Es besteht ein z.T. identitatsstiftender Stadtebau mit Quartierscharakter sowohl 6stlich wie
westlich der Bahnanlagen. Insbesondere innerhalb der Wohnsiedlungen der 1920er- und 1930er-
Jahre schafft eine einheitliche Architektur einen ablesbaren Quartierszusammenhang. Die
vorhandene Qualitat wird besonders in den sanierten Objekten westlich der Bahn erkennbar.

e Das Projektgebiet verfiigt tiber einen relativ hohen Freiraum- und Griinflachenanteil. Insbesondere
die groRziigigen Blockinnenflachen der Wohnsiedlungen der 1920er- und 1930er-Jahre tragen mit
den z.T. wertvollen Baumbestanden zur Griinversorgung in unmittelbarer Wohnungsnahe bei.

e Das Projektgebiet hat eine hohe Verkehrsgunst. Die gute Verkehrsanbindung beispielweise fir
Berufspendler liegt in der Ndhe zum Bahnhof, zum zentralen Busbahnhof und zur B9 begriindet.

e Durch die beiden vorhandenen Standorte des grof3flachigen Einzelhandels haben beide bebauten
Gebietsteile eine gute Nahversorgungssituation hinsichtlich der Versorgung mit den Gultern des
taglichen Bedarfes. Auch eine fuBlaufige Erreichbarkeit ist gewahrleistet.

o Mit den leistungsfahigen Einrichtungen aus den Bereichen sozialer, schulischer und kultureller
Infrastruktur sind insbesondere im dstlichen Gebietsteil eine Vielzahl an Institutionen vorhanden,
die mit differenzierten Angeboten den vorhandenen Bedarfen entsprechend Hilfen fir Kinder,
Jugendliche, Erwachsene und Familien oder Senioren anbieten.

e Der Standort der Moschee an der Bensheimer Strafe ist — was in verschiedenen
Beteiligungsschritten deutlich wurde - gut integriert und angenommen und insgesamt in hohem
Masse akzeptiert.

e Das vorhandene multikulturelle Zusammenleben im Planungsgebiet wurde im Zuge der
Beteiligungsschritte als Gberwiegend harmonisch benannt.

e Es besteht eine hohe Identifikation der Bewohner/innen mit ihrem Quartier. Auch die
Nachbarschaftsbeziehungen werden als positiv bewertet.
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SCHWACHEN

75

Es ist ein hoher Anteil an sanierungsbediirftiger Bausubstanz sowohl im Geschosswohnungsbau
wie in den kleinteiligeren Bauformen vorhanden. Zeitgemall ausgestattetes Wohnen ist nicht
flichendeckend moglich. Der &duBere Zustand der Gebdude beeinflusst den subjektiven
Gebietseindruck und verstarkt ein negatives Image.

Die mangelhafte stadtebauliche und bauliche Qualitat der Einfachwohnungen (zwischen
Radgrubenweg und NordendstralRe) fiihrt zu einer Wahrnehmung als eigenstandiger Teilbereich.
Die nicht wiederkehrende Bautypologie ist stadtebaulich fremd. Durch die stadtebaulich und
baulich schlechte Qualitat, werden diese Gebaudebestiande insgesamt als nicht sanierungswirdig
bewertet.

Insbesondere in den Freiflichen der nicht sanierten Geschosswohnungsbauten besteht ein
ungestaltetes Wohnumfeld. Die Freiflachen sind rdaumlich kaum differenziert. Es sind wenige
Ausstattungen und Angebote vorhanden, so dass die Freiflachen vielfach als reines ,,Abstandsgrin®
wirken, welches lediglich fiir eine einfache und zweckmaRige Pflege konzipiert wurde.

Im Gebiet fehlen groBere offentliche Freianlagen mit generationen- und kulturiibergreifenden
Nutzungsangeboten.

Im Gebiet fehlen nutzergruppenbezogene Freiraumangebote. Insbesondere fiir dltere Jugendliche
fehlen geeignete Treffpunkte.

Im Gebiet fehlen niederschwellige Treffpunktangebote.

Durch die Trennwirkung/Zerschneidung und den Larm durch Verkehrstrassen (insbesondere durch
die Bahnanlagen, aber auch durch die B9) und die Lage ehemaliger Militdr- sowie heutiger
Gewerbeflachen liegt das Projektgebiet in einer isolierten Randlage.

Es bestehen nur unzureichende Verbindungen in die Innenstadt und in angrenzende
Stadtbereiche.

Die mangelhafte Qualitat der Bahnquerungen erschwert die Durchlassigkeit zwischen den
bebauten Gebietsteilen. Der Neuhauser Tunnel, die Bahnunterquerungen im Bereich Holzhof und
die Bahnunterquerung entlang der Pfrimm werden als Angstrdume wahrgenommen. Die
Benutzbarkeit bei Hochwasser ist eingeschrankt. Die Querungen sind mangelhaft und teilweise
nicht beleuchtet.

Im Planungsgebiet empfinden die Bewohner z.T. mangelhafte Sicherheit und Sauberkeit. Das
Problem besteht insbesondere in den Unterfiihrungen sowie auf Freiflaichen mit geringer sozialer
Kontrolle (ungenutzte Bahnflachen) sowie in Randlagen des Gebietes.

Nach Auswertung der sozialplanerischen Bestandsaufnahme herrscht eine geringe soziale
Durchmischung mit einer Haufung sozialer Problemlagen.

Insbesondere das ostliche Wohngebiet (Teilgebiet Nordend) hat ein schlechtes Image. Neben den
aktuellen nachteiligen Lebensumstanden liegt diese dulRere Gebietswahrnehmung bereits in der
historischen Entwicklung begriindet.
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CHANCEN

Durch das Freiwerden der Bahnflichen ergibt sich die Chance, diese als Korridore zur
Freiraumentwicklung und -vernetzung in Hinblick auf den Bedarf des Gebietes und aus einer
gesamtstadtischen Entwicklungsperspektive heraus zu entwickeln.

Die Bahnflaichen kénnen in Teilen zur Nachverdichtung mit nicht-stérendem Gewerbe
herangezogen werden.

Durch eine punktuelle bauliche Nachverdichtung in den Quartieren besteht die Méglichkeit zur
Stabilisierung der Quartiere unter Erhaltung und Schaffung von bezahlbarem Wohnraum.

Durch die Sanierung vorhandener Gebdudesubstanz ist insgesamt eine Aufwertung des
Projektgebietes zu erwarten. Besonders im Stadtebau der 1920er- und 1930er-Jahre zwischen
GroRer Weide und Radgrubenweg, sowie entlang der KiesstraBe und im Bereich der
Guterhallenstralle sind groRRe Potentiale fiir eine flachige Verbesserung mit entsprechender
Strahlkraft vorhanden.

Durch eine Aktivierung privater Investitionen fiir Sanierungs- und ErhaltungsmaBnahmen im
Baubestand kdnnen weitere Erfolge zur Verbesserung des Gesamtimages und zur allgemeinen
Wohnqualitat im Gebiet erzielt werden.

Durch die Aktivierung der Bewohner/innen fiir den weiteren Planungsprozess kdnnen die
allgemeine Akzeptanz und durch Beteiligung und Einbeziehung die bedarfsgerechte Entwicklungim
Gestaltungsprozess verbessert werden.

Durch neue raumliche Angebote soll eine Starkung vorhandener sozialer Einrichtungen erfolgen.
(Neuverortung Haus der Jugend, Spiel- und Lernstube).

Im Zuge der Gebdudesanierung und der punktuellen Nachverdichtung kann eine
Ausdifferenzierung der Wohnformen erfolgen. Wichtige Bedarfe, die es zu beriicksichtigen gilt sind
z.B. HaushaltsgroRen, Einkommensstruktur und generationengerechtes Wohnen.

Mit den Veranderungsprozessen kann eine Erhohung der sozialen Durchmischung eingeleitet
werden, die zur Stabilisierung des Gebietes beitragen soll.

Das Projekt bietet die Chance zur Forderung des kulturellen Austausches. Ein Beispiel dafiir ist die
Erhéhung der Offentlichkeit im Umfeld der Moschee.

Dem integrierten Ansatz des Programms ,Soziale Stadt” entsprechend ist insgesamt von einer
wechselseitigen Verstarkung der Aufwartstrends auszugehen.
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RISIKEN

77

Im Projekt Soziale Stadt Griine Schiene Worms ist die Unwagbarkeit der Verkaufsverhandlungen
beziiglich der freiwerdenden Bahnflachen ein zu benennendes Risiko. Insbesondere Zeitpunkt und
Kosten des Flachenerwerbs haben Folgen fiir die Projektumsetzung, die sich gegenwartig noch nicht
abschlieend beurteilen lassen.

Ebenso ist die Verfiligbarkeit von Schliisselgrundstiicken noch nicht abschlieRend geklart. Wie am
Beispiel der angestrebten Wegeverbindung im Nordwesten des Projektgebietes ersichtlich wird,
kann die Wirksamkeit der Projektumsetzung aus diesem Zusammenhang stark beeinflusst werden.

Als allgemeines Risiko im Umgang mit dem Planungsgebiet ist eine fortlaufende Abwartsspirale bei
Nichthandeln mit einer wechselseitigen Verstarkung von Abwartstrends zu nennen. Es ist davon
auszugehen, dass die vorhandenen nachteiligen Lebensumstande nicht ohne Impulse zur
Gebietsentwicklung gemildert werden. Als Eckpunkte einer Abwartsspirale werden folgende
Aspekte umrissen:

0 Die funktionale und rdumliche Isolation bleibt bestehen.
0 Bauliche Méangel verstarken sich. Es tritt ein Sanierungsstau ein.
0 Sicherheit und Sauberkeit nehmen ab.

0 Die Stigmatisierung der Quartiere (insbesondere des Nordends) bleibt bestehen oder
verscharft sich weiter.

0 Inder Folge kdnnen Bildungs- und Aufstiegschancen weiter schwinden.

0 Der Wegzug 6konomisch aufstrebender Bevolkerungsschichten, vor allem junger
Familien, wird bestarkt.

Weitere, auch im Zuge der Beteiligungsprozesse genannte Risiken, sind die Verlagerung von
stadtischen Problemmilieus auf die Griine Schiene. Unerwiinschte gesellschaftliche Phanomene,
wie beispielsweise die in der Vergangenheit bestehende Drogenszene im Albert-Schulte-Park,
kdnnten den neu entwickelnden Raum fir sich entdecken.

Durch eine falsche Prozesssteuerung kann es zu Verdrangungseffekten in der vorhandenen
Bewohnerstruktur des Gebietes kommen. So sind z.B. unangemessen steigende Mieten trotz der
angestrebten Sanierung zu vermeiden.

Abbildung 22: SWOT-ANALYSE
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3.5. Umsetzungsperspektive / Wahl des Verfahrens

Die vorbereitenden Untersuchungen haben ergeben, dass im Projektgebiet Soziale Stadt Griine
Schiene Worms soziale und stadtebauliche Missstinde herrschen, die einen besonderen
Entwicklungsbedarf nach sich ziehen. Das nachfolgende Kapitel 4 und dessen Unterkapitel beschreiben
nach Handlungsfeldern geordnet die Ziele fir die Projektumsetzung und die zugehorigen
EinzelmaBnahmen. Die beschriebenen MaBnahmen sind dabei hinsichtlich ihrer Umsetzung als
Malnahmenbiindel zu verstehen, das in gegenseitiger Abhangigkeit zum Erfolg und zum Erreichen der

angestrebten Ziele fiihren kann.

Das vorliegende integrierte Entwicklungskonzept ist eine strategische Planung, die fiir sich alleine noch
keine Rechtsfolgen fiir die angestrebte Realisierung des Projektes auslost. Fiir die planungsrechtliche
Vorbereitung und Umsetzung eines derartigen Projektes stehen gemaR Baugesetzbuch verschiedene
Instrumente und Verfahren zur Verfligung, die in diesem Kapitel vorgestellt und hinsichtlich der
Anwendbarkeit auf das Projekt beurteilt werden. Damit soll eine mogliche Strategie fir die Umsetzung
des Gesamtprojektes Soziale Stadt Griine Schiene Worms aus bauplanungsrechtlicher Sicht aufgezeigt

werden.

Das Baugesetzbuch beschreibt im ersten Kapitel das allgemeine Stadtebaurecht. Darin sind die
Bauleitplanung und Regelungen zu deren Umsetzung beschrieben. Aufgabe der Bauleitplanung ist es
,die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde [...] zu leiten“(§ 1 Abs. 1 BauGB).
Die Umsetzung der MalRnahmen im Projekt Soziale Stadt Grine Schiene Worms gehen in vielerlei
Hinsicht mit baulichen Veridnderungen der vorhandenen Strukturen oder einer Anderung der
Nutzungen einher. Damit fallen die MaBnahmen grundsatzlich auch in den allgemeinen

Regelungsbereich der Bauleitplanung.

Das Baugesetzbuch beschreibt im zweiten Kapitel das besondere Stadtebaurecht. Das besondere
Stadtebaurecht kann angewendet werden, wenn, wie im Projekt ersichtlich, stadtebauliche
Missstande vorherrschen und gebietsbetreffend Verbesserungen und Umgestaltungen erfolgen sollen.
Die in den vorbereitenden Untersuchungen dargelegten sozialen, strukturellen und stadtebaulichen
Missstande stehen in einem gegenseitigen Wirkungsgefiige und machen damit eine umfassende
Bearbeitungsweise, wie sie im integrierten Entwicklungskonzept dargelegt wurde, erforderlich. Die
GesamtmaRnahme Soziale Stadt Griine Schiene Worms ist somit auch als stadtebauliche MaRRnahme
im Sinne des besonderen Stadtebaurechts zu verstehen. Das besondere Stadtebaurecht beinhaltet
verschiedene Verfahren: Stadtebauliche SanierungsmalRnahmen, stadtebauliche EntwicklungsmaR-
nahmen, den Stadtumbau und die Soziale Stadt. Alle Verfahren zur Umsetzung von MalRnahmen
werden mit den notwendigen Rahmenbedingungen zu deren Anwendung und Umsetzung im
Baugesetzbuch beschrieben. Zu den genannten Verfahrensarten ist gemal der §§ 136, 165, 171a und
171e BauGB in den jeweiligen ersten Absatzen eine gemeinsame Voraussetzung definiert, namlich,
dass die ,einheitliche [...] und ziigige Durchfiihrung [der MalRnahme] im 6ffentlichen Interesse” liegt.
Flr die angestrebten Aufwertungen in den beiden bebauten Gebietsteilen und die Entwicklung der
Griinen Schiene zu einem stadtischen Freiraumsystem liegt dieses genannte 6ffentliche Interesse vor.

Ohne die vorgeschlagenen Entwicklungsimpulse ist eine fortlaufende Abwartsspirale fir das
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Planungsgebiet zu erwarten. Ohne eine maBnahmeniibergreifende und einheitliche
Herangehensweise und Zielsetzung ist die Gesamtentwicklung mit den zu erwartenden positiven

gegenseitigen Wechselwirkungen gefahrdet.

Eine stadtebauliche SanierungsmalRnahme wird nach § 136 Abs. 2 BauGB als MalRnahme definiert,
,durch die ein Gebiet zur Behebung stddtebaulicher Missstande wesentlich verbessert oder
umgestaltet wird“. Die Durchfiihrung einer stadtebaulichen SanierungsmalRnahme erfolgt durch die
Festlegung eines Sanierungsgebietes. Je nach Erfordernis ist gem. §142 Abs. 4 BauGB das umfassende
Sanierungsverfahren inklusive der Bestimmungen des dritten Abschnitts ,Besondere
sanierungsrechtliche Vorschriften” oder das vereinfachte Sanierungsverfahren unter Ausschluss der
Bestimmungen des dritten Abschnitts zu wahlen. Der dritte Abschnitt regelt bei zu erwartenden
sanierungsbedingten Bodenwertsteigerungen die Moglichkeit zur Anwendung von Entschadigungs-
und Ausgleichzahlungen, die Beschrankung von Kaufpreisen auf sanierungsunabhangige Bodenwerte
und ermoglicht das Abschdpfen sanierungsbedingter Bodenwerterhéhungen zur Finanzierung der

Sanierungsmalnahme. Der Beschluss Uber das gewéhlte Verfahren wird von der Stadt gefasst.

Eine stadtebauliche EntwicklungsmalRnahme wird nach § 165 Abs. 2 BauGB als MaRnahme definiert,
mit der Gebiete, die ,,entsprechend ihrer besonderen Bedeutung fir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung der Gemeinde [..] erstmalig entwickelt oder im Rahmen einer stddtebaulichen
Neuordnung einer neuen Entwicklung zugefiihrt werden”. EntwicklungsmalRnahmen werden durch
Gemeindesatzung formlich festgelegt und kennen ebenfalls Regelungen bzgl. Entschadigungs- und

Ausgleichszahlungen hinsichtlich sanierungsbedingter Bodenwertsteigerungen.

MalRknahmen der Sozialen Stadt werden nach §171e BauGB als MaRnahmen ,zur Stabilisierung und
Aufwertung von durch sozialen Missstanden benachteiligten Ortsteilen” beschrieben, in denen ein

»,besonderer Entwicklungsbedarf besteht”.

Stadtumbaumalnahmen und MalRnahmen der Sozialen Stadt kénnen gemal der §§ 171a Abs. 1 und

171e Abs. 1 BauGB auch anstelle oder ergdnzend zu sonstigen MaRnahmen durchgefiihrt werden.

Innerhalb des Planungsgebietes bilden einige der vorgeschlagenen MalRinahmen aufgrund ihrer
Verortung, Zielsetzung, der planungsrechtlichen Grundlagen und der strategischen sowie inhaltlichen
Verflechtung Schwerpunktbereiche ab. Da die Mallinahmen der Sozialen Stadt auch erganzend zu den
weiteren MaRnahmen des besonderen Stadtebaurechts eingesetzt werden kénnen, wird empfohlen
fir diese Schwerpunktbereiche maligeschneiderte Losungen hinsichtlich einer geeigneten

Verfahrenswahl in Kombination mit den MafRhahmen der Sozialen Stadt anzustreben.

Den Ergebnissen der Analyse entsprechend gliedert sich das Planungsgebiet raumlich grob in drei
Teilbereiche: zwei bebaute Teilbereiche westlich und stlich der Bahnflachen und die Bahnflachen
innerhalb derer Teile frei werden und im Sinne des Projektes umgenutzt werden sollen. Die beiden
bebauten Teilbereiche ahneln sich in ihren Anforderungen und werden in der nachfolgenden
strategischen Betrachtung zusammengefasst. Sie unterscheiden sich aber strukturell und in Hinblick
auf die beschriebenen Aufgabenfelder stark von den freiwerdenden Bahnflachen, die zur

innerstadtischen Griin- und Verbindungsachse Griine Schiene entwickelt werden sollen. Wahrend in
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den bebauten Teilbereichen im Wesentlichen vorhandene Strukturen gestarkt und verbessert werden
sollen, werden die Bahnflachen neu zu strukturieren und mit neuen Nutzungen zu belegen sein. Auch
hinsichtlich der Besitzverhaltnisse handelt es sich um stark unterschiedliche Aufgabenbereiche. In den
bebauten Teilbereichen konzentrieren sich die MalRnahmen auf den offentlichen Raum oder
Wohnstandorte, die sich in Besitz der stadtischen Wohnungsbaugesellschaft befinden, wohingegen
sich die freiwerdenden Bahnflaichen noch in Besitz der Deutschen Bahn befinden und
Verkaufsverhandlungen laufen. Im Bereich der Griinen Schiene sind zudem insgesamt flnf Parzellen
in Besitz privater Eigentimer vorhanden. Zudem sind sieben Grundstiicke im Eigentum der
Wohnungsbau GmbH Worms. Die Besitzverhaltnisse und die resultierende Flachenverfligbarkeit sind
hinsichtlich der Umsetzbarkeit des Projektes wesentliche Einflussfaktoren und kénnen bei der Wahl

des geeigneten Verfahrens ausschlaggebend sein.

Die beschriebenen Malnahmen in den beiden bebauten Teilbereichen betreffen Grundstiicke der
Stadt und der Wohnungsbau GmbH Worms. Durch die gegebene Grundstiicksverfiigbarkeit ist fiir die
vorgeschlagenen MalRnahmen mit keiner Erschwernis zu rechnen, die fir die Durchfiihrung eines
Sanierungsverfahrens nach besonderem  Stadtebaurecht sprechen wiirde. Fir den
Entwicklungsschwerpunkt im Nordend wird empfohlen, mittels eines Bauleitplanverfahrens gemafd
allgemeinem Stadtebaurecht mit einem entsprechend gekoppeltem Sozialmanagement bei der
Umsetzung (Vorbereitung, Kommunikation, Wohnungs- und Umzugsmanagement) die
Sanierungsaufgaben vorzubereiten und durchzufiihren. Die vom Umbau betroffenen Grundstiicke
befinden sich im Eigentum der Stadt oder der Wohnungsbau GmbH Worms, wodurch keine
Erschwernisse durch sanierungsbedinge Bodenwertsteigerungen zu erwarten sind. Die Wohnungsbau
GmbH gilt als Projektpartner, der die Projektziele teilt und eine Entwicklung im Sinne des integrierten

Entwicklungskonzeptes mitverfolgt.

Es wird vorgeschlagen fir die beiden bebauten Teilbereiche Modernisierungsvereinbarungen zu
treffen, um auch die privaten Eigentliimer, den Sanierungszielen des Projektes folgend, fir
Investitionen zu aktivieren. Darin werden Art und Umfang der Sanierungsarbeiten festgelegt, die nach
erfolgter Durchfihrung und Prifung durch die Gemeinde mit Abschreibungsmaéglichkeiten im Rahmen

der Steuererklarung geférdert werden kénnen.

Die Zulassigkeit von Vorhaben im Bereich der Griinen Schiene wird zuklinftig im Zuge des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans N 104 beurteilt. Den Programmzielen des Projektes Soziale Stadt Griine
Schiene Worms folgend, kann dieses Instrument des allgemeinen Stadtebaurechtes nur langfristig zur
Malknahmenumsetzung beitragen, da zunachst ein Bestandsschutz fir vorhandene bauliche Anlagen
und Nutzungen besteht. Erst bei Verdanderungen am Bestand muss, den Festsetzungen des
Bebauungsplans entsprechend, entwickelt werden. Voraussetzung dafiir, dass die Stadt allein durch
den Rahmen der Bauleitplanung eigenstandig MaBnahmen umsetzen kann, ist der Grunderwerb. Dazu
ist die Verkaufs- oder die Mitwirkungsbereitschaft der privaten Grundstiickseigentiimer und

insbesondere auch der Bahn vorausgesetzt.

Die Prifung der Mitwirkungsbereitschaft wurde als Teil der vorbereitenden Untersuchungen zum

Zeitpunkt der Konzepterstellung nicht abgeschlossen. Eine grundlegende Mitwirkungsbereitschaft der
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Bahn ist durch die signalisierte Verkaufsbereitschaft anzunehmen. Durch die laufenden
Verkaufsverhandlungen kann die Beurteilung jedoch nicht abschlieBend erfolgen. Es ist vorgesehen,
dass die Bahnflachen in einem gerdumten und von Altlasten befreiten Zustand libergeben werden.
Uber die bislang zum Verkauf signalisierten Fldchen hinaus existieren im Bereich des nordwestlich im
Planungsgebiet verorteten Stumpfgleis weitere Flachen, die mit Hinblick auf die angestrebte
durchgangige Verbindungsfunktion in die zu erwerbenden Flachen einbezogen werden sollten. Dies
betrifft auch eine Parzelle in privatem Besitz (siehe Kapitel 3.2.4). Sobald die Flachenverfligbarkeit der
Parzellen der Deutschen Bahn geklart ist, ist auch die Mitwirkungsbereitschaft des dortigen

Eigentlimers zu prifen.

In Abhangigkeit zu der entwurfsmaRigen Ausarbeitung der Entwicklungsperspektive flir den Bereich
der Grinen Schiene entlang der Gulterhallenstrale ist konzeptabhidngig auch die
Mitwirkungsbereitschaft der drei Eigentiimer der dort in privatem Besitz befindlichen Parzellen zu
Uberprifen. Die angestrebte bauliche Entwicklung sieht eine Neuordnung des Bereiches vor, die zum
gegenwartigen Beurteilungszeitpunkt auch die Einbeziehung der vorhandenen privaten Parzellen

erforderlich macht.

Sollten stadtebauliche Vertrage oder der freihdndige Grunderwerb zum entwicklungsunbeeinflussten
Wert nicht erfolgreich herangezogen werden kénnen, um die neuen Entwicklungen einzuleiten, ist
gemald §165 Abs. 3 Satz 1 Nr.3 BauGB die Anwendung der stadtebaulichen EntwicklungsmaRnahme,
die fur die Aufgabenstellung im Bereich der Griinen Schiene als passendes Verfahren aus dem
besonderen Stadtebaurecht beurteilt wird, moéglich. Durch die angestrebte zligige Durchfiihrung, die
grolRe Bedeutung des Bereiches fiir die gesamtstadtische Entwicklung und aufgrund der Tatsache, dass
die derzeit weitgehend brachliegenden Flachen erstmalig zur Wiedernutzung (Konversionsflache)
entwickelt werden sollen, entspricht die Entwicklung der Griinen Schiene in ihren Grundziigen dem
Anwendungsfall einer stadtebaulichen EntwicklungsmalRnahme. Die stadtebauliche
EntwicklungsmalBnahme [6st eine Vielzahl an Rechtswirkungen aus. Sie ermdglicht in Hartefadllen
beispielsweise sogar die Enteignung von Grundstlickseigentiimern. Fir die Umsetzung der
Malknahmen kann im Zuge der stadtebaulichen EntwicklungsmalRnahme ein Treuhdnder als
Entwicklungstrager eingesetzt werden. Ob das Instrumentarium jedoch tatsachlich zur Anwendung
kommen kann, ist, gemalk dem Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit zu priifen. Es ist zu prifen, ob auch
durch ein milderes Mittel die angestrebten Ziele verwirklicht werden kénnen. Derzeit kann dies nicht
abschlieRend geklart werden. Da zu Beginn der Umsetzungsphase kein Sanierungs- oder
Entwicklungsgebiet ausgewiesen werden soll, ist gemaR § 171 e Abs. 3 BauGB ein Gebiet der Sozialen

Stadt durch Beschluss festzulegen.

Durch die Kosten- und Finanzierungsiibersicht (Anlage) wird dargelegt, dass fir die Vorbereitung und
Umsetzung der MaBnahme die erforderlichen Mittel bereit stehen, um eine zligige Durchfiihrung zu
gewahrleisten. Fir die Bereiche entlang der GiliterhallenstralRe und der Bensheimer StralRe, die auch
baulich nachverdichtet und fiir Gewerbenutzungen entwickelt werden sollen, kann eine

Refinanzierung der MaRnahme bei VerdauBerung der Grundstiicke durch die Stadt an Dritte erfolgen.

82



3 Ergebnisse der Bestandsaufnahme und Analyse

Um ggf. weitere Fordermittel zur Finanzierung einbeziehen zu konnen, wird empfohlen, die

Forderkulisse nach passenden Programmen zu Uiberpriifen. Dies kdnnten beispielweise sein:

- Programm Energetische Stadtsanierung

- Aktion Blau Plus

- Umsetzung des Nationalen Radverkehrsplans (NRVP) 2020
- ISB Darlehen Modernisierung von Mietwohnungen

83


https://www.klimaschutz.de/de/zielgruppen/kommunen/foerderung/umsetzung-des-nationalen-radverkehrsplans-nrvp-2020

3 Ergebnisse der Bestandsaufnahme und Analyse

3.6. Ergebnisse der Beteiligung der Trédger 6ffentlicher Belange

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 23.03.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb eines Monats jedoch spatestens
bis zum 29.04.2016 aufgefordert. Der Kreis der aufgeforderten Stellen wurde zuvor von der

Lenkungsgruppe beschlossen.

Es wurden 26 Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert. Dabei handelt es sich um 14 externe Stellen und 12 stadtinterne Stellen.

Davon haben:

e 13 keine Stellungnahme abgegeben,

e 7 schriftlich mitgeteilt, dass sie keine Anregungen und/oder Bedenken haben (in den genannten
Stellungnahmen sind z.T. Hinweise enthalten, die jedoch keine neuen Erkenntnisse geliefert bzw.
Handlungserfordernisse erzeugt haben),

e 6 eine Stellungnahme abgegeben und Hinweise, Anregungen und/oder Bedenken geduRert.

Die Stellungnahmen, welche Hinweise, Anregungen und/oder Bedenken enthielten, werden in der

Folge inhaltlich kurz zusammengefasst und der Umgang mit den Stellungnahmen wird beschrieben.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Landesdenkmalpflege, Geschaftsstelle
Praktische Denkmalpflege nannte Hinweise auf Einzeldenkmaler und Denkmalzonen, die direkt im
Gebiet und in unmittelbarer Nahe liegen. Die genannten Einzeldenkmaler und Denkmalzonen wurden
mit dem Analyseteil abgeglichen und bei Fehlen im IEK in Kartenabbildungen und Text nachrichtlich

erganzt.

Die Abteilung 6.2 Stadtvermessung und Geoinformation der Stadt Worms, zugehoérig dem Bereich 6
Planen und Bauen, hat den Hinweis gegeben, dass fiir die im Integrierten Entwicklungskonzept
dargestellten MaRRnahmen und Entwicklungsabsichten kein Bodenordnungsverfahren erforderlich sei
und dass die MaRnahme keine Auswirkungen auf kartographische Belange habe. Des Weiteren wurde
darauf hingewiesen, dass fiir den vorgesehenen Flachenerwerb Liegenschaftsvermessungen
notwendig seien. Der geschatzte Kostenaufwand hierzu wurde genannt. Die Vermessungen kdnnen
durch die Abteilung selbst oder extern durchgefiihrt werden. Die Hinweise wurden zur Kenntnis

genommen.

Die Stellungnahme der Abteilung 6.7 Griinflichen und Gewadsser, zugehorig Bereich 6 Planen und
Bauen, enthielt einige Hinweise zur Namensgebung und oder Begrifflichkeiten, die in den Analyseteil

des IEK aufgenommen wurden.

Aus der Stellungnahme ergab sich darliber hinaus die strategische Frage, ob der Spielplatz an der
KichlerstraRe in das Projektgebiet integriert werden sollte. In der Bestandsaufnahme zeigte sich der
Spielplatz in einem recht guten Zustand, so dass zum Zeitpunkt der Konzepterstellung kein

offensichtlicher MalBnahmenbedarf bestand. Sollte sich dies im Zuge des Umsetzungshorizontes des
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Projektes dandern, kann eine Integration in das als flexibles Rahmenwerk zu verstehende IEK sinnvoll

werden und beispielsweise im Rahmen der vorgesehenen Fortschreibung erfolgen.

Der Bereich 5 - Soziales, Jugend und Wohnen schlug die Erhebung der Zu- und
Wanderungsbewegungen auf Basis des Einwohnermelderegisters vor. Der Vorschlag wird als sinnvoll
und wiinschenswert beurteilt. So lasst sich die Dynamik des Projektgebietes besser abbilden, zudem
tragt die Analyse der Zu-und Wanderungsbewegungen als ein weiterer Baustein zum bestehenden
Sozialraummonitoring bei. Die Anregung wurde aufgenommen und bildet sich auch tber einen Ansatz
in der Kofi ab.

Die Abteilung 3.05 Umweltschutz und Landwirtschaft, zugehérig Bereich 3 Offentliche Sicherheit und
Ordnung, hat die Naturschutzverbande beteiligt und deren Stellungnahmen sind in die Stellungnahme
von 3.05 eingeflossen. Namentlich sind die Stellungnahmen der drei Naturschutzverbande NABU
Rheinland-Pfalz, POLLICHIA und BUND Kreisgruppe Worms sowie dem Fachbeirat Naturschutz der

Stadt Worms eingeflossen.

Die Stellungnahme der Abteilung 3.05 enthalt Hinweise, Anregungen und Bedenken, mit denen wie

nachfolgend kommentiert umgegangen wurde.

Die Abteilung 3.05 gab einen Hinweis auf das im Projektgebiet vorhandene Uberschwemmungsgebiet
der Pfrimm und zur generellen Genehmigungsfahigkeit von Vorhaben in diesem Bereich. Die

Genehmigungssachverhalte sind in der weiteren Konzeptumsetzung friihzeitig zu bertcksichtigen.

Hinsichtlich des Themas Bodenschutz wies die Abteilung 3.05 darauf hin, dass gegenlber der im IEK
einbezogenen Gutachten und zugehorigen Stellungnahmen sich die Erkenntnislage zwischenzeitlich
zwar nicht gedndert habe, auf Grund des nicht abschlieBenden Charakters der Erkundungsmalinahmen
aber weitere Altlastenfalle auf den Bahnflachen zu erwarten seien. Der Hinweis wurde zur Kenntnis

genommen.

Im Themengebiet Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel wies die Abteilung 3.05 auf das
Projekt , Climative Active Neighbourhoods - CAN“, mit dem Ziel der Reduzierung von Treibhausgasen,
an dem die Stadt Worms teilnimmt, hin. Aus Sicht der Abteilung 3.05 ware dieses Projekt gut fiir eine
Zusammenarbeit mit dem Projekt Soziale Stadt Griine Schiene geeignet. Zudem wurde auf den Bericht
»,Konzept der Stadt Worms zur lokalen Anpassung an den Klimawandel - KLAK“ hingewiesen, dessen
Ziele bei der Umsetzung des IEK Beriicksichtigung finden sollen. Um Synergien zwischen den Projekten
zu nutzen wird eine projekt- und umsetzungsbezogene Beteiligung der Abteilung 3.05 zum Aspekt

Klimaschutz angestrebt.

Im Themengebiet Natur- und Artenschutz wurde unter Bezugnahme auf die Stellungnahmen der
beteiligten Naturschutzverbande und auf den Hinweis der im Gebiet anzutreffenden Lebensrdaume von
geschitzten Tier- und Pflanzenarten eine Priifung der Vertraglichkeit mit den Bestimmungen des
Natur- und Artenschutzrechts gefordert. Diese Forderung wird - auch mit Blick auf den

Projektzeitpunkt - mit nachfolgender Begriindung zuriickgewiesen:
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Die im IEK formulierten Ziele, Handlungsfelder und MaRRnahmen stehen nicht im Widerspruch zum
Natur- und Artenschutz. Vielmehr entspricht der Grundgedanke der Griinen Schiene diesem Ziel. In
nachfolgenden Planungsschritten sind entsprechende artenschutzrechtliche und
landschaftsplanerische Beitrdge im vom Gesetzgeber geforderten Umfang selbstverstdndlich
anzufertigen. Dies umfasst die geforderten Umwelt- und ggfs. Vertraglichkeitspriifungen oder andere

Verfahren.

Die Berlicksichtigung naturschutz- und umweltschiitzerischer Themen und Sachverhalte im IEK
erfolgte auf Grundlage zur Verfligung stehender Daten. Auf dieser Grundlage erfolgte eine
Identifizierung sensibler Naturrdume oder Konflikte. Die gewahlte Tiefenscharfe wird fiir ein Planwerk
mit Rahmenplancharakter im Rahmen des Programms Soziale Stadt, in dem es schwerpunktmaRig um
die Verbesserung stadtebaulicher Strukturen fiir die Menschen in benachteiligten Quartieren geht, fir

geeignet und fir die vorliegende Planungstiefe fiir ausreichend erachtet.

Fir die inhaltliche Umsetzung der Malnahmen auf der Griinen Schiene wurde der Hinweis zur
Einbeziehung von Naturerfahrungsraumen als Angebot besonders fiir Kinder im Alter von 6 und 14

Jahren gegeben.

Die Anregung zu ,Naturerfahrungsraumen” ist ein Thema, dass im Blrgerbeteiligungsprozess bisher
zumindest nicht in dieser Begrifflichkeit benannt wurde. Aus der Birgerschaft wurde die Mdoglichkeit
zum Naturerlebnis insbesondere liber die gartnerischen Themen (Urban Gardening und Interkulturelle
Garten) eingebracht und eingefordert. GemaR nachfolgender Definition wird unter dem Schlagwort

Naturerfahrungsraum aber grundsatzlich eine hohe Deckungsgleichheit mit den Zielen im IEK erkannt:

»,Naturerfahrungsrdaume [...] sind Griinflichen, auf denen sich in erster Linie Heranwachsende, aber
auch Erwachsene aufhalten und eigenstiandig Natur erleben koénnen. Kinder konnen
Naturerfahrungsraume selbstandig aufsuchen und haben hier Vorrang. Naturerfahrungsraume sind
funktional unbestimmt und daher Aktionsraume fiir Freiheit und Abenteuer, aber auch Riickzugsorte
far Ruhe und Entspannung.” (Quelle Wikipedia, 23.05.2016)

Naturerlebnis ist ein fester Bestandteil in jeder parkartigen Gesamtkonzeption und soll im Rahmen der
Grinen Schiene insbesondere auch in den enthaltenen extensiven Bereichen gewahrleistet werden.
Mit dem Begriff der Naturerfahrungsraume wird gegeniiber dem IEK noch einmal starker die freie
Bespielbarkeit durch Kinder- und Jugendliche betont. Eine freie Aneigenbarkeit durch alle Biirger ist im
Konzept vorgesehen, was auch Kinder- und Jugendliche einschlieBt, so dass eine hohe
Deckungsgleichheit zu dem Zielen und MalRnahmen im IEK gesehen wird. Der Hinweis wurde somit zur
Kenntnis genommen und zur Beriicksichtigung in den anstehenden Schritten hin zur Konkretisierung
empfohlen. Wie im Kapitel 6 dargelegt, haben sich die Perspektiven zur Verfligbarkeit der Bahnflachen
zwischenzeitlich allerdings so sehr verandert, dass eine Umsetzbarkeit der MaRnahmen auf den
Bahnflachen im weiteren Prozess als weiter erstrebenswert aber zum jetzigen Zeitpunkt als hochst

unwahrscheinlich eingestuft wird.
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Mit der Stellungnahme der Deutschen Bahn AG, vertreten durch DB Immobilien haben sich gegeniber
dem Zeitpunkt der Konzepterstellung erhebliche Einfliisse auf die Rahmenbedingungen und daher
auch die Umsetzungsperspektive des Projektes Soziale Stadt Griine Schiene ergeben. Wie im Kapitel 6
dargelegt, beschreibt die Stellungnahme jedoch nur einen Zwischenstand der seither eingetretenen
Entwicklungen, weshalb die Stellungnahme und der Umgang mit ihr an dieser Stelle nur stark verkdirzt

wiedergegeben werden.

In der Stellungnahme wurden verschiedene Bedenken gegeniiber den MalRnahmen auf der Griinen
Schiene gedullert. Ein Schwerpunkt der Bedenken bezog sich auf verschiedene Kaufaspekte, die
zusammengefasst eine deutliche Verringerung der im vorherigen Prozess als verfligbar signalisierten
Flachen in Aussicht gestellt hatte. Die geduRRerten Bedenken mussten zur Kenntnis genommen werden
und mindeten gemeinsam mit den in Kapitel 6 beschriebenen Entwicklungen in eine Neuausrichtung

der Schwerpunktbildung im Umsetzungsprozess des Projektes.

Neben den aus strategischer Sicht folgenschweren Bedenken enthielt die Stellungnahme auch
inhaltlich ergdnzende Hinweise zu den geplanten MalRnahmen in Zusammenhang mit den
vorhandenen Bahnquerungen. Die Angaben hinsichtlich Eigentum, vertraglicher Beriihrungspunkte
zwischen Stadt und Bahn sowie zum Verfahrensstand wurden an entsprechender Stelle im IEK

aufgenommen.

Darliber hinaus enthielt die Stellungnahme fachliche Hinweise zur Rechtslage und zur technischen
Normierung hinsichtlich Bebauung und oder Bepflanzung. Diese wurden zur Kenntnis genommen und

sind bei der Konkretisierung und etwaiger MalRnahmenumsetzung zu beachten.
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4. Ziel- und Umsetzungskonzept
4.1. Stddtebauliche und Sozialplanerische Zielentwicklung

Aus der sozialplanerischen und stadtebaulichen Bestandsaufnahme und -analyse geht hervor, dass das
Programmgebiet sich in einer Randlage, sowohl innerhalb des raumlichen als auch des sozialen

Stadtgefiiges, befindet.

So sind gemal der stadtebaulichen Analyse die bebauten Bereiche des Férdergebietes in einer eher
isolierten Lage im Stadtgebiet verortet. Trotz der lagemaRigen Ndahe werden direkte Bezlige zum
umliegenden Stadtgebiet und vorwiegend zum Stadtzentrum durch verschiedene Zasuren erschwert.
Vor allem die Flachen der Bahn verstarken die Trennwirkung zwischen den Bereichen und ziehen
innere Randlagen nach sich. Daneben gibt es weitere Elemente, die sowohl linear als auch flachig
Trennwirkungen entfalten. Lineare Elemente bestehen z.B. in Form von Infrastrukturelementen wie
stark befahrene StralRen oder auch in Form von Landschaftsbestandteilen wie der Pfrimm. Flachige
Elemente bilden z.B. die historisch durch Militdrnutzung gepragten Areale oder aber vorhandene

groRflachige Gewerbestrukturen, die eine verminderte Durchlassigkeit vorweisen.

Aus der sozialplanerischen Analyse wird die gesellschaftliche Randlage durch die geringe soziale
Durchmischung und den hohen Anteil sozial schwach gestellter Menschen umschrieben. Sowohl ein
hoher Anteil von Arbeitslosen in erwerbsfadhigem Alter als auch ein hoher Anteil von Kindern und
Jugendlichen im SGB Il-Bezug zeigen Unterstiitzungs- und Handlungsbedarfe auf. Zudem gibt es im
Gebiet mehr Kinder und Jugendliche als in anderen Stadtgebieten bei gleichzeitig hohem Anteil von

Alleinerziehenden und verstarkten Interventionen der Erziehungshilfe.

Es gilt die vorhandenen Problemstellungen, die sich in einem gegenseitigen Wirkungsgefiige
verstarken, zu reduzieren. Dazu sind klare strategische Ziele, hinterlegt mit schliissigen MaRnahmen,
notwendig. Die grofSte Chance fiir die Gebietsentwicklung besteht vor allem durch das Freiwerden der
Bahnflachen, da sich hier raumlich und funktional véllig neue Entwicklungsperspektiven ergeben.
Durch eine nutzungsbezogene Umstrukturierung ist eine Verbesserung zu erreichen, die auch tber das
Planungsgebiet hinaus der gesamtstadtischen Entwicklung dienen kann. Damit kann erreicht werden,
dass sich auch die duRere Gebietswahrnehmung langfristig positiv verdndert und die vorhandene

Stigmatisierung der Teilgebiete abgebaut wird.

Neben der stadtebaulichen und sozialplanerischen Analyse sind es die Blirger und Bewohner selbst
und die Schliisselpersonen, die in verschiedenen Beteiligungsprozessen zwar die Schwachen benennen
aber auch vorhandene Starken herausgearbeitet haben. In einer Gesamtstrategie zur Aufwertung des
Gebietes wird es Aufgabe sein, auf diesen bestehenden Starken aufzubauen und diese weiter zu
entwickeln. Die hierzu notwendigen stadtebaulichen und sozialplanerischen Ziele missen als Einheit
betrachtet werden, weil Sie zur langfristigen Aufwertung des Projektgebiets unmittelbar miteinander
zusammenhdngen. Deswegen werden im Kapitel 4.2 in den vier Handlungsfeldern ,Umnutzung
Bahnflachen”, ,Soziale Infrastruktur®, ,Bildung und Beschaftigung” sowie ,, Wohnen und Wohnumfeld“

die stadtebaulichen Ziele mit den baulichen Zielen verkniipft, wobei die Handlungsfelder ,Bildung und

88



4 Ziel- und Umsetzungskonzept

Beschéaftigung” und ,soziale Infrastruktur” (iberwiegend sozialplanerische Ziele (vgl. 4.2.2 und 4.2.3)
beinhalten, wahrend die stadtebaulichen Ziele Uberwiegend unter dem Punkt ,Umnutzung
Bahnflachen” und ,,Wohnen und Wohnumfeld” (vgl. 4.2.1. und 4.2.4) zu finden sind. Des Weiteren
werden zentrale Zielvorstellungen im Ziel- und Indikatorenkatalog dargestellt und den notwendigen
MalBnahmen zugeordnet. An dieser Stelle ist nochmal zu betonen, dass die Handlungsfelder und die
Ziele von den Beteiligten selbst ausgehen. Bereits am Anfang des Integrierten Entwicklungskonzepts
(vgl. Kapitel 1.3.2 ) ist betont worden, dass es notwendig ist, auf Basis der Vorbereitenden
Untersuchungen, in den zentralen, aber eben nicht in allen moglichen Entwicklungs- bzw.
Handlungsfeldern Ziele abzuleiten und Mallnahmen zu benennen. Es gibt eine Vielzahl an
Handlungsfeldern, die notwendigerweise den Bedarfen des Planungsgebiets angepasst werden
missen. Beispiele fiir Handlungsfelder sind: Gesundheitsforderung, Umwelt- und Klimaschutz, Lokale
Okonomie, Soziale Aktivititen und soziale Infrastruktur, Schule und Bildung, Sport und Freizeit,
Verkehr, Stadtteilkultur, Imageverbesserung und Offentlichkeitsarbeit, Sicherheit und
Kriminalpravention, Wohnumfeld, Wohnen, Gebaude, innovative Wohnformen. Viele dieser hier
genannten Handlungsfelder lassen sich auch in Bezug auf das Projektgebiet wiederfinden, aber eben
nicht alle. Eine klare Priorisierung hat sich aus den verschiedenen Analysen und Beteiligungsschritten

ergeben.

Wiederkehrende Themenkomplexe und Aufgabenbereiche sind deutlich erkennbar und werden
zunachst systematisch in der Zielkonkretisierung beschrieben (Kapitel 4.3), dann werden notwendige
Malnahmen erlautert (4.4) und letztlich wird die Verkniipfung aus Zielen und MalRnahmen
Ubersichtlich in einem integrierten Ziel-, Indikatoren- und MaBnahmenkatalog dargestellt. Der Katalog
ist als Instrument der Umsetzung als flexibles Werkzeug zu verstehen, der mit dem Voranschreiten des
Prozesses fortgeschrieben werden muss. Die definierten Handlungsfelder mit den dazugehérigen
Zielen, MalBlnahmen und Indikatoren, stehen durch den inhaltlichen Gesamtzusammenhang des
Projektes im engen Bezug zueinander und weisen daher wesensgerecht auch inhaltliche
Uberschneidungen auf. Zunichst werden gesondert Querschnittsziele beschrieben, die keinem der
Handlungsfelder direkt zugeordnet werden, weil Querschnittsziele Aufgaben bzw. Zielstellungen
bezeichnen, die prinzipiell bei der Planung und Umsetzung des Projekts in entsprechenden Bereichen

beriicksichtigt werden missen.

4.2. Querschnittsziele

Gender-Mainstreaming

Die Bestandsanalyse des Gebiets hat gezeigt, dass es zwischen der Gesamtstadt Worms und dem
Programmgebiet in Bezug auf die Familienhaushalte mit 3 und mehr Kindern zahlenmaRig einen
deutlichen Unterschied gibt. Zudem gibt es im Programmgebiet einen Uberdurchschnittlich hohen
Anteil an Alleinerziehenden. Wahrend der Anteil an Alleinerziehenden gemessen an den
Familienhaushalten in der Gesamtstadt leicht gesunken ist (2008: 28%, 2015: 27,1%), hat er sich im
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Programmgebiet leicht erhoht: Im Fordergebiet war der Anteil an allein erziehenden Personen an den
Familienhaushalten bei 35% und ist nun bei 36,5%. Aufgrund der vorhergehenden Ausfiihrungen zur
Situation von Familien, ist folglich die Belastungssituation von Frauen (bundesweit waren im Jahr 2011
Uber 90% der Alleinerziehenden Mitter) im Bereich des Untersuchungsgebietes besonders in den
Fokus zu nehmen. Ziele, wie die Vereinbarkeit von Familie und Beruf, sowie eine verlassliche, flexible
und qualitativ hochwertige Kinderbetreuung sind fiir das Programmgebiet besonders wichtig. Eine
Vernetzung der Frauen untereinander und eine Verbesserung des Zugangs zu
Frauenunterstiitzungseinrichtungen sollten weitere Ziele sein. Hierzu ist es erforderlich, den Frauen
im Quartier Aktivitaten und Hilfen innerhalb, aber auch auRerhalb des Gebiets anzubieten und folglich

die Kommunikation zwischen dem Quartier und der Verwaltung (z.B. Gleichstellungsstelle) zu fordern.

Integration

Die Bestandsanalyse hat auch gezeigt, dass im Programmgebiet ein erhoéhter bis hoher Anteil an
Personen mit Migrationshintergrund lebt, auch die Haushalte ausléandischer Einwohner/innen sind im
Vergleich zur Gesamtstadt Gberdurchschnittlich stark vertreten. Jedoch schreiben Experten ,(...) dem
Migrationsstatus als einzigem Merkmal keinen ausreichenden Einfluss auf mangelnde gesellschaftliche
Integration zu.” (vgl. http://www.worms.de/de-wAssets/docs/rathaus/Migration-und-
Integration/Migration_Bericht.pdf). ~ Wenn jedoch  weitere = Merkmale wie niedriges
Qualifikationsniveau  und  Sprachprobleme  hinzukommen, gibt es Handlungs- und
Unterstitzungsbedarf. Auf diese Vielschichtigkeit des Themas Migration/Integration weist die 2009
gegriindete Stelle fiir Migration und Integration zu Recht hin (ebd. S. 2). Somit wird die genaue
Betrachtung des Unterstiitzungsbedarfs der Migrant/innen im Fordergebiet notwendig sein, um hier
passgenaue Hilfen anzubieten (besonderes Augenmerk auf die friihkindliche Férderung und das
Ubergangsmanagement). Kultursensible Ansprechpartner/innen und bedarfsgerechte Anlaufstellen
vor Ort missen auch hier eine Verknlpfung zu bereits bestehenden Unterstiitzungsmoglichkeiten
aufzeigen bzw. andere Formen der Hilfen im Quartier etablieren. Integration in der Stadt Worms wird
verstanden als ,,(...) ein dynamischer Prozess, der vor allem von drei Sdulen getragen wird, die auch die
konzeptionellen  Schwerpunkte darstellen:  Bildung, Partizipation und Arbeit” (vgl.

http://www.worms.de/de-wAssets/docs/rathaus/Migration-und-Integration/Konzept _mit_Logo.pdf). Vor dem

sozialstrukturellen Hintergrund des Gebiets werden diese drei Sdulen auch fiir das Programmgebiet
von hoher Bedeutung sein. Mit zahlreichen im Konzept beschriebenen Mallnahmen kann man zur

Zielerreichung beitragen.

Des Weiteren ist zu beobachten, dass zurzeit auch immer mehr Menschen nach Worms kommen, die
Schutz vor politischer oder sonstiger Verfolgung suchen und um Asyl bitten. Im Marz des Jahres 2014
verzeichnete die Stadt acht Neuzuweisungen, im Jahr 2015 waren es im selben Monat 62. Auch die
Prognosen des Landes zu Jahresbeginn waren nicht zu halten. Bereits im ersten Quartal hat Worms
142 Menschen aufgenommen — 250 waren fiir das gesamte Jahr prognostiziert worden. Inzwischen
signalisiert das Land, dass man in Worms mit rund 540 Fliichtlingen in diesem Jahre rechnen misse.

Wie im Kapitel 3.2.10 benannt bestehen im Gebiet bzw. in dessen unmittelbarer Nahe zwei
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Einrichtungen fir die Aufnahme / Unterbringung von Asylbewerbern. Ab dem Friihjahr 2015 wurde an
der Nikolaus-Doerr-Halle ein Zelt als Flichtlingsunterkunft bereitgestellt. Die neue
Asylbewerberunterkunft am ehemaligem US-Motorpool- Geldnde grenzt direkt an das Fordergebiet

an. Je nach Bedarf, ist auch hier eine Verzahnung mit der Sozialen-Stadt-Strategie notwendig.

Sicherheit und Kriminalprévention

Integrierte Stadtteilentwicklung erfordert auch die Bearbeitung des querschnittsorientierten
Entwicklungsfelds ,Sicherheit und Kriminalpravention“. Es herrscht Konsens dariber, dass Stadtebau
als ein praventiv nutzbarer Aspekt der Kriminalitatsentwicklung eine wichtige Rolle spielt. Gerade
wenn man weiR, dass das kommunale Praventionsmanagement auf kleinteiligere Bezugsrdume und
auf die Vernetzung der Partner setzt. Auch in Worms spielt das Thema in den Vorbereitenden
Untersuchungen eine wichtige Rolle. Wie schon unter 3.3 beschrieben, hat sich gezeigt, dass einer der
mit Abstand am haufigsten genannten Verbesserungswiinsche sich auf den Wunsch nach mehr
Sicherheit im Quartier bezieht. Ziel ist es also, das subjektive Sicherheitsempfinden der Menschen im
Fordergebiet zu verbessern sowie die Wegeverbindungen und die Beleuchtungssituation gerade
zwischen den Quartieren zu optimieren. Ferner gilt es, Spiel-, Sport- und Bewegungsmoglichkeiten zu
schaffen, um weitere Begegnungen anzustoRen und um das Gemeinschaftsgefiihl der Bewohner/innen
zu starken. Durch gezielte BeteiligungsmaRnahmen sollen die Bewohner/innen auch mehr
Verantwortung fiir ihr Quartier (Ubernehmen und soziale Kontrolle ausliben. Weniger

Vandalismusschaden und ein saubereres Umfeld waren im Idealfall die Folge (vgl. auch 3.2.8).
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4.3. Auswahl der Handlungsfelder und Zielkonkretisierung

In Kapitel 4.1 wurde bereits beschrieben, dass sich innerhalb des Planungsprozesses fiir das Projekt
Soziale Stadt Griine Schiene Worms wiederkehrende Themenkomplexe bzw. Aufgabenbereiche
erkennen lassen. Daraus wurden die vier bereits genannten Handlungsfelder definiert, die im
Folgenden konkretisiert werden. Die vier Handlungsfelder sind: Umnutzung Bahnflachen, Soziale
Infrastruktur, Bildung und Beschéaftigung sowie Wohnen und Wohnumfeld. Diesen werden Ziele
zugeordnet, die in den anschlieBenden Textpassagen beschrieben und konkretisiert werden. Die
Handlungsfelder werden mit Hinblick auf den Integrierten Ziel-, Indikatoren- und MalRnahmenkatalog
mit romischen Ziffern [I-1V] durchnummeriert. Die Ziele werden als zweite Gliederungsebene nach den

Handlungsfeldern mit arabischen Ziffern [1-16] durchnummeriert.

4.3.1. Umnutzung Bahnflédchen [l]

Die anstehende Umnutzung der freiwerdenden Bahnflachen ist in dem Projekt Soziale Stadt Griine
Schiene Worms sowohl Planungsanlass als auch zentrales Handlungsfeld. Aus den Erkenntnissen der
Bestandsanalyse und den vielféltigen Ergebnissen der verschiedenen Beteiligungsprozesse heraus
ergibt sich ein umfassendes Bild an Vorstellungen fiir die zukiinftige Flachengestaltung und -nutzung.
Dabei besteht trotz zum Teil miteinander konkurrierender Anspriiche ein allgemein anerkannter
Zielhorizont, der sich in den nachfolgend genannten strategischen Unterzielen schwerpunktmaRig
darstellen lasst. Die Ausdifferenzierung der Zielvorstellungen dient zur Entwicklung und Uberpriifung

passgenauer MalRnahmen.

Dem Grundverstandnis nach wurde bereits in der Bewerbung zum Programm Soziale Stadt betont,
dass die angestrebte Flachenentwicklung lberwiegend freiraumbezogen und griingepragt erfolgen
soll. Grundsatzlich wird davon ausgegangen, dass dies auch eine konfliktarme und insgesamt
vertragliche Entwicklung im Sinne der vorhandenen klimatischen Funktionen und hinsichtlich der
Belange des Artenschutzes darstellt. Konkrete Auswirkungen auf die beiden Schutzgiter sind im
Rahmen der gesetzlichen Vorgaben malRnahmenbezogen zu prifen und entsprechend zu

bericksichtigen.

Die stadtebauliche Analyse hat gezeigt, dass das Planungsgebiet sich trotz der lagemaRigen Ndhe zum
Stadtzentrum in einer rdaumlich isolierten Lage ohne addquate Verbindungen befindet. Um die
Barrierewirkung vorhandener Verkehrstrassen zu minimieren und eine rdumlich und funktional
bessere Verzahnung zwischen den Stadtbereichen zu erzielen, muss der Aufbau von
Verbindungsstrukturen in die Innenstadt und ins umliegende Stadtgebiet [I.1] insbesondere fiir
FuRBganger und Radfahrer Ziel der Planungsbemiihungen sein. Die Bahnflachen sind in ihrer zentralen
Lage und der weitestgehend durchgangigen linearen Struktur pradestiniert dafiir eine Nord-Siid-Achse
auszubilden. Auch in Hinblick auf die gesamtstadtische Struktur besteht damit die Chance zur
Umsetzung einer strategisch wichtigen Ergdnzung des bestehenden Wegenetzes fir FuBganger und
Radfahrer, sowohl in der 6rtlichen Erschlieung der Verkehrsbeziehungen des Alltages insbesondere
in Richtung der Innenstadst, als auch der regionalen ErschlieBung fir Freizeit- und Erholungszwecke in

den AuRRenbereich und tber die Pfrimm zum Rhein. Neben der Entwicklung der Hauptachsen muss ein
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weiterer Schwerpunkt auch auf die Verknlipfung mit dem bestehenden Freiraumsystem gelegt
werden, um eine durchlassige Gesamtverbindung zu erreichen. Fiir die Akzeptanz durch die
zuklinftigen Nutzer ist eine klare Orientierung unverzichtbar. So sind mit Eingangsfunktion zur ,Griinen
Schiene” belegte Trittsteine wie der Ubergang zum Albert-Schulte-Park, der Ubergang zu den
neugestalten Bahnhofsvorplatzen oder die Anknipfung an die vorhandene Radroute im Bereich des
nordlichen Stumpfgleises strategisch besonders wichtig und mit einem erhdéhten Gestaltungsbedarf
verbunden. Die privilegierte Widmung fir FuBganger und Radfahrer innerhalb der neuen Trasse darf
nicht dazu fiihren, dass im lbrigen Verkehrsnetz deren Belange vernachlassigt werden. Die verfolgte

Angebotserweiterung darf nicht zu einer Verdrangung aus dem Uibrigen Verkehrsraum fiihren.

Ein weiterer Schwerpunkt in der Zieldefinition bildet die Optimierung der Verbindungen auch
zwischen den Bereichen 6stlich und westlich der Bahnschienen [I.2.]. Der Austausch zwischen den
Gebietsteilen ist bisher, auch aus der historischen Entwicklung heraus, deutlich unterentwickelt. Die
vorhandenen Querungen der Bahn zeigen sich in der Bestandssituation in einer mangelhaften Qualitét.
Sie werden als Angstraume wahrgenommen. Da die Verteilung und Lage der vorhandenen Querungen
gemald der Beteiligungsergebnisse und der fachlichen Bewertung als ausreichend bewertet wird, ist
maRnahmenbezogen vordringlich eine Verbesserung der bestehenden Qualitaten herbeizufiihren. Das
beinhaltet eine hinsichtlich der Aspekte wie Querschnittsgestaltung, Barrierefreiheit, Beleuchtung,

Zuwegung, Anbindung und Hochwasserfreiheit insgesamt sichere Ausgestaltung.

Um die freiwerdenden Bahnflachen adadquat im Sinne der angestrebten Freiraumentwicklung zu
nutzen und in der Wahrnehmung der Bevolkerung zu verankern gilt es die Schaffung von 6ffentlichen
Griinflachen, Spiel, Sport und Aufenthaltsraumen [1.3] zu verfolgen. Durch eine parkartige Gestaltung
mit frei bespielbaren Rdumen und verschiedenen anlagengebundenen Freizeitaktivitdten soll
insgesamt eine Belebung der Flachen erfolgen. Damit verbunden ist eine Aufwertung der
angrenzenden Wohnflachen durch Verbesserung der Freiraumangebote, und -erreichbarkeit. Um eine
gute Akzeptanz und Frequentierung der Freirdaume zu erreichen, miissen nutzergruppenspezifische
Angebote umgesetzt werden. Im Rahmen der Biirgerbeteiligung wurden bisher quartiersbezogene
Treffpunkte, Spielmdoglichkeiten fir Kinder und Sport- und Aktionsbereiche fir Jugendliche als
fehlende Angebote identifiziert.

Eine mogliche Strategie zur Aktivierung der Flachen kann die Initiierung von Zwischennutzungen
beinhalten. Durch diese Initialbelebungen kann es zu einer verstirkten offentlichen
Gebietswahrnehmung kommen, die wiederum fiir etwaige Beteiligungen im Zuge der Konkretisierung

der MaBnahmenumsetzung eine gesteigerte Interessensbekundung sicherstellt.

Um eine Belebung der Bahnflachen zu erreichen und Angebote fiir die umliegenden Quartiere zu
schaffen ist auch die punktuelle bauliche Entwicklung fiir Gewerbe und Dienstleistungen bzw.
offentliche Einrichtungen [l.4] Ziel bei der Umnutzung der Bahnflachen. Da Standortbelastungen
durch Bahnlarm und Bodenbelastungen sensibleren Nutzungen wie Wohnen teilweise
entgegenstehen, wird schwerpunktmaRBig die Entwicklung von vertraglicher Gewerbenutzung
angestrebt. Fiir die beiden bebauten Gebietsteile kann dies auch in Hinblick auf eine anzustrebende

Nutzungsmischung begriffen werden. Als maRgebliche Standortgunst ist die zentrale Verortung
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innerhalb des Stadtgebietes und die erschlossene Lage zu verstehen. Die bauliche Nachverdichtung
tragt unter Ausnutzung der vorhandenen Standortpotentiale zur Aktivierung des Gebietes und zur
Arrondierung der Randflaichen bei und kann im Sinne einer Flachenverwertung auch der
Refinanzierung der Flachenankdufe dienen. Dariber hinaus sind Impulse fir Wirtschaft und
Beschaftigung zu erwarten. Im Bereich der Giterhallen wird auBerdem ein neues Jugendzentrum
verortet, das dem angestrebten 6ffentlichen Charakter des Umstrukturierungsbereiches entspricht
und eine Anregung aus den Beteiligungsschritten umsetzt. Insgesamt ist auf den Bahnflachen
schwerpunktmaRig eine Freiraumentwicklung angestrebt. Um diese Entwicklung auch in Hinblick auf
die vorhandenen Klima- und Biotopfunktion nicht zu konterkarieren sind die Nachverdichtungen nur
punktuell in den bereits erschlossenen Bereichen entlang der GiterhallenstraBe und entlang der

Bensheimer StraRe und des Ahornwegs in einem vertraglichen Umfang zu verfolgen.

Unmittelbar an die Bahn angrenzende Grundstiicke sind bisher als Riickseiten zur Bahn hin entwickelt.

Im Zuge der Entwicklung der Bahnfldchen ist eine Arrondierung dieser Riickseiten anzustreben.

4.3.2. Soziale Infrastruktur [ll]

Ein weiteres Handlungsfeld im Rahmen des Projektes Soziale Stadt Griine Schiene Worms bezieht sich
auf die soziale Infrastruktur und beinhaltet sowohl Ziele hinsichtlich bestehender Angebote sozialer
Infrastruktur, als auch zur Etablierung neuer Strukturen und Wirkungsbeziehungen. Dabei wird
grundsatzlich angestrebt, die auch im Rahmen der SWOT-Analyse als Starke benannten vorhandenen
Einrichtungen sozialer, schulischer und kultureller Infrastruktur als leistungsfahige Akteure vor Ort in

den Prozess einzubeziehen.

Wie im Zuge der sozialplanerischen Bestandsaufnahme dargelegt, handelt es sich im Bereich des
Programmgebietes um einen im Vergleich zum umliegenden Stadtgebiet stark durch Migranten
gepragten Sozialraum. Als strategisches Unterziel wird angestrebt, eine Verbesserung des
interkulturellen und sozialen Zusammenlebens [I11.5] herbeizufiihren. Als ortlicher Akteur wird hierbei
insbesondere auch der IGMG-Gemeinde, die sich bereits im Zuge der verschiedenen
Beteiligungsschritte und auch im Rahmen der Informationsveranstaltung engagiert eingebracht hat,
eine wichtige Rolle zugesprochen. Im Zuge der Birgerbeteiligung wurde von den Mitgliedern der
Gemeinde vielfach betont, dass Angst und Unsicherheit dariiber herrschen, ob die seit ca. zehn Jahren
bestehende Nutzung aufgegeben werden muss. Gleichzeitig wird die Chance gesehen, die bisher in
angemieteten Raumlichkeiten realisierte Gemeindearbeit zukiinftig im Eigentum durchfiihren zu
kénnen und eigenverantwortlich anstehende Investitionen an der Bausubstanz und im direkten
Umfeld angehen zu kénnen. Die Gemeinde versteht die anstehenden Entwicklungen auf den
freiwerdenden Bahnflachen hin zu mehr Offentlichkeit auch als Chance, das standortbedingte Image
einer , Hinterhof-Moschee” abzulegen. Ziel fiir das Projekt Soziale Stadt Griine Schiene Worms ist es,
den Dialog im Gang zu halten. Wie am Beispiel der interkulturellen Garten ersichtlich wird, bestehen
auch maBnahmenbezogen bereits erste Projektideen, die als niederschwellige Angebote einen
alltaglichen Austausch im interkulturellen Zusammenleben beférdern sollen. Auch allgemein besteht

der Wunsch danach, das soziale Zusammenleben zu verbessern. Dazu sollen die bestehenden sozialen
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Einrichtungen einbezogen und ihre Arbeit gefordert werden. Um geeignete Strukturen fir ein gutes
soziales Zusammenleben im Alltag zu erzielen, gilt es auch, die schwerpunktmaRig dem Handlungsfeld
»Wohnen und Wohnumfeld“ zugeordneten MaRBnahmen zur Verbesserung gemeinschaftlicher und

offentlicher Raume als Orte der Begegnung und der Kommunikation zu verfolgen.

Um Angebote und Entwicklungsschwerpunkte nutzerspezifisch und bedarfsgerecht entwickeln zu
kénnen, gilt die Schaffung von Teilhabe und Mitwirkungsméoglichkeiten im Quartier [I1.6] als weiteres
strategisches Unterziel im Handlungsfeld ,Soziale Infrastruktur”. Insgesamt wird angestrebt, die
Teilhabe und Mitwirkungsmoglichkeiten durch niederschwellige Angebote zu férdern. Dazu soll auch
das geplante Quartiersmanagement beitragen. Ein angemessenes Mal$ an Vor-Ort-Prasenz, eine gute

Vernetzung und eine hohe Steuerungskompetenz sind hierbei wichtige Erfolgsfaktoren.

Wie bereits im Rahmen der stiddtebaulichen Analyse deutlich wurde, besteht eine Vielzahl an
Einrichtungen sozialer, schulischer und kultureller Infrastruktur im Programmgebiet und im
unmittelbaren Umfeld. Ziel ist es, eine Biindelung bestehender und eine Ergdanzung fehlender
Angebote [Il.7] herbei zu fihren. Die Blindelung vorhandener Angebote hat das Ziel, unter
Optimierung der vorhandenen Ressourcen in geeigneten Konstellationen Synergieeffekte zwischen
den verschiedenen Einrichtungen zu erreichen. Durch die rdaumliche Verdichtung zu einem
gemeinsamen Standort, wie er in einem Quartierszentrum im Nordend mit der potentiellen Integration
der Spiel- und Lernstube angedacht wird, bestehen auch Chancen, dass z.B. der Austausch zwischen
den Generationen in einem zweckdienlichen Projekt gefordert werden kann. Eine Biindelung von
Funktionen wird auch fiir das westlich der Bahnflachen im Bereich des alten Giterbahnhofs verortete
Jugendzentrum vorgeschlagen. Angegliedert dazu kdnnte es als ergdnzendes Angebot z.B. die
Moglichkeit geben, Raumlichkeiten auch fir private Feiern zu mieten. Obwohl mit dem ,Haus der
Jugend” eine Einrichtung fiir Jugendliche auch bisher schon vorhanden ist, wird das Jugendzentrum
auch als Ergdanzung bisher fehlender Angebote verstanden. Das im MalRnahmenteil hinterlegte
Rahmenkonzept fiir das angedachte Jugendzentrum ist mit einem breiten Angebot und adadquaten
Raumlichkeiten namlich auch in Zusammenhang mit der gesamtstadtischen Nachfrage zu verstehen.
Das Jugendzentrum wird in zentraler, verkehrsgiinstiger und gleichzeitig eher konfliktarmer Lage am

Bahnhof verortet.

Die Férderung der Kommunikation zwischen Quartier/Akteuren vor Ort und Verwaltung [I1.8] ist ein
weiteres strategisches Unterziel, das in dem integrierten Ansatz des Programms ,Soziale Stadt”
entsprechend verfolgt werden soll. Dieses Ziel ist maRgeblich auch Anforderungsprofil fir das auf

Malnahmenebene vorgeschlagene Quartiersmanagement.

4.3.3. Bildung und Beschdiftigung [Ill]

Die Sozialstrukturanalyse des Gebiets (Kapitel 3.1.) zeigt, dass der Anteil der SGB II- Empfanger
verglichen mit der Gesamtstadt Worms mehr als doppelt so hoch ist (4,6% Worms/ 10,9 %
Untersuchungsgebiet). Fast die Halfte der SGB IlI- Empfianger im Programmgebiet sind
Langzeitarbeitslose. Es wird auch deutlich, dass ein hoher Anteil Kinder und Jugendlicher auf staatliche

Hilfe in Form von SGB ll-Leistungen angewiesen ist (vor allem im Sozialraum 2107/2108). Besonders
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bei den Jingsten (Kinder bis 6 Jahren) ist der Anteil der Kinder im SGB II-Bezug bei knapp 20 Prozent.
Viele Familien im Programmgebiet brauchen Unterstitzung und sind oftmals mit ihren
Erziehungsaufgaben Uberfordert, was auch die tUberdurchschnittlich hohe Interventionsdichte der
Hilfen zur Erziehung, besonders im Sozialraum 2107/2108 abbildet. Die Familien sind zum Teil mit
erheblichen sozioOkonomischen und sozialen Problemen konfrontiert. Dies sind negative
Rahmenbedingungen fir die Bildungskarrieren von Kindern und Jugendlichen. Der Zusammenhang
zwischen sozialer Lage und Bildungserfolg ist mittlerweile unbestritten und zeigt sich auch im
Programmgebiet. Die Schulen im und rund um das Programmgebiet haben geringe Ubergangsquoten
auf das Gymnasium und einen hohen Anteil von Kindern, die Sprachférderung benétigen.
Bildungsakteure (z.B. Kitas, Schulen, Jugendhilfe) in benachteiligten Quartieren stehen, starker als in
anderen Stadtgebieten, vor der Herausforderung erzieherische Leistungen, die von Eltern nicht
erbracht werden kdnnen, kompensieren zu miissen. Gleichzeitig muss es darum gehen Eltern (wieder)
zu befahigen, ihre Kinder im Rahmen der vorhandenen Moglichkeiten aktiv und fordernd auf ihrem

Bildungsweg zu begleiten.

Ein Ziel im Programmgebiet muss folglich die Verbesserung der Bildungschancen von Kindern und
Jugendlichen sein. [l11.9] Dazu soll im Stadtgebiet eine Praventions- und Bildungskette entstehen, die
bereits kurz nach der Geburt bis hin zum Ubergang in die Arbeitswelt Kinder und Jugendliche begleitet
und unterstiitzt. Hierbei werden vor allem die Bildungsiibergénge in Fokus sein. Sowohl der Ubergang

von der Familie in die Kita als auch von der Kita in die Schule und schlieBlich in die Arbeitswelt.

Um funktionierende Praventions- und Bildungsketten im Programmgebiet zu verankern, bedarf es zum
einen einer guten Kooperation der bereits vorhandenen Bildungsorte, zum anderen aber auch die
Schaffung von weiteren Bildungsangeboten im Stadtgebiet, die bisher nicht im ausreichenden Mal3e
vorhanden sind. Dazu muss es, angefangen bei den Kleinsten, ausreichende Betreuungsmaoglichkeiten
fir U3-Kinder geben, die qualitativ geeignet sind unter den erschwerten Bedingungen im
Programmgebiet bestmogliche Bildungssettings zu entwickeln. Jugendliche brauchen wiederum
Aufenthaltsrdume, die ihnen niederschwellige Angebote und Programme bieten, etwa in Form eines

Jugendzentrums.

Die Sozialstruktur im Untersuchungsgebiet erfordert eine starkere Zusammenarbeit von Akteuren im
Quartier. [l11.10] Dies ist ein weiteres wesentliches Ziel zur Bewiltigung der gemeinsamen Aufgaben,
zum Beispiel zwischen Jugendhilfe und Schule. Schule und Jugendhilfe haben vieles gemeinsam: Sie
unterstitzen Kinder und Jugendliche in ihrer Entwicklung, férdern Bildungsprozesse und helfen ihnen
bei der Integration in die Gesellschaft. Eine enge Zusammenarbeit im Sinne der Kinder und

Jugendlichen sollte somit im Gebiet fest verankert werden.

Die Verbesserung der Perspektiven von Kindern und Jugendlichen kann im Gebiet unter anderem auch
Uiber das ESF-Projekt ,JUGEND STARKEN im Quartier” erreicht werden. Der Europédische Sozial Fonds
(ESF) stellt das zentrale komplementére nicht-investive Férderprogramm zur Sozialen Stadt dar. Das
Projekt ,Jugend Starken” richtet sich an Jugendliche im Sinne des § 13 SGB VIII, die von bestehenden
Angeboten nicht erreicht werden und bei denen der Jugendhilfebedarf im Vordergrund steht. Dieses

Programm soll dazu beitragen individuelle Beeintrachtigungen oder soziale Benachteiligungen
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abzubauen, die einen erfolgreichen Ubergang von der Schule in den Beruf behindern. Durch
aufsuchende Jugendsozialarbeit, niedrigschwellige Beratungsangebote und bei Bedarf intensives
Casemanagement, soll das Ziel erreicht werden passgenaue Hilfen fiir junge Menschen im Ubergang
Schule und Beruf [lll.11] zu entwickeln. Zur Erreichung des Ziels soll neben dem Projekt ,Jugend
Starken” auch eine Ausbildungs-und Praktikaborse entstehen, die eine bessere Orientierung und
unkomplizierte Zugangsmoglichkeiten eroffnet. Neben den Bemihungen jungen Menschen den
Berufseinstieg zu erleichtern und somit Langzeitarbeitslosigkeit zu verhindern, sollte die Integration
von bereits Erwachsenen Langzeitarbeitslosen [l11.12] ein wesentliches Ziel sein. Fast die Halfte der
SGB II- Empfanger im Programmgebiet sind Langzeitarbeitslose. Die Schaffung von beruflichen
Teilhabechancen ist fir die Langzeitarbeitslosen und ihre Familien im Programmgebiet von grolRer
Bedeutung. Damit sich die Schere zwischen Menschen mit Arbeit und denjenigen, die auf
Transferleistungen angewiesen sind, nicht weiter 6ffnet, sind gerade in diesen Quartieren vermehrte
Anstrengungen aller relevanten Akteure noétig. Dazu konnen beispielweise Uber das ESF-
Bundesprogramm BIWAQ arbeitsmarktpolitische Projekte initiiert werden, die eine nachhaltige
Integration von arbeitslosen/langzeitarbeitslosen Frauen und Ménnern Uber 26 Jahre in Beschaftigung

fordern.

4.3.4. Wohnen und Wohnumfeld [1V]

Unter dem Handlungsfeld ,,Wohnen und Wohnumfeld” werden die Ziele zur Aufwertung der in den
beiden bebauten Teilbereichen schwerpunktmaBig vorhandenen Wohnfunktion zusammengefasst.
Dabei handelt es sich um Ziele, die die Bausubstanz direkt, aber auch die unter dem Begriff
Wohnumfeld geblindelten angrenzenden privaten, gemeinschaftlichen und auch 6ffentlichen

Freirdume betreffen.

Allgemein wird eine Verbesserung der Wohnqualitat und Nutzungsvielfalt [IV.13] angestrebt. Eine
Verbesserung der Wohnqualitdt ist malRnahmenbezogen beispielsweise durch die Sanierung von
Bestandsgebduden zu erzielen. Im Zuge des Programms Soziale Stadt Griine Schiene Worms*“ ist dabei
die stadtische Wohnungsbau GmbH ein wichtiger Akteur und Projektpartner, da wie in der
Bestandsanalyse dargelegt, groRBe Anteile der Baubestdnde im Besitz der Wohnungsbau sind. Die
Wohnqualitat kann im Zuge von Sanierungsmallinahmen hinsichtlich zeitgemaRer Wohnausstattung
und energetischer Verbesserung gesteigert werden. Auch die Schaffung von Wohnraum insgesamt soll
der Verbesserung der Wohnqualitdt dienen und durch eine bedarfsgerechte Differenzierung der
Wohnformen auch zur Nutzungsvielfalt beitragen. So sind die im Rahmen der Bestandsaufnahme
dargelegten demographischen Strukturen hinsichtlich Haushaltsdaten, Altersstruktur und in diesem
Zusammenhang auch die Entwicklung im Sinne der Barrierefreiheit zu beriicksichtigen. Auch eine
Differenzierung der Wohnbestande hinsichtlich der Miet- und Eigentumsverhaltnisse ist anzustreben.
Als Perspektive fiir sozial Aufstrebende zum Verbleib im Quartier oder zum Zuzug Gebietsfremder kann

so auch eine Stabilisierung des Sozialgefliges beférdert werden.

Der Wohnungsbau der 1920er- und 1930er-Jahre wird als potentiell identitatsstiftend und

quartiersbildend bewertet. In dem Gebietsteil westlich der Bahn ist ein groRRer Teil dieser Bautypen
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dem Oberziel der allgemeinen Aufwertung entsprechend bereits saniert worden. Fiir die Gebietsteile
Ostlich der Bahn im Wormser Nordend ist eine gleichartige Entwicklung unter Annahme eines

eintretenden Imagegewinns ebenfalls anzustreben.

Im Zuge der Umstrukturierung der Wohnbestande ist es wichtig, die Entwicklung durch begleitende

Entmietungsprozesse und eine Belegungssteuerung sozialvertraglich zu gestalten.

Ein weiteres Ziel besteht mit der Nutzungsverbesserung und Aktivierung vorhandener Freirdume
[IV.14] im Projektgebiet. Insbesondere fiir die gemeinschaftlich gepragten Freirdume sind fir
verschiedene Nutzergruppen differenzierte Angebote zu integrieren, so dass die Anwohner/innen sich
diese Freibereiche besser aneignen kénnen. Durch den in der Bestandsaufnahme beschriebenen
flaichenmiRig groBen Anteil an der Gesamtfreiraumversorgung besteht hier ein besonders hohes
Potential, wohnungsnah eine attraktive Umgebung zu schaffen, die auch dem sozialen Austausch und

der Begegnung dient.

In gleichem MaRe wichtig ist die Gestaltung von zentralen Platzen und Orten [IV.15] als Kernelemente
des 6ffentlichen Lebens. Die Beteiligung der Biirger/innen hat ergeben, dass Plitze zum Verweilen und
als Treffpunkte weitgehend fehlen. Geeignete Flachen wie der Auftaktplatz zur Pfrimmanlage zeigen

sich haufig in einer nicht addquaten Gestaltung.

Mehr Offentlichkeit zu schaffen und die Fldchen gestalterisch in einen hheren Wert zu setzen, kann
auch eine Moglichkeit sein, um (ber die gestiegene Wertschatzung eine Reduzierung der
Verschmutzung und damit einhergehend einen Beitrag zur Verbesserung des subjektiven

Sicherheitsempfindens zu leisten.

Innerhalb des Handlungsfeldes ,Wohnen und Wohnumfeld“ wird auch die Optimierung der
StraBengestaltung [IV.16] als Ziel genannt. Da StraBenrdaume nicht nur Verkehrsraume fiir den
motorisierten StraRenverkehr darstellen, sondern auch einen Teil des 6ffentlichen Raumes bilden,
tragt deren Gestaltung auch zur Qualitat in den Quartieren bei. Eine Gestaltung mit StraRenbdumen
kann beispielsweise FuBgdnger zum Verweilen einladen, den Verkehrsfluss entschleunigen und
Bereiche fiir den ruhenden Verkehr strukturieren, was jeweils auch dem Wohlbefinden und der
Steigerung des Wohnwertes im Quartier dient. Durch bewusste gestalterische Malnahmen lassen sich
auch Quartierszusammenhange unterstreichen. Eine Betonung von Ein- und Ausgangen zu den

Quartieren kann beispielsweise durch Belagswechsel oder Baumpflanzungen erfolgen.
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4.4. Mafsnahmen

Im Zuge der Beschreibung der Handlungsfelder wurden bereits einige MaBnahmenschwerpunkte zur
Erlduterung der beschriebenen Ziele angerissen. Im nachfolgenden Kapitel werden alle im Zuge der
Projektbearbeitung erarbeiteten Mallnahmen gelistet, beschrieben und hinsichtlich der Umsetzung in
einen Zeithorizont hinsichtlich kurz-, mittel- und langfristiger Umsetzbarkeit eingeordnet. Bezogen auf
den Gesamtprojektzeitraum von rund zwolf Jahren sind mit einer kurzfristigen Umsetzbarkeit Projekte
gemeint, die aus planerischer Sicht nur einen geringen Vorlauf benétigen und in einem Zeitraum von
beispielsweise ein bis drei Jahren umsetzbar sind. Eine mittelfristige Umsetzbarkeit kann durch die
Schaffung von Eigentumsverhaltnissen, die Einholung von Genehmigungen oder die reine Dauer der
planerischen und baulichen Projekterarbeitung begriindet sein und wird hier mit einem Zeitraum von
ca. vier bis acht Jahren verstanden. Als langfristige Umsetzbarkeit wird eine Dauer von neun Jahren
und mehr angenommen. Sie trifft auf Projekte mit langem Vorlauf oder solche, die auf der Realisierung

vorangehender Projekte aufbauen, zu.

Eine Unterteilung der MaRnahmen erfolgt zu Zwecken der Ubersichtlichkeit durch deren rdumliche
Verortung oder bei strategisch steuernden MalRnahmenkomplexen als eigener Gliederungspunkt. Alle
MaRknahmen sind durch ein Kiirzel identifiziert. Im nachfolgenden Kapitel 4.5. werden im
stadtebaulichen Rahmenplan mit Malnahmen alle zu verortenden MaBnahmen in einer

Plandarstellung zusammen mit den stadtebaulichen Zielen abgebildet und raumlich verortet.

Ob der Umbau der Bahnquerung Neuhauser Tunnel als MalRnahme im Projekt Soziale Stadt Griine
Schiene Worms gefiihrt werden kann [NT] oder als flankierende MaRnahme gefiihrt werden wird, ist
in Abhéangigkeit zum Finanzrahmen mit dem Projektfortschritt zu entscheiden. Um den
Veranderungsbedarf in Hinblick auf die Projektziele zu unterstreichen wird der Umbau derzeit im
Konzept als MaRnahme vorgesehen. Der Neuhauser Tunnel / Eisenbahnilberfiihrung GaustraRe ist
Eigentum der Deutschen Bahn. Dieses Tunnel- bzw. Briickenbauwerk soll durch die Deutsche Bahn
umgebaut werden. Die Stadt Worms steht diesbeziiglich in Abstimmung mit der Deutschen Bahn und
vertritt die Belange, die mit den im IEK beschriebenen Zielen einhergehen. Durch den geplanten
Umbau mit verkirzter Tunnelgesamtlange und Verbreiterung des Gesamtquerschnitts sind jedoch
wichtige Synergieeffekte flr das Erreichen der Projektziels der Optimierung der Verbindungen
zwischen den Bereichen 0stlich und westlich der Bahnschienen zu erwarten. Die Belange aus dem
Beteiligungsprozess hinsichtlich Querschnittsgestaltung, Beleuchtung und Anbindungen fiir den FuR-
und Radverkehr sind in die Planung einzubeziehen und werden als nicht urspringlich
bahnbetriebsnotwendige Anpassungen auch durch die Stadt mitfinanziert. Auch im Bereich der

anschlieRenden Knotenpunkte soll eine Verbesserung erreicht werden.
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Abbildung 23: beispielhafte Visualisierung, neues Briickenbauwerk mit seitlichen
Aufgéngen auf die Griine Schiene und mégliche Aufwertung der Gaustrafle

4.4.1. Mafsnahmen in Zusammenhang mit den freiwerdenden Bahnflédchen

Alle MalBnahmen auf den freiwerdenden Bahnflachen kénnen erst nach Erwerb der Flachen durch die
Stadt erfolgen. Verkaufsverhandlungen mit der Deutschen Bahn stehen noch aus. Bislang wird davon
ausgegangen, dass die Flachen vor dem Erwerb durch die Bahn von (berfliissigen Gebduden und
Betriebsanlagen gerdumt werden. Allen MalRnahmen auf den freiwerdenden Bahnflaichen wird
pauschal ein mittelfristiger Zeithorizont zugeordnet. Es sind die als freiwerdend signalisierten
Grundstiicke zu erwerben. Ebenso ist der Erwerb weiterer Flachen im Bereich des nordwestlichen
Stumpfgleises vorzusehen, um die angestrebte Durchgangigkeit des Verbindungskonzepts zu erreichen
(vgl. Kapitel 3.2.4). Fir Teilflachen sind neben den Kosten fiir den Grundstiickserwerb auch Kosten fiir

die Sanierung bestehender Bodenverunreinigungen zu erwarten (vgl. Kapitel 3.2.5).

Die Umgestaltung ehemaliger Bahnflichen zu offentlichen Grinflichen ist ein zentraler

MaRknahmenkomplex im Projekt Soziale Stadt Griine Schiene Worms. Die Flachen sollen den Zielen
entsprechend sowohl fiir intensive Freiraumnutzungen wie Aufenthalt, Spiel und Sport [B4, B5, B6], als

auch zu extensiv zu nutzenden Freiflachen [B8] entwickelt werden. Der Stadtebauliche Rahmenplan
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weist Zonen aus, die auf Grund ihrer Lage, der Flachenverfiigbarkeit, der Topographie und
ErschlieBungssituation fur intensive Nutzungen geeignet sind. Die dargestellten Flachen sind als
Potentiale zu verstehen. Der tatsachliche Anteil der intensiv zu entwickelnden Flachen wird sich in
planerisch zu vertiefenden Entwirfen konkretisieren und ist auf ein notwendiges Mal} zu reduzieren.

GemaR dem angestrebten Ziel ,Aufbau von Verbindungsstrukturen in die Innenstadt und die

Abbildung 24: beispielhafte Visualisierung,
Umgestaltung mindergenutzter Bahnfldchen zu éffentlichen Griinfldchen

angrenzenden Stadtteile” sind je eine durchgangige Wegeverbindung westlich [B1w] wie 6stlich [B1o]

der Bahn integrativer Bestandteil der zu entwickelnden 6&ffentlichen Griinflichen. In der
nachfolgenden MaRnahmenitbersicht werden Wegebaumalnahmen daher nicht separat aufgefiihrt.
Neben den Wegeflachen auf der Griinen Schiene sind damit auch MalBnahmen zur ErschlieRung der
Grinen Schiene selbst gemeint. Diese Wegeanbindungen aus und in angrenzenden Frei- und

StraBenrdumen, sind an einigen Punkten zur Uberwindung von Héhenunterschieden als Rampen- bzw.
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Treppenanlagen auszuformen und im stadtebaulichen
Rahmenplan entsprechend gesondert markiert.
Zugangsbereiche zur Griinen Schiene, die durch einfache
Wegeanbindungen erschlossen werden kénnen, werden fir
die westlichen Teilflachen aus strategischer Sicht im Bereich

der WurdtweinstraBe, entlang der bestehenden Pflege- /

Betriebszufahrt der Bahn nordlich des Neuhauser Tunnels (in
gedanklicher Verlangerung der GiterhallenstraRe), sowie in Foto: Berlin, Park am Gleisdreieck
Verlangerung der TalstraRe und fuir die dstlichen Teilflichen im Aufgang zum héher gelegenen Park
Bereich der Bensheimer Stralle und in Verldngerung der KiesstraBe vorgeschlagen. Rampen- bzw.
treppenartig zu erschlieBende Verbindungen ,auf” die Griine Schiene werden im Ubergang zwischen
dem westlichen Bahnhofsvorplatz und dem Auftaktplatz zur Griinen Schiene [B11], am westlichen
Tunnelausgang des Neuhauser Tunnels (im Zusammenhang mit dem neuen Briickenbauwerk am
Neuhauser Tunnel [B2]), an dem zu nutzenden bestehenden Briickenbauwerken tiber die Pfrimm [B3]
und am Ostlichen Tunnelausgang des Neuhauser Tunnels als Kurzschluss zwischen Bensheimer StraRRe

und Griner Schiene vorgeschlagen.

Im Bereich des Briickenbauwerks tiber die Pfrimm [B3] kann der vorhandene Weg zur ErschlieBung der
Kleingartenanlage mit verhaltnismaRig kleinem baulichem Aufwand bis zur Griinen Schiene hin
verlangert werden. Mittels dieser vorhandenen Wegerampe ist der Hohenunterschied zwischen
Griiner Schiene und dem Weg an der Pfrimm zu Gberwinden. Diese Anbindung wird strategisch als sehr
wichtig eingeschatzt, um einen Kurzschluss zwischen den beiden Freiraumachsen entlang Pfrimm und

Griner Schiene im Sinne der Freiraumvernetzung auszubilden.

Die westliche Wegetrasse [B1w] kann auf den freiwerdenden Bahnflaichen umgesetzt werden. Sie
bindet im Siden an den Bahnhof an und soll im Norden an den vorhandenen Radweg entlang des
ehemaligen Bahndamms anschlieRen. Auf das Risiko der Verfligbarkeit einiger Schllisselgrundstiicke
im Norden des Projektgebietes wurde in der Beschreibung der Bahnflachen (Kapitel 3.2.4) und in den
Risiken im Zuge der SWOT-Analyse (3.4) hingewiesen. Die im stadtebaulichen Rahmenplan dargestellte
Ostliche Wegetrasse [B1o] nutzt ebenfalls die freiwerdenden Bahnflachen, verlauft aber auch teilweise
in bestehenden Strallen- und Freirdumen. So ist im Slden die nachfolgend als [01] beschriebene
Flache des Parkplatzes am Kreisel Gaustralle ein wichtiger Trittstein im Verbindungskonzept
hinsichtlich des Ubergangs zum Albert-Schulte Park. In Abhingigkeit zum Ausbau des Neuhauser
Tunnels wird nach Norden folgend dann ein Schwenk weg von der vielbefahrenen Bensheimer StralRe
auf die freiwerdenden Flachen der Griinen Schiene empfohlen. Die vorhandenen Flachen der Griinen
Schiene werden in der Folge durchquert und im Bereich der GroRen Weide wieder verlassen. Ab der
GroRen Weide wird die Trasse entlang der Kleinen Weide gefiihrt, da hier im Gegensatz zum Ahornweg
durch die vorhandene Flachenverfiigbarkeit ein groRerer Gestaltungsspielraum zur Entwicklung eines
attraktiven Wegeraumes gegeben ist. AulRerdem ist eine Wechselwirkung zur Belebung der neuen
Quartiersmitte im Bereich der kleinen Weide [O4a] zu erwarten. Im Norden kniipft die Ostliche

Wegeverbindung an das vorhandene Freiraumsystem der Pfrimm an.
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Um die westliche Wegeverbindung durchgéngig ,,auf” der Griinen Schiene, d.h. auf dem Héhenniveau
der ehemaligen Bahngleise fiihren zu kénnen sind folgende MalRnahmen, die nicht als integrierte
Aufgabenfelder in der MalRnahmenumsetzung begriffen werden, sondern als eigenstindige

Aufgabenschwerpunkte zu verstehen sind, gesondert umzusetzen:

[B2] Brickenbauwerk am neuen Neuhauser Tunnel (Umsetzbarkeit einer Wegeverbindung auf der
Griinen Schiene derzeit nicht gewahrleistet, daher momentan nicht erforderlich, vgl. Kapitel 6)
Zeithorizont: mittelfristig

Der Neuhauser Tunnel wird durch die Deutsche Bahn umgebaut. Das neue Briickenbauwerk wird durch
die Bahn nur fiir die weiterhin aktiven Gleisanlagen konzipiert und erneuert. Eine Mitnutzung auf dem
Brickenbauwerk fiir 6ffentliche Zwecke ist nicht vorgesehen. Um die Durchgangigkeit der Grinen
Schiene zu gewahrleisten ist ein eigenstdandiges Briickenbauwerk zur Querung der Gaustralle zu
erstellen. Die Spannweite wird dem vorliegenden geplanten Querschnitt der GaustraRe entsprechend
mit 15,50m angenommen. Ein Wechsel zwischen dem um 5,50m héher gelegenen Niveau der Griinen
Schiene und der Gaustralle soll ermoglicht werden. Die dazu notige Wegeflihrung mit integrierten

Treppen- bzw. Rampenanlagen ist zu konzipieren und umzusetzen.

[B3] Nutzung bestehender Bahnbriicken (Umsetzbarkeit einer Wegeverbindung auf der Griinen
Schiene derzeit nicht gewahrleistet, daher momentan nicht erforderlich, vgl. Kapitel 6)
Zeithorizont: mittelfristig

Fir die konzeptionell angestrebte Durchgdngigkeit der Wegeverbindungen auf den westlichen
freiwerdenden Bahnflachen ist die Einbeziehung zweier bestehender Briickenbauwerke (zur Querung
der Pfrimm und zur Querung des Ubergangs zum Holzhof) nétig. Die beiden Briickenbauwerke sind
den sicherheitstechnischen Anforderungen fiir die Aufnahme eines FuBR- und Radweges entsprechend

zu priufen und ggf. baulich zu ertiichtigen.

Die neu zu gestaltenden Ooffentlichen Grinflaichen sind gemdR der Beteiligungsergebnisse
nutzungsabhangig auszudifferenzieren. Ein Gestaltungskonzept fiir die Flachen ist zu entwickeln. Der

MaRknahmenkomplex Umgestaltung ehemaliger Bahnflichen zu 6&ffentlichen Grinflichen wird in

folgende Bausteine / MaBnahmen untergliedert:

[B4] Aufenthaltsbereiche / Treffpunkte
Zeithorizont: mittelfristig

Innerhalb der parkartig zu entwickelnden Bereiche sind an geeigneten Stellen Aufenthaltsbereiche
durch rdumliche Gestaltung zu definieren. Ubergeordnete Treffpunkte sind vor allem im Bereich
GuterhallenstraRe als Jugendangebot im Zusammenhang mit dem Jugendzentrum aber auch als
Treffpunkt fur die benachbarten Bewohner aus Neuhausen und im Bereich Bensheimer Strale /
Ahornweg vorzusehen. Kleinteiligere Verweilangebote sind nutzungsabhangig eingestreut an

verschiedenen Stellen denkbar.
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[B5] Spielangebote
Zeithorizont: mittelfristig

Spielangebote sollen dezentral zur allgemeinen Attraktivierung der Griinen Schiene aber insbesondere
im westlichen Bereich der freiwerdenden Bahnflachen angeboten werden. In Zusammenhang mit dem

Aufenthaltsbereich / Treffpunkt kann so ein generationstibergreifend nutzbarer Freiraum entstehen.

[B6] Sportangebote
Zeithorizont: mittelfristig

Flr altere Jugendliche und Erwachsene sind Sportangebote zu entwickeln. Eine Konzentration von
anlagengebundenen Freizeitangeboten ist insbesondere in dem Bereich der Guiterhallenstralie
und/oder am Standort Bensheimer StralRe Ahornweg denkbar. Mogliche Nutzungen sind Angebote fir

Trendsportarten wie Skate- oder Parcoursanlagen oder auch Streetsoccer-, Basketball-, Hockey- oder

auch Beachvolleyballfelder.

Foto: Berlin, Park am Gleisdreieck Foto: Frankfurt, Hafenpark
Sportangebot Sportfeld und Fitness- Sportangebote

[B7] Interkulturelle Garten und Kleingdrten (Umsetzbarkeit derzeit nicht gewahrleistet, vgl. Kapitel 6)
Zeithorizont: mittelfristig

Interkulturelle Garten, wie sie beispielsweise im Bereich Ludwigshafen, Gottingen oder der LGS Landau
erprobt wurden, bieten die Moglichkeit private Gartennutzung durch einen Integrationsaspekt zu
erweitern. Ein Standort kann in der riickseitigen Erganzung der Kleingartenanlage in der Radgrube, im

Bereich Ahornweg/ Bensheimer StraRe oder langfristig im Bereich am Holzhof vorgesehen werden.

Da die Kleingartenanlage in der Radgrube sich zukinftig in direkter Nachbarschaft zu der neu zu
gestaltenden Wegeverbindung befindet, konnen die Riickseiten entsprechend der dann gesteigerten
Offentlichkeit z.B. durch Angliederung weiterer Parzellen arrondiert werden. Insbesondere vor
Freigabe der Flachen fiir gartenbauliche Nutzung sind Bodenuntersuchungen durchzufiihren, um

etwaige Bodenbelastungen auszuschlielRen.

[B8] Extensiv gestaltete Bereiche
Zeithorizont: mittelfristig

Neben den Standorten anlagengebundener bzw. intensiver Freiraumnutzung sind weitlaufige Bereiche

der Bahnflichen extensiv zu gestalten. Funktional beherbergen diese die integrierten
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Foto: Berlin, Park am Gleisdreieck Foto: Berlin, Park am Gleisdreieck
Weg entlang extensiv gestalteter Parkfldche, im Vordergrund Liegewiese, im Hintergrund
Gleisschotter als Gestaltungselement extensive Wiese

Wegeverbindungen und dienen ansonsten dem allgemeinen Landschafts- und Naturerlebnis. Damit
sollen die vorhandenen finanziellen Ressourcen fiir die Flachenumgestaltung geschont sowie
zukinftige Pflege- und Betreuungsleistungen minimiert werden. Die extensive Gestaltung zielt auch
auf den Erhalt vorhandener Habitate fiir die Tier- und Pflanzenwelt ab. Der vorhandene Charakter der

Bahnflachen kann als Identitdatsmerkmal in die zuklinftige Gestaltung transportiert werden.

Neben der Gestaltung von offentlichen Griinflachen ist auch die

punktuelle bauliche Entwicklung ein Ziel im Planungsprozess.

Einen von zwei rdumlichen Schwerpunkten bildet in
Zusammenhang der freiwerdenden Bahnflachen der Bereich der

Guterhallenstrale. Hier werden folgende MaRRnahmen verortet

und unterschieden:

[B9] Bauliche Nachverdichtung entlang der GiterhallenstralRe
Zeithorizont: mittelfristig

Entlang der GiiterhallenstralRe ist eine bauliche Nachverdichtung
angestrebt. Es soll schwerpunktmafRig eine Nutzung durch
Dienstleistungsgewerbe erfolgen. Vorstellbar sind sowohl
Blronutzungen als nicht storendes Gewerbe, aber auch
belebende Angebote, die eine hohere Besucherfrequentierung
nach sich ziehen. So kann insbesondere die Erdgeschosszone mit
Flachen z.B. fur Laden, Ateliers oder Gastronomiebetriebe
ausgewiesen werden, um der sidlichen Auftaktfunktion der
Griinen Schiene entsprechend, einen Ubergang zum

nahgelegenen Stadtzentrum zu bilden. Durch die Erweiterung der

Versorgungsangebote und eine attraktive Freiraumgestaltung

wird diese Belebung auch als eine Verbesserung des Abbildung 25: Skizze mégliche
Wohnumfeldes fiir die benachbarten Wohnstandorte verstanden. ~ Pauliche Nachverdichtung entlang
GliterhallenstrafSe
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4 Ziel- und Umsetzungskonzept

Das geplante Jugendzentrum ist in diesem Bereich verortet. Fiir die Umsetzung der MalRnahme ist ein
Nutzungskonzept, eine ErschlieRungsplanung und die zugehorige Bauleitplanung zu entwickeln. Nach
Erwerb der Flachen ist etwaig storende Bausubstanz abzureiBen und nutzungsabhangig eine

Altlastensanierung insbesondere fiir den Bereich des ehemaligen Schrottplatzes durchzufiihren.

[B10] Jugendzentrum
Zeithorizont: mittelfristig

Ein Jugendzentrum soll im Bereich des ehemaligen Giterbahnhofes errichtet werden, mit einem
Einzugsbereich liber das Projektgebiet hinaus. Das Haus der Jugend soll in den neuen Standort
integriert werden. Es ist ein Raumprogramm und die weitere Hochbauplanung zu entwickeln. Die
Verortung wird grundsatzlich wegen der Verkehrsgunst in Ndhe des Auftaktplatzes zwischen Griiner

Schiene und Bahnhofsvorplatz vorgeschlagen.

[B11] Auftaktplatz zwischen Griiner Schiene und Bahnhofsvorplatz
Zeithorizont: mittelfristig

Der Ubergang zwischen Griiner Schiene und Bahnhofsvorplatz
soll als urbaner Startpunkt ausgestaltet werden. Die
Freiflache erstreckt sich entlang der GiterhallenstraBe und
erschliel3t das Jugendzentrum. Die Freiraumgestaltung ist in
Zusammenhang der baulichen Entwicklung und deren

Nutzungen zu planen. Der Platz schlieBt noérdlich des

westlichen Bahnhofsvorplatzes an und soll auch den E :
westlicher Bahnhofsvorplatz,
dahinter zu gestaltender Auftaktplatz

Griner Schiene I6sen. und Bereich baulicher Nachverdichtung
(Quelle: Bewerbung zur Aufnahme ins

Férderprogramm SST)

topographischen Ubergang zwischen Bahnhofsvorplatz und

[B12] Denk- bzw. Mahnmal zur Deportation
Zeithorizont: mittelfristig

Im Bereich des ehemaligen Giterbahnhofes soll unter
Einbeziehung vorhandener historischer Spuren ein
Freiraumbereich als Denk- bzw. Mahnmal fiir die Opfer von

Deportationen in der Zeit des Naziregimes errichtet werden.

Im stadtebaulichen Rahmenplan ist die Signatur fiir diese

Malnahme im Bereich des Auftaktplatzes zwischen Griiner

Schiene und Bahnhofsvorplatz verortet worden, da eine

Foto: Berlin, Park am Gleisdreieck
Alter Prellbock unter Bdumen

gemeinsame Gestaltung grundsatzlich vorstellbar ist. Das
urbane, belebte Umfeld bietet nach planerischer
Einschdtzung einen geeigneten Rahmen. Der Standort ist jedoch als Vorschlag zu verstehen, der
insbesondere auch unter Beachtung der historischen Zusammenhange in der Ausgestaltung der

Entwurfsplanung zu hinterfragen sein wird.
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4 Ziel- und Umsetzungskonzept

Einen weiteren rdaumlichen Schwerpunkt baulicher Entwicklung bildet der Bereich um den alten

Lokschuppen zwischen Bensheimer Stralle und Ahornweg. Hier werden folgende MaRnahmen verortet

und unterschieden:

[B13] Bauliche Nachverdichtung entlang der Bensheimer Strae und des Ahornweges
Zeithorizont: mittelfristig ( in Teilen derzeit nicht umsetzbar, siehe Kapitel 6)

Entlang der Bensheimer StralRe und des Ahornweges ist eine bauliche Entwicklung angestrebt. Ziel ist
es hier nicht stérendes Gewerbe und Dienstleistungen zu verorten. Der bestehende Standort der
Moschee ist stadtebaulich geeignet und allgemeinhin akzeptiert. Die stadtebauliche Entwicklung soll
einen Fortbestand ermoglichen.

Fir die Entwicklung des Bereiches sind verschiedene Szenarien denkbar. Wunsch der IGMG Gemeinde
ist ein direkter Erwerb der Flachen. Um aus stadtischer Sicht die Steuerungsfunktionen in der
Gebietsentwicklung zu bewahren, ist zunachst der Erwerb aller Flichen durch die Stadt vorzusehen.
Die weitere Umsetzung der MalRnahme ist durch ein Nutzungskonzept, eine ErschlieBungsplanung und
die zugehorige Bauleitplanung zu entwickeln. Nach Erwerb der Flachen ist etwaig stérende
Bausubstanz abzureiflen und nutzungsabhangig sind Altlastensanierungen durchzufihren.

In Zusammenhang zu den freiwerdenden Bahnflichen sind auch die vorhandenen und
verbesserungswirdigen Querungsmoglichkeiten, bei denen etwaige Anpassungen mit der DB Netz AG

abzustimmen sind, zu sehen:

[B14] Verbesserung Bahnunterfiihrungen zwischen dem Bereich am Holzhof und Neuhausen bzw. dem
Nordend
Zeithorizont: mittelfristig

Die Briickenunterquerungen sollen aus sicherheitstechnischen Aspekten (insbesondere
Hochwasserfreiheit und  Beleuchtung) verbessert werden. Eine Verbesserung der
Beleuchtungssituation kann ggf. im Vorgriff auf die eigentliche bauliche Umgestaltung als
Starterprojekt umgesetzt werden. Fir die Briickenunterquerung an der Kleinen Weide
(Eisenbahniiberquerung an der kleinen Weide) wurden zwischen der DB Netz AG und der Stadt Worms

diesbezliglich bereits Abstimmungen herbeigefiihrt. Die Umsetzung erfolgt durch die Stadt Worms.

[B15] Verbesserung Bahnunterfiihrung sowie Wegeverbindung entlang der Pfrimm
Zeithorizont: mittelfristig

Die Briickenunterquerung soll mitsamt dem zugehorigen Wegeabschnitt zwischen Wolframstrafle und
dem Knotenpunkt zwischen Kleiner Weide und dem Bereich Am Holzhof aus sicherheitstechnischen
Aspekten (insbesondere Wegebeschaffenheit, Beleuchtung Unterfiihrung und soweit madglich
Hochwasserfreiheit) verbessert werden. Die Wegeverbindung entlang der Pfrimm senkt sich hinter der
Bebauung an der Wolframstralle zum Gewadsser hin ab und ist dadurch haufig von Hochwasser
beeintrichtigt. Die MaRnahme liegt im Uberschwemmungsgebiet der Pfrimm und ist daher besonders
strengen planungsrechtlichen Regelungen unterworfen. Eingriffe in die Erdoberflache sind hier zur
Wahrung eines schadlosen Hochwasserabflusses grundsatzlich verboten. Uber

Ausnahmegenehmigungen entscheidet die Obere Wasserbehorde.
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4 Ziel- und Umsetzungskonzept

4.4.2. Mafsnahmen &stlich der Bahnfldchen

[01] Umgestaltung des Parkplatzes am Kreisel Gaustr. / Pfortenring
Zeithorizont: langfristig

Im Zuge der Umgestaltung des 6stlichen Ausgangs des Neuhauser Tunnels ist die Umgestaltung des
Parkplatzes durchzufiihren. Dieser Bereich soll eine Verbindungsfunktion zwischen der Griinen Schiene
und dem Albert-Schulte-Park Gbernehmen. Die Funktion als Parkplatz kann erhalten bleiben, eine

addquate Gestaltung ist vorzusehen.

[03] Ausbau Ahornweg
Zeithorizont: mittelfristig

Der StraBenraum wird im Zuge der baulichen Entwicklung auf der Grinen Schiene an Bedeutung
gewinnen und ist der zuklnftigen Nutzung entsprechend neu zu konzipieren. Neben der
ErschlieBungsfunktion fir den motorisierten Verkehr soll der Stralenraum insgesamt auch im Sinne
einer attraktiven und sicheren Wegeverbindung fur FuBganger- und Radfahrer entwickelt werden. Die
Querschnittsgestaltung ist zu konzipieren und ein Gestaltungskonzept ist zu entwickeln. Dabei ist der

nordlich der Grofen Weide gelegene Teil des Ahornweges gesondert zu betrachten.

[04] Private SanierungsmalRnahmen 6stlich (Aufwertung im Zuge Gebdudesanierung und
Wohnumfeldverbesserung)
Zeithorizont: Dauerthema

Private SanierungsmaBnahmen konnen forderfahig sein, wenn diese mit einer stadtebaulichen
Verbesserung verbunden sind. Die privaten Investitionen kdnnen durch Bezuschussung unterstiitzt
werden.

Innerhalb der Bestiande der Wohnungsbau GmbH sind sowohl energetische Sanierungen als auch
Sanierungen im Sinne der Barrierefreiheit notwendig, um insgesamt zeitgemaRe Wohnangebote im
Projektgebiet zu befordern. Als stadtebauliche Aufwertung kann auch die angestrebte
Wohnumfeldverbesserung in den gemeinschaftlich genutzten aber privaten Grundstiicksfreiflachen
verstanden werden. Die Forderfahigkeit der zu sanierenden Bestande in der KiesstraRe, entlang der
kleinen Weide, im Bereich zwischen Birkenweg und Mainzer StraRe; entlang der LukasstraBe und im

Bereich der KiichlerstralRe ist auf Grundlage einer zu erstellenden Modernisierungsrichtlinie zu priifen.
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4 Ziel- und Umsetzungskonzept

Die nachfolgend beschriebene Entwicklung im Bereich Nordend soll als nachhaltige, bauliche Veran-

derung zur Starkung der Sozialstruktur dienen. Die Umsetzung des MaBnahmenkomplexes erfolgt
phasenweise mit prozessbegleitender Belegungssteuerung und sensibler Kommunikationsstrategie.

Insgesamt soll neuer Wohnraum geschaffen werden.

[O5a] Nachverdichtung mit Quartierszentrum an der kleinen Weide
Zeithorizont: kurz-mittelfristig, erste Phase der Entwicklung im Nordend

Das Baufeld an der kleinen Weide soll punktuell mit
Wohnbebauung nachverdichtet werden. Ein Quartiers-
zentrum soll innerhalb der neu zu errichtenden Ge-
bdude im Bereich der kleinen Weide verortet werden.
Raumlichkeiten zur Integration der derzeit am Holzhof
verorteten Spiel- und Lernstube sind in das
Raumkonzept des Quartierszentrums einzubeziehen.
Evtl. sind auch weitere Angebote wie z.B. die
vorhandene Seniorenbegegnungsstiatte und ein

Quartierscafé zu integrieren.

Im Zuge der NeubaumaBnahmen kann eine platzartige
Quartiersmitte entwickelt werden. Als zweiter Schritt
ist der Spielplatz am stidlichen Ende der kleinen Weide
in den Bereich der neuen Quartiersmitte zu verlagern
und neu zu gestalten, bevor auch in diesem Bereich eine

Nachverdichtung mit Wohnbebauung stattfinden kann.

Zur Vorbereitung der Mallnahmenumsetzung ist ein

stadtebaulicher Entwurf gsf. Uber €in Abbildung 26: Skizze mégliche bauliche
Wettbewerbsverfahren sowie die Bauleitplanung zu Nachverdichtung Nordend
erstellen.

[O5b] Neuordnung zwischen Radgrubenweg und NordendstralRe (Einfachhduser) (Umsetzung nicht
vorgesehen, vgl. Kapitel 6)
Zeithorizont: mittelfristig, zweite Phase der Entwicklung im Nordend

Bestehende Qualitdten (wie das Angebot an privatem Freiraum) sind beim Neubau und fir die
Umgestaltung des Wohnumfeldes insgesamt aufzugreifen. Zur Umsetzung der MaBRnahme bedarf es
eines stadtebaulichen Entwurfes, ggfs. liber ein Wettbewerbsverfahren (s.0.) und der zugehorigen
Bauleitplanung. Neben Abrisskosten und Kosten fiir die Freimachung des Baufeldes ist ein Umzugs-
und Belegungsmanagement zu installieren, dass eine sozialvertragliche Entmietung und

Belegungssteuerung gewahrleistet.
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4 Ziel- und Umsetzungskonzept

[O5c] Neuordnung am Holzhof (Umsetzung nicht vorgesehen, vgl. Kapitel 6)
Zeithorizont: langfristig, dritte Phase der Entwicklung im Nordend

Der stadtebaulich nicht erschlossene und nicht integrierte Wohnstandort soll langfristig aufgegeben
werden. Flr die Umsetzung der MalRnahme ist ein Nutzungskonzept zu entwickeln und Uber die
Bauleitplanung planungsrechtlich zu sichern. Es sind Abrisskosten und Kosten fiir die Freimachung des

Baufeldes zu erwarten. Mogliche Nachnutzungen sind beispielsweise Kleingarten oder Griinflachen.

[06] Ausbau Birkenweg und [07] Ausbau ErlenstraRe
Zeithorizont: mittelfristig

Der Birkenweg und die Erlenstralle sind zwischen Radgrubenweg und GroBer Weide auszubauen. In
diesem Abschnitt gliedern die beiden Strallen den stddtebaulich als quartierspragend und
erhaltenswert bewerteten Baubestand der 1920er und -30er Jahre. Die Fahrbahnbeschaffenheit ist
2.T. sanierungsbedurftig und Parkflachen wirken z.T. ungeordnet. Im Zusammenhang mit anstehenden
SanierungsmalRnahmen am Baubestand wird einer Aufwertung des StraBenraums ein hohes Potential
beigemessen, um eine Verbesserung des Ortsbildes herbeizufiihren. Eine Gliederung von Fahrbahn,
Parkflachen, Gehwegen und die Erganzung des vorhandenen Baumbestandes kdnnen zu einer

Aufwertung des StraBenraums als Bestandteil des direkten Wohnumfeldes beitragen.
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4.4.3. Mafsnahmen westlich der Bahnfldchen

[W1] Ausbau und Gestaltung Konrad-Meit-Platz
Zeithorizont: mittelfristig

Der Konrad-Meit-Platz soll ausgebaut werden. Neben der Aufrechterhaltung der Verkehrsfunktion der
ErschlieBungsstralle mit vorhandenem Parkplatz soll der Platz auch als nachbarschaftliche Mitte
hinsichtlich seiner Aufenthaltsqualitat verbessert werden. Dazu sollen aufenthaltsbezogene Angebote
erganzt werden. Im Zusammenhang mit den geplanten Sanierungsmallnahmen an der umgebenden

Bebauung soll so das Wohnumfeld zusatzlich verbessert werden.

[W2] Ausbau GaustraRe
Zeithorizont: mittelfristig

Der StraBenraum ist in Folge des Tunnelumbaus neu zu ordnen. Die neue Querschnittsgestaltung und
die zugehdrigen Verbindungen fiir den FuBR- und Radwegeverkehr — auch zur Griinen Schiene - sind

einzubeziehen.

[W3] Ausbau GiiterhallenstraRe (ggf. im Zuge Bauliche Nachverdichtung entlang der
GuterhallenstraRe)
Zeithorizont: kurz-mittelfristig

Der Strallenraum ist hinsichtlich Parkierungskonzept und Querschnittsgestaltung zu tberplanen. Auf
die geplanten Uberginge auf die Griine Schiene im Bereich der nérdlichen GiiterhallenstraRe und im
Bereich der Mindung der Wiirdtweinstralle ist zu reagieren. Ebenso ist die bauliche Entwicklung

entlang der sidlichen GiterhallenstralRe zu beriicksichtigen.

[W4] Ausbau BebelstraRe
Zeithorizont: kurzfristig

Der StraRenraum ist hinsichtlich Querschnittsgestaltung, Parkierungskonzept und Baumpflanzungen

neu zu entwickeln. Der Stadt Worms liegen dazu bereits Ausbauplanungen vor.

[W5] Ausbau Wiirdtweinstral3e
Zeithorizont: kurz-mittelfristig

Der StraBenraum ist hinsichtlich Querschnittsgestaltung, Parkierungskonzept und Baumpflanzungen

neu zu entwickeln. Der Stadt Worms liegen dazu bereits Ausbauplanungen vor.

[W6] Private SanierungsmalRnahmen westlich (Aufwertung im Zuge Gebdudesanierung und
Wohnumfeldverbesserung)
Zeithorizont: Dauerthema

Analog der in 4.3.2 beschriebenen MalBnahme ist die Forderfahigkeit der zu sanierenden Bestande
ostlich der Bahnflachen im Bereich Konrad-Meit-Platz; nérdlich der BebelstraRe und in der Giterhal-

lenstralle auf Grundlage einer zur erstellenden Modernisierungsrichtlinie zu prifen.
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Die Pfrimm ist als o6ffentlicher Freiraum fiir das westliche Teilgebiet und als gesamtstadtische

Grunverbindung zu starken. MaBnahmenbezogen wird die Aufwertung der Verbindungsachse Pfrimm

in mehrere TeilmaBnahmen untergliedert, die sich durch eine rdumliche und inhaltliche Abgrenzung

des MalRnahmenumfangs unterscheiden:

[W7] Umgestaltung Auftaktplatz zur Pfrimmanlage
Zeithorizont: kurzfristig

Der Platz an der Ecke ThomasstralRe Pfrimmanlage ist der Auftakt- bzw. Endpunkt der Pfrimmanlage.
In siidwestlicher Richtung flihrt die Pfrimmanlage in einem guten Pflege- und Erhaltungszustand in das
anschlieRende Stadtgebiet. In nordlicher Richtung fiihren Verbindungen entlang von Straen und
Wegen der Pfrimm folgend entlang des Planungsgebietes in Richtung Rhein. Der Auftaktplatz bildet
zusammen mit dem vorhandenen, ungestalteten Parkplatz einen enormen Bruch in der Gestaltung
und hinsichtlich der vorherrschenden Sauberkeit. Der Bereich rund um den Auftaktplatz ist im
raumlichen und funktionalen Gesamtzusammenhang einschlieflich Parkplatz neu zu gestalten. Zudem
ist die Zuwegung in einem sehr schlechten Zustand und muss erneuert werden. Der Platz soll als
Treffpunkt und Verteiler fir die Richtungen stromauf sowie -abwarts der Pfrimm qualifiziert werden.
Geeignete Sitzgelegenheiten und Verweilangebote sind einzubeziehen. Ein gestalterischer Bezug zur
Pfrimm ist zu entwickeln. Der Uferbereich kann beispielweise durch Sitzstufen- oder Treppenanlagen

zuganglich gemacht und mit Aufenthaltsfunktion direkt am Wasser versehen werden.

[W8] Aufwertung der Pfrimmanlage
Zeithorizont: kurzfristig

Nach Norden reicht ein Teilstlick der Pfrimmanlage in das Planungsgebiet hinein. Dieses ist hinsichtlich

der Wegequalitat und der Erlebbarkeit der Pfrimm qualitativ aufzuwerten.

[W9] StralRenraumgestaltung Lohstralle und westliche Talstralle
Zeithorizont: kurzfristig

Die Verbindung entlang der Pfrimm fiihrt auch entlang Loh- und westlicher TalstraRe. Um die
Qualitat des StraRenraumes auch in Zusammenhang der Erlebbarkeit der Pfrimm zu verbessern sind
kaputte bzw. desolate Absturzsicherungen auszutauschen und unnétige Einbauten zu entfernen. Die
Beleuchtungssituation ist zu Gberpriifen und ggf. anzupassen. Eine mogliche Auslichtung des

vorhandenen Baumbestandes ist zu prifen.
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[W10] Wegeverbindung entlang der Pfrimm zwischen GaustralRe und WolframstraRe
Zeithorizont: kurzfristig

Die Wegeverbindung entlang der Pfrimm fiihrt zwischen GaustraBe und WolframstraRe entlang eines
unbefestigten Pfades. Der Weg ist hinsichtlich sicherheitstechnischer und gestalterischer Qualitat
aufzuwerten. Zur Verbesserung der Erlebbarkeit der Pfrimm und des Sicherheitsempfindens sind eine
mogliche Auslichtung des vorhandenen Baumbestandes und Mdglichkeiten zur Entwicklung von

Zugangen ans Wasser und zur Errichtung von Sitzplatzen zu priifen.

Der nachste Verbindungsabschnitt entlang der Pfrimm verlauft zwischen WolframstraBRe und dem
Knotenpunkt am Holzhof. Die MalRnahme wurde im Kapitel 4.3.1 Mallnahmen im Zusammenhang der

freiwerdenden Bahnflachen als ,Bahnunterfiihrung sowie Wegeverbindung entlang der Pfrimm“

beschrieben.

[W11] Ausbau ThomasstraRe (neue MalRnahme nach Priorisierung auf die Gebietsentwicklung, vgl.
Kapitel 6.1. und 6.2.)
Zeithorizont: kurzfristig

Der Abschnitt der Thomasstralle zwischen den Malnahmen W7 Umgestaltung Auftaktplatz zur
Pfrimmanlage und W4 Ausbau der BebelstraBe soll ausgebaut werden. Die Fahrbahn weist
verschiedene Netzrisse und alte Aufgrabungen auf und ist insgesamt in einem schlechten,
sanierungswirdigen Zustand. Funktional ist der Bereich stark mit den beiden MaBnahmen W7 und W4
verflochten (z.B. Fahrbahnanschliisse und StraRenentwdasserung), was einen Gesamtausbau sinnvoll

macht.

Gestalterisch ist der Bereich der ThomasstralRe in engen Zusammenhang mit dem Auftaktplatzes zur
Pfrimmanlage zu verstehen. Der Gesamtbereich dient als Eingang in das Projektgebiet und leitet

gleichzeitig zur Griin- und Wegeverbindung entlang der Pfrimm (ber.

Renaturierung nordlicher Teilabschnitt der Pfrimm
Zeithorizont: langfristig

Die Pfrimm kdnnte an geeigneten Stellen zur Verbesserung der Gewadsserstrukturgiite renaturiert
werden. Durch die geplante Nutzungsaufgabe Am Holzhof werden Flachen frei, die dem Gewasser
zugeschlagen werden kénnten. Zu Zwecken der Renaturierung und der besseren Erlebbarkeit kann
dort eine durch entsprechende Fachplanungen zu begleitende Aufweitung des Gewassers erfolgen.
Die Renaturierung wird als flankierende MaBnahme im Sinne der Aufwertung der Freiraumqualitat und
der Erholungsfunktion an der Pfrimm verstanden, deren Umsetzung ggf. im Rahmen der Aktion blau

plus verfolgt werden kann.

113



4 Ziel- und Umsetzungskonzept

4.4.5. Quartiersmanagement

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchung und der
Erarbeitung des Integrierten Entwicklungskonzepts wurde
eine Umsetzungsstrategie flir das Quartiersmanagement
entwickelt. Dabei flossen die Ergebnisse sowohl von
Schllisselpersonengesprachen als auch der

Zukunftswerkstatt  (eine  Arbeitsgruppe hatte sich

ausschlieBlich diesem Thema gewidmet) mit ein, die
Bewertung der sozialen Infrastruktur und der damit vorhandenen personellen Ressourcen,
gebietsbezogene Unterschiede (Nordend und Neuhausen), programmatische und inhaltliche Vorgaben
,Soziale Stadt” (Bundesbauministerium, Innenministerium Rheinland-Pfalz und Aufsichts- und
Dienstleistungsdirektion), der Statusbericht , Soziale Stadt” des Deutschen Instituts fiir Urbanistik aus
dem Jahr 2014 sowie Umsetzungsstrategien aus anderen Stadten (Bad Kreuznach, Heidelberg, Konz,

Ludwigshafen, Mainz, Speyer).

,Es ist allgemeiner Konsens, dass die Umsetzung des Programms ,Soziale Stadt” in benachteiligten
Stadtteilen wesentlich von der Motor-Funktion eines lokalen Quartiersmanagements abhdngt” (vgl.
Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit (Hrsg.): Statusbericht Soziale
Stadt 2014, S. 30).

Aufgaben des Quartiersmanagements

Das Quartiersmanagement in Worms soll dafir

Steuerung

sorgen, dass die zu realisierenden baulichen

Malnahmen gemeinsam mit den Schliisselpersonen

Monitoring

t und den Burger/innen geplant und umgesetzt
g tigrtes M
- werden. Ferner soll es ein integriertes Handeln der
Raumorientierung .

Orte dialogorientierter . . .
l T Verwaltung im Sinne des Programms fordern und

verschiedene Sichtweisen einbringen. Es hat
e 6@ o weiterhin die Aufgabe, das Projekt in den Stadtteil zu
emrme  KOMMUNizieren und als eine Art

,Transmissionsriemen” zwischen der Bevolkerung, der Politik und der Verwaltung zu fungieren
(vertikale Funktion zwischen Quartier und Verwaltung). Dabei sollen die Potenziale des Stadtteils und
die Selbsthilfekrafte der Menschen mit Hilfe professioneller Unterstiitzung der Partner/innen vor Ort
weiter nutzbar gemacht werden (vor allem angesichts der hohen Inklusionsleistungen in den nachsten
Jahren). Ein zentraler Akteur ist dabei die Wohnungswirtschaft — hier missen gemeinsame

,Kooperationsziele” definiert und festgelegt werden.
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Kurzer Statusbericht aus den Quartieren

Wie schon beschrieben, gibt es im Nordend ausgepragte Vor-Ort-Strukturen der Sozialen Arbeit, das
heilt ein Stadtteilbliro, einen Gesundheitsladen, Spiel- und Lernstuben und zusétzlich noch seit Anfang
2015 aufsuchende Jugendsozialarbeit und Case-Management Uber das Projekt ,Starken vor Ort“. In
Neuhausen sind solch tief verwurzelte Strukturen und vielfdltige Angebote in dem Malle im
Fordergebiet nicht vorzufinden. Neben dem Haus der Jugend und einigen quartiersbezogenen

Angeboten sind hier die Vor-Ort-Strukturen weitaus weniger ausgepragt.

Aufgabenschwerpunkte und Rahmenbedingungen des Quartiersmanagements

Steuerungsunterstiitzung

e Mitarbeit in der Lenkungsgruppe/Vorbereitung

e Verbindungsglied zwischen den einzelnen Bereichen

e inhaltliche Begleitung baulicher Projekte

e Einbettung des Projekts in gesamtstadtische Strategien (bereichsiibergreifend)

o weitere Fordermittelakquise (hier vor allem BIWAQ im Jahr 2018)

e Verzahnung Projekt ,Jugend starken im Quartier” (Mikroprojekte initiieren und Mitarbeit) und
ggf. weiterer Forderprojekte

e Verflgungsfonds koordinieren/Projekte initiieren

e enge Zusammenarbeit mit der Wohnungsbau Worms

e Begleitung und Mitarbeit bei Monitoring und Evaluation

e Unterstiitzung bei den Jahresberichten flir den Fordermittelgeber

e Organisation von Zwischenbilanzkonferenzen

Konzeptionelle Arbeit

e Konzepte fiir soziale Infrastruktur erarbeiten (Nutzungs- und Betreiberkonzepte)

e Thema Praventions- und Bildungsketten bearbeiten

e Einbindung in konzeptionelle Arbeit zur Entwicklung der freiwerdenden Bahnflachen

Vor-Ort-Prasenz

e Vor-Ort-Biiro unterhalten

e Ansprechpartner fiir die Akteure vor Ort

e Teilnahme bei Netzwerktreffen (u.a. AK Nordend), Ansprechpartner/in Ortsbeirat

e Kontakt halten zu allen ,,gebietsbezogenen” Institutionen

e Beteiligung bei Festen (Infostande, eigene Aktionen, Stadtteilmodell)

e Birgerbeteiligungsprozesse fiir bauliche Mallnahmen organisieren

e Unterstiitzung Mieterkommunikation Wohnungsbau Worms

e Abstimmung ,Jugend starken im Quartier” (aufsuchende Jugendsozialarbeit und Case-
Management)

Birgerbeteiligung

e Kommunikation ins Quartier

e Beteiligung bei Festen (Infostande, eigene Aktionen, Stadtteilmodell)
e Biirgerbeteiligungsprozesse fir bauliche MaBnahmen organisieren

e Unterstitzung Mieterkommunikation Wohnungsbau Worms
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4 Ziel- und Umsetzungskonzept

Offentlichkeitsarbeit

e Internetauftritt pflegen

e Pressearbeit in Abstimmung mit den Bereichen der Verwaltung
e Zeitung ,Soziale Stadt” auflegen (zweimal pro Jahr)
Veranstaltungen organisieren (Bewohner- / Akteurseinbindung)

Ubergreifende Aufgabenstellungen
e Mitarbeit Landesnetzwerk Soziale Stadtentwicklung
o Treffen der Quartiersmanager in Rheinland-Pfalz

Modell Quartiersmanagement Griine Schiene

1. Die zwei Personalstellen fiir das Projekt Soziale Stadt Griine Schiene Worms, die im Antrag ,Soziale

Stadt” (Grobkonzept Griine Schiene) definiert wurden, erscheinen vor dem Hintergrund der
vielféltigen und komplexen Aufgabenstellung und des hohen Koordinationsaufwands (zwei Bereiche

im Fordergebiet) fur die Projektlaufzeit gerechtfertigt zu sein.

2. Eine gesamtstadtische Einbindung der Quartiersmanager/innen und damit eine Tragerschaft bei

der Stadt Worms werden als wesentliches Erfolgsmodell fiir das Projekt Soziale Stadt Griine Schiene
Worms gesehen. Gerade der Aufbau der sozialen Infrastruktur, die Entwicklungen bei der Griinen
Schiene und die Lobby-Arbeit fir die ,Soziale Stadt” in den einzelnen Bereichen der Verwaltung
erfordert auch eine Steuerung aus der Verwaltung heraus. Vorhandene Strukturen sind bei der

Ausgestaltung zu beriicksichtigen und es dirfen keine Parallelstrukturen aufgebaut werden.

3. Eine gesamtstadtische Einbindung des Quartiersmanagements erfolgt auch Uber die Etablierung

einer gut funktionierenden Projektsteuerung. Diese ermoglicht, die Prozesse in der Projektarbeit so zu

fihren, dass die Projektziele erreicht werden konnen. Dazu bedarf es einer internen,
fachbereichsiibergreifenden Kernarbeitsgruppe, die sich aus Vertretern des Quartiersmanagements,
des Bereichs 5: Soziales, Jugend und Wohnen und des Bereich 6: Planen und Bauen zusammensetzt.
Zudem sollte weiterhin ein externes Planungsbiiro beauftragt werden, das ein kontinuierliches
Projektmanagement gewahrleistet und die finanztechnische Abwicklung (Finanzmanagement)

sicherstellt und damit die Projektsteuerung unterstutzt.

4. Im Laufe der Umsetzung muss ein gutes MaR gefunden werden — zwischen

steuerungsunterstitzenden Elementen und einer Vor-Ort-Prasenz. Letztere ist ungemein wichtig und

muss gesichert werden (im ersten Schritt optional eine Anlaufstelle im Quartier in Neuhausen), um das
Projekt Soziale Stadt Griine Schiene Worms zum Erfolg zu fiihren. Im Nordend soll im ersten Schritt
das Quartiersmanagement der ,Sozialen Stadt” rdaumlich nicht verortet werden (Biro). Mit dem

Aufbau der sozialen Infrastruktur (zukiinftiges Quartierszentrum) kann dies dann umgesetzt werden.

5. Im Idealfall soll ein gemischtgeschlechtliches Quartiersmanagement-Team arbeiten. Um Zugange

zu den Moscheegemeinden und den zahlreichen Migrant/innen zu finden, wére auch eine Person mit
tlrkischem Migrationshintergrund durchaus prozessférdernd (interkulturelle Kompetenz).
Sozialwissenschaftliche, planerische und padagogische Kompetenzen sollten im

Quartiersmanagement-Team zudem abgedeckt werden.

116



4 Ziel- und Umsetzungskonzept

4.4.6. Préventions- und Bildungsketten

Im Fordergebiet leben Uberdurchschnittlich viele Kinder und Jugendliche. Gleichzeitig liegt der
prozentuale Anteil von Kindern und Jugendlichen im SGB II-Bezug deutlich (iber dem Durchschnitt von
Worms. Zudem ist auch die Interventionsdichte bei den Hilfen zur Erziehung im Vergleich zur
Gesamtstadt deutlich erhoht. Allgemein sind Bildungschancen im Programmgebiet deutlich schlechter
als in der Gesamtstadt (vgl. Kapitel 3.1.2 und 3.1.3). Im Fordergebiet gibt es zudem allgemeine
Angebotsdefizite in Bezug auf Familien, Kleinkinder und Jugendliche sowie in Bezug auf die

Kooperation der vorhandenen Angebote im Sinne einer Praventions- und Bildungskette.

Aus diesen Griinden ist eine Praventions-und Bildungskette als kommunaler quartierbezogener Ansatz,
insbesondere bis zum Ubergang Schule/Beruf (bis zu diesem Zeitpunkt soll man sich bei der Umsetzung
des Projekts ,,Griine Schiene” konzentrieren) unverzichtbar, um die Bildungschancen von Kindern und
Jugendlichen im Sozialraum Nordend und Neuhausen zu verbessern. Die Abbildung (vgl. Gerda Holz,
Institut fiir Sozialarbeit und Sozialpddagogik e. V., Anséitze kommunaler Armutsprdvention) zeigt, dass
verschiedene Institutionen vor Ort und damit das Handeln der dort tatigen Erwachsenen (Fachkrafte)
in einen systematischen Zusammenhang mit gemeinsamen Zielsetzungen und vernetztem Handeln zu

bringen sind.

Begleitung
Begegnung Bildung

Beratung Betreuung
Information

Schwangerschafts-
begleitung

Grundschule

(6-10J.)

Krippe Weiterfiihrende

Schule (10-J))

=

Netzwerke fiir Fiiniemng, Unterstiizung, Bildung, Parhzlpatlon und Schuﬂ

© ISS-Frankfurt aM.

(aus-)bilduna

Junge Eltern mit einem Neugeborenen haben andere Fragen und Alltagssorgen als Eltern mit einem
Schulkind oder Jugendliche bei ihrer Lebensplanung. Die Anforderungen und Bediirfnisse, die sich in
den spezifischen Alters- und Lebensphasen stellen, erfordern die Entwicklung zielgerichteter
Handlungsprogramme mit passgenauen Unterstitzungsformen und —angeboten, die miteinander
verzahnt sind. Ziel muss immer die bedarfsorientierte Unterstiitzung von Kindern und Jugendlichen
und deren Familien sein. Neben der Blindelung vorhandener Krifte, ist der Aufbau notwendiger

Bausteine zur SchlieBung der bestehenden Angebotsliicken wesentlich.
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4 Ziel- und Umsetzungskonzept

Die Offnung und Verkniipfung von formalen Bildungsorten mit anderen Aktivititen im Stadtteil ist ein
Schlisselelement zur erfolgreichen Bildungsarbeit: Kommunen und Wohnungsunternehmen erweisen
sich hier als gute Partner, insbesondere das Quartiersmanagement kann bei der Verbesserung der

Ubergédnge zwischen Kindergarten, Hort, Grundschule, weiterfiihrenden Schulen und Beruf ankniipfen:

e Stdrken-Schwachen-Analyse des bisherigen Angebots - Identifizierung von Bildungsliicken — Wie
kénnen Briicken gebaut werden? Wie konnen Informations- und strukturelle Liicken geschlossen

werden?
e Entwicklung eines gemeinsamen Leitbildes: durchgadngige Praventions-und Bildungsketten
e Einbindung weiterer Partner wie z.B. Freizeiteinrichtungen, Vereine, Unternehmen

e Beriicksichtigung der stadtraumlichen Komponente des Bildungsumfeldes (bauliche und raumliche

Ubergédnge zw. den Bildungseinrichtungen, Orte der Identifikation, Einbettung ins Wohnquartier)

e Einbeziehung laufender familienbezogener Projekte wie beispielsweise das aktuell laufende Projekt

des Landes Rheinland-Pfalz ,Kita plus”.
e Einbeziehen laufender ESF-Projekte wie ,Jugend starken im Quartier”

e Erkenntnisse aus dem Bundesprogramm ,,Bildungsketten” des Bundesministeriums fir Bildung und
Forschung nutzen. Hier war es das Ziel, jedem ausbildungsreifen und ausbildungswilligen jungen
Menschen eine Berufsausbildung zu ermdglichen. Friihzeitiger, individueller und systematisierter
Berufsorientierungsprozess und eine intensive Begleitung der Jugendlichen standen hier auf der

Agenda.

e Wichtigist auch eine gemeinsame Koordination der einzelnen MaRnahmen insbesondere auch eine
Kooperation zwischen Kitas, Schulen, Arbeitsagenturen, Jobcentern und Tragern der Jugendhilfe

(Netzwerkaufbau).

Das Projekt Soziale Stadt Griine Schiene Worms kann mit den baulichen MaBnahmen auch helfen, die
strukturellen Mangel zu berwinden — namlich mit der Anpassung der sozialen Infrastruktur.
Malnahmen wie das Quartierszentrum im Nordend und das Jugendzentrum in Neuhausen sollen

helfen notwendige Unterstiitzungs- und Begegnungsorte zu schaffen.
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4.5. Stadtebaulicher Rahmenplan mit MafSnahmen
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B8

Entwicklungsziele und
Mafinahmen geman |IEK

Bauliche Entwicklungen

Nachverdichtung und Quartierszentrum an der
Kleinen Weide
(1. Phase Entwicklung Nordend)

Neuordnung zwischen Radgrubenweg und
Nordendstrafie (Einfachhauser)
(2.Phase Entwicklung Nordend)

Neuordnung am Holzhof
(3.Phase Entwicklung Nordend)

Bauliche Nachverdichtung entlang der
Guterhallenstralle
Bauliche Nachverdichtung entlang der Bensheimer

Stralle und des Ahornweges

Bestandsbebauung in
Entwicklungsbereichen

Private SanierungmafRnahmen und
Wohnumfeldverbesserung

Private Sanierungsmaflnahmen ostlich
(Aufwertung im Zuge Gebaudesanierung und
Wohnumfeldverbesserung)

Private SanierungsmaRnahmen westlich
(Aufwertung im Zuge Gebaudesanierung und
Wohnumfeldverbesserung)

Freiraumentwicklungen und Manahmen
auf der Griinen Schiene

Griine Schiene: Potentielle Standorte fiir

intensiv genutzte Freiflachen und
anlagengebundene Freizeitangebote

zB.:

Schaffung von Aufenthaltsbereichen / Treffpunkten
Schaffung von Spielangeboten (dezentral)

Schaffung von Sportangeboten

Initiierung von Interkulturellen Garten und Kleingérten
Bau Jugendzentrum

Gestaltung des Auftaktplatzes zwischen Griiner Schiene
und Bahnhofsvorplatz

Errichtung eines Denk- bzw. Mahnmals zur Deportation

Umgestaltung des Parkplatzes am Kreisel
Gaustr. / Pfortenring

Schaffung / Bewahrung extensiv gestalteter Bereiche

Vorhandene Verbindungselemente
des stadtischen Griinsystems

Abbildung 27: Stéddtebaulicher Rahmenplan mit MafSnahmen
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Ausbau von Strallenrdaumen

Strallenrdume zum Ausbau und zur Strallen-
und Parkraumgestaltung

Ausbau Ahornweg

Ausbau und Gestaltung Konrad-Meit-Platz
Ausbau Gaustralie

Ausbau Giiterhallenstrale

Ausbau Bebelstralle

Ausbau Wirdtweinstralle

Verbesserung von Vernetzungsstrukturen

Vorhandene und aufzuwertende
Querungen / Bahnunterfiihrungen

Umbau Neuhauser Tunnel

Verbesserung Bahnunterfiihrungen zwischen dem
Bereich am Holzhof und Neuhausen bzw. dem Nordend

Verbesserung Bahnunterflihrung sowie
Wegeverbindung entlang der Pfrimm

Aufwertung der Verbindungsachse
Pfrimm (MaRnahmenkomplex)

Umgestaltung Auftaktplatz zur Pfrimmanlage

Aufwertung der Pfrimmanlage

Straltenraumgestaltung Lohstrafle und westliche
TalstralRe

Wegeverbindung entlang der Pfrimm zwischen
Gaustralte und Wolframstralle

Angestrebte Wegeverbindungen

Schaffung Wegeverbindung westlich der Bahn

Schaffung Wegeverbindung 6stlich der Bahn

Zu Gberwindender Hohenunterschied
zwischen Griiner Schiene und angrenzenden
Wegeflachen macht eine Treppen- bzw.
Rampenerschlielung notwendig

Untergeordnete Wegeverbindungen zur
Erschlieung der Griinen Schiene

Neubau bzw. Umnutzung bestehender
Briickenbauwerke flr die

Verbindungsfunktion der Griinen Schiene

Bau Briickenbauwerk am neuen Neuhauser Tunnel

Nutzung bestehender Bahnbriicken
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4.6 Integrierter Ziel-, Indikatoren- und MalRnahmenkatalog

4.6. Integrierter Ziel-, Indikatoren- und MafSnahmenkatalog

Ziele

MaRBnahmen

Indikatoren
und
Methoden

Handlungsfeld I: Umnutzung Bahnfléchen

Ziel 1.1: Aufbau von Verbindungsstrukturen in die Innenstadt und ins
umliegende Stadtgebiet

» Blw und Blo Schaffung Wegeverbindungen westlich wie 6stlich
der Bahn (MalRnahmenkomplex integriert in Umgestaltung
ehemaliger Bahnflachen zu 6ffentlichen Griinflachen)

0 B2 Bau Briickenbauwerk fiir Fufs- und
Radwegeverbindung am neuen Neuhauser Tunnel
0 B3 Nutzung bestehender Bahnbriicken

> Aufwertung der Verbindungsachse Pfrimm (MalRnahmenkomplex
W7, W8, W9, W10)

» 01 Umgestaltung des Parkplatzes am Kreisel Gaustr. / Pfortenring

» 03 Ausbau Ahornweg

» 06 Ausbau Birkenweg

» 07 Ausbau ErlenstralRe

» W2 Ausbau GaustraBe

» W3 Ausbau GiiterhallenstraRe

» W11 Ausbau Thomasstralle

Bewertung der neu entstandenen Quartiersbegehung

Verbindungswege (Schlusselpersonen)
Beobachtung
Bilirgerbefragung

Tatsachlich neu entstandene FuR- und Quantitativ neu entstandene

Radwege Wege (Lange)

Bewertung der Verdanderung durch Blrgerbefragung
Umgestaltung
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Ziel 1.2: Optimierung der Verbindungen zwischen den Bereichen 6stlich und westlich
der Bahnschienen
» B14 Verbesserung Bahnunterfihrungen zwischen dem Bereich am Holzhof und
Neuhausen bzw. dem Nordend
» B15 Verbesserung Bahnunterfiihrung sowie Wegeverbindung entlang der
Pfrimm
» NT (Neuhauser Tunnel = Begleitprojekt)

Bewertung der neu entstandenen Wege/Querungen |Quartiersbegehung
(Schlusselpersonen)
Blirgerbefragung

Bewertung der Verdanderung durch Umgestaltung Blrgerbefragung



4.6 Integrierter Ziel-, Indikatoren- und MalRnahmenkatalog

Handlungsfeld |: Umnutzung Bahnfldchen

Ziele Ziel 1.3: Schaffung von o6ffentlichen Griinflachen, Spiel, Sport und Ziel 1.4: Punktuelle bauliche Entwicklung fiir nicht storendes Gewerbe und
Aufenthaltsraumen Dienstleistung bzw. 6ffentliche Einrichtungen
MaBnahmen » Umgestaltung ehemaliger Bahnflachen zu 6ffentlichen > B13 Bauliche Nachverdichtung entlang der Bensheimer StraRRe und des
Griinflaichen (MalRnahmenkomplex) Ahornweges
0 B4 Schaffung von Aufenthaltsbereichen / Treffpunkten > B9 Bauliche Nachverdichtung entlang der GuterhallenstralRe
0 B5 Schaffung von Spielangeboten > B10 Bau Jugendzentrum

0 B6 Schaffung von Sportangeboten
0 B7 Initiierung von interkulturellen Garten und Kleingarten
0 B8 Schaffung / Bewahrung extensiv gestalteter Bereiche
» B10 Bau Jugendzentrum
> B12 Errichtung eines Denk- bzw. Mahnmal zur Deportation

Indikatoren | Anzahl / Flache der neu geschaffenen Sozialraumbeschreibung VerauBerung freiwerdender Bahnflachen an private |Sozialraumbeschreibung
und Spiel, Sport und (quantitativ) Investoren (gm Grundstiicksflache / gm (quantitativ), Daten
Methoden Aufenthaltsmoglichkeiten Bruttogeschossflache) Gewerbeanmeldung /Ummeldung

Anzahl der Dienstleistungsanbieter hat sich erhoht

Nutzung und Bewertung der Spiel-, Schlisselpersonengesprache, Bewertung der baulichen Entwicklung und Schllisselpersonengesprache,
Sport- und Bewegungsmoglichkeiten Biirgerbefragung, Begehung, Beschreibung des Mehrwerts fur das Quartier Quartiersbegehung
Beobachtung Blrgerbefragung

122



Ziele
MafRnahmen

Indikatoren
und
Methoden

4.6 Integrierter Ziel-, Indikatoren- und MalRnahmenkatalog

Handlungsfeld Il: Soziale Infrastruktur

Ziel 11.5: Verbesserung des interkulturellen und sozialen Zusammenlebens

» B10 Bau Jugendzentrum

» B7 Initiierung von interkulturellen Garten und Kleingarten

» Umgestaltung ehemaliger Bahnflachen zu 6ffentlichen
Grinflachen (MaRnahmenkomplex: B4, B5, B6 Treffpunkte, Spiel-
und Sportangebote)

» 04 und W6 Wohnumfeldverbesserung (durch private
Sanierungsmalfnahmen)

» 05a Quartierszentrum an der Kleinen Weide

Nutzung des neuen Jugendzentrums und | Quantitative Erfassung (Anzahl
Anzahl der Angebote der Nutzer und Angebotsvielfalt)

Schliisselpersonenbefragung

Wahrnehmung und Bewertung der Blirgerbefragung
neuen Angebote im Quartier

Bewertung der Spielplatze, Spiel- Blirgerbefragung; Beobachtung
Sportmoglichkeiten

Nutzung der Spielplatze, Spiel-und Beobachtung, Quantitative
Sportmoglichkeiten Analyse
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Ziel 11.6: Schaffung von Teilhabe und Mitwirkungsmaoglichkeiten im Quartier

» B7 Initiierung von interkulturellen Garten und Kleingarten

» S3 Verfigungsfonds=>Mikroprojekte (Jugend starken)

» S2 Praventions- und Bildungsketten (Einbindung der Kinder-und Jugendlichen

bei Entwicklung neuer Angebote)

» S1 Quartiersmanagement/ Quartiersbiro als zentrale Anlaufstelle
Bewertung der Mikroprojekte in Bezug auf Schlisselpersonengesprache,
Umsetzung Dokumentenanalyse
Bewertung der Teilhabe- und Biirgerbefragung,

Mitwirkungsmoglichkeiten an baulichen Projekten Schliisselpersonengesprache,

Dokumentenanalyse

Entstehung und Etablierung des Quartiersbiiros Schliisselpersonengesprache

Dokumentenanalyse

Bekanntheit des Quartierbiiros seitens der Blirger Blirgerbefragung

Schliisselpersonenbefragung



Ziele

MaRBnahmen

Indikatoren
und
Methoden

4.6 Integrierter Ziel-, Indikatoren- und MalRnahmenkatalog

Handlungsfeld Il: Soziale Infrastruktur

Ziel 11.7: Biindelung bestehender und Ergdanzung fehlender Angebote

>
>
» S1 Quartiersmanagement
>

S4 Kooperationsvereinbarung Jugendhilfe +Schule
S5 Netzwerk Jugend starken im Quartier

Umgestaltung ehemaliger Bahnflachen zu 6ffentlichen

Griinflaichen (MalRnahmenkomplex B5, B6, B7: Treffpunkte, Spiel-

und Sportangebote)
B10 Bau Jugendzentrum

VYV V

Bewertung der Angebote im Quartier

Neue Angebote entstehen

Bewertung des Informationsflusses
zwischen den Akteuren im Quartier und
Blindelung der Netzwerkarbeit

05a Quartierszentrum an der Kleinen Weide

Schlisselpersonengesprache

Quantitative Erfassung (Anzahl
der Nutzer und Angebotsvielfalt)

Schlisselpersonengesprache,
Dokumentenanalyse
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Ziel 11.8: Férderung der Kommunikation zwischen Quartier/Akteuren vor Ort und
Verwaltung

» 05a Quartierszentrum an der kleinen Weide

> S1 Quartiersmanagement (als Schnittstelle zwischen Quartier und Verwaltung)

Bewertung der Kommunikationsstrukturen vor Ort Schliisselpersonengesprache,
Blirgerbefragung

Bewertung Zusammenarbeit Quartiersmanagement Schliisselpersonengesprache
u. Stadt Worms

Zentrale Anlaufstellen fur Burger/innen und Akteure [Schlisselpersonengesprache,
im Quartier wurden geschaffen Blrgerbefragung,
Dokumentenanalyse



Ziele

MaRBnahmen

Indikatoren
und
Methoden

4.6 Integrierter Ziel-, Indikatoren- und MalRnahmenkatalog

Handlungsfeld Ill: Bildung und Beschaftigung

Ziel 111.9: Verbesserung der Bildungschancen von Kindern und
Jugendlichen
» S2 Praventions- und Bildungsketten
0 Bildungsangebote
0 Ausreichende Betreuungsmoglichkeiten
0 Aufenthaltsraume fur Kinder und Jugendliche

Bewertung der Angebote fir Kinder und |Blirgerbefragung
Jugendliche vor Ort Schlusselpersonengesprache
Dokumentenanalyse

Relevante Daten zur Beschreibung der HzE-Falle (Hilfe zur Erziehung)
Situation von Kindern und Jugendlichen | ..
andern sich (Positive Tendenz) Ubergangsquoten

Bewertung soziale Segregation Schuleingangsuntersuchung

Kinder/Jugendliche im SGB II-
Bezug

JGH-Félle (Jugendgerichtshilfe)

Anteil auslandischer Familien

Bewertung der Vernetzung vor Ort im
Zusammenhang mit Bildungsilibergangen

Schliisselpersonengesprache

Anzahl der Angebote und
Aufenthaltsraume fir Kinder und
Jugendliche

Sozialraumbeschreibung
(quantitativ)
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Ziel 111.10: passgenaue Hilfen fiir junge Menschen im Ubergang Schule und Beruf

» S2 Praventions- und Bildungsketten

0 Ausbildungsnetzwerk

0 Aufsuchende Jugendsozialarbeit
0 Casemanagement

O Beratung

» S5 Netzwerk Jugend starken im Quartier

Erreichung der Zielwerte des Projekts Zahllisten
Jugend starken ,,Griine Schiene fir
Jugendliche”: 120 junge Menschen werden
erreicht. 66 haben am Ende des Projekts
einen Arbeitsplatz bzw. eine
schulische/berufliche Bildung.

Bewertung der Vernetzung der relevanten  |Schllsselpersonengesprache

Akteure im Ubergang Schule-Beruf

Veranderung der Arbeitslosenzahlen —Junge |Arbeitslosenstatistik
Menschen (U25) im Programmgebiet (vgl.
Programmestart-Programmende)

Anzahl der Akteure, die aktiv an der
Praventions- und Bildungskette beteiligt
sind.

Netzwerkanalyse
Schliisselpersonengesprache



Ziele
MafRnahmen

Indikatoren
und
Methoden

4.6 Integrierter Ziel-, Indikatoren- und MalRnahmenkatalog

Handlungsfeld lll: Bildung und Beschaftigung

Ziel 111.11: Starkere Zusammenarbeit von Akteuren im Quartier
» S4 Kooperationsvereinbarung Jugendhilfe + Schule
» S5 Netzwerk Jugend starken im Quartier
» S1 Quartiersmanagement

Eine gemeinsam getragene Schlisselpersonengesprache
Kooperationsvereinbarung Jugendhilfe

und Schule liegt vor Dokumentenanalyse

Bewertung der Kommunikation und Schlisselpersonengesprache
Vernetzung im Programmgebiet

Neue Netzwerke entstehen Analyse (TN, Haufigkeit, Themen,

Ergebnisse) der Netzwerktreffen.

Netzwerkorganisation und Schlisselpersonengesprache
Informationsweitergabe findet im

Quartier statt Dokumentenanalyse
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Ziel 111.12: Integration von Langzeitarbeitslosen

» S6 BIWAQ (MalRnahmen missen im Prozess entwickelt werden Bsp.: Job-Café

im Quartier, Unternehmensnetzwerk)

Entwicklung der Arbeitslosigkeit bzw.
Langzeitarbeitslosigkeit im Programmgebiet
(Programmstart und-ende)

Bewertung Zusammenarbeit Jobcenter u.
Quartiersmanagement u. Stadt Worms

Niederschwelliges Beratungsangebot wird
angenommen

Kooperationen mit Unternehmen entstehen

ALO SGB II; Langzeitarbeitslose

Schliisselpersonengesprache

Nutzeranalyse (quantitativ)

Anzahl der aufgebauten
Kooperationen zu Unternehmen



Ziele
MafRnahmen

Indikatoren
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Methoden

4.6 Integrierter Ziel-, Indikatoren- und MalRnahmenkatalog

Handlungsfeld IV: Wohnen und Wohnumfeld

Ziel IV.13: Verbesserung der Wohnqualitdt und Nutzungsvielfalt
» B9 Bauliche Nachverdichtung entlang der Guterhallenstrae

> B13 Bauliche Nachverdichtung entlang der Bensheimer StralRe und

des Ahornweges

» 05a Nachverdichtung (Wohnnutzung) und Quartierszentrum an

der Kleinen Weide

» 05b Neuordnung zwischen Radgrubenweg und Nordendstralie

Verbesserung Wohnqualitat

Die Nutzungsvielfalt von
Bevolkerungsgruppen ist gegeben

Bewertung Zusammenleben
verschiedener Nationen und
Bevolkerungsgruppen

Blirgerbefragung

Sozialraum- und
Nutzergruppenbeschreibung

Blirgerbefragung

Ziel IV.14: Nutzungsverbesserung und Aktivierung vorhandener Freirdume

» Umgestaltung ehemaliger Bahnflachen zu 6ffentlichen Grinflachen
(MaRknahmenkomplex B4, B5, B6: Treffpunkte, Spiel- und Sportangebote)
» B7 Initiierung von interkulturellen Garten und Kleingarten
» B12 Errichtung eines Denk- bzw. Mahnmals zur Deportation
» 01 Umgestaltung des Parkplatzes am Kreisel Gaustr. / Pfortenring
» W1 Ausbau und Gestaltung Konrad-Meit-Platz
» W3 StraBenraumgestaltung GuterhallenstraRe
» W7 Umgestaltung Auftaktplatz zur Pfrimmanlage
» W6 und 04 Wohnumfeldverbesserung (durch private SanierungsmaRnahmen)
» 05a Nachverdichtung (Wohnnutzung) und Quartierszentrum an der Kleinen
Weide
» 05b, 05c Umgestaltung Nordend insgesamt
» 0Ob5a Spielplatzneugestaltung im Zuge der Nachverdichtung mit
Quartierszentrum an der kleinen Weide
» Renaturierung nordlicher Teilabschnitt der Pfrimm (flankierende MaRnahme)
Zufriedenheit mit der Umgestaltung Schliisselpersonengesprache
Bewertung Wohnumfeld Blirgerbefragung
Bewertung Freizeitmdglichkeiten
Verbesserung Aufenthaltsqualitat Blrgerbefragung, Beobachtung
Bewertung Lebensqualitat im Quartier Blirgerbefragung
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MaRnahmen

Indikatoren
und
Methoden

4.6 Integrierter Ziel-, Indikatoren- und MalRnahmenkatalog

Handlungsfeld IV: Wohnen und Wohnumfeld

Ziel IV.15: Gestaltung von zentralen Pldtzen und Orten

>

>

Zufriedenheit mit der Umgestaltung

Erhéhung des Sauberkeitsempfindens

B4, B5, B6 Umgestaltung ehemaliger Bahnflachen zu 6ffentlichen
Griinflaichen (MalRnahmenkomplex)

B11 Auftaktplatz zwischen Griiner Schiene und Bahnhofsvorplatz
(am Jugend-/ Kulturzentrum)

B12 Denk-bzw. Mahnmal zur Deportation

0O5a Quartierszentrum an der kleinen Weide (samt AuRenbereich
als Treffpunkt und mit verlagertem und neugestaltetem Spielplatz)
W1 Ausbau und Gestaltung Konrad-Meit-Platz

W7, W8, W9, W10, Aufwertung der Verbindungsachse Pfrimm
(MaBnahmenkomplex)

Schlisselpersonengesprache,
Biirgerbefragung

Schlisselpersonengesprache,

Biirgerbefragung
Erhéhung des subjektiven Schlisselpersonengesprache,
Sicherheitsempfindens Biirgerbefragung
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Ziel IV.16: Optimierung der StraBengestaltung

VVVVVYVVYVYYVY

Neue StraRengestaltung wird positiv
wahrgenommen

Neue Parkmoglichkeiten entstehen / vorhandene

01 Umgestaltung des Parkplatzes am Kreisel Gaustr. / Pfortenring
03 Ausbau Ahornweg

06 Ausbau Birkenweg

07 Ausbau ErlenstralRe

W1 Ausbau und Gestaltung Konrad-Meit-Platz

W2 Ausbau Gaustrale

W3 Ausbau GiterhallenstraRe

W4 Ausbau BebelstralRe

W5 Ausbau WirdtweinstralRe

W9 StraRenraumgestaltung LohstralRe und westliche TalstralRe
W11 Ausbau ThomasstraRe

NT (Neuhauser Tunnel = Begleitprojekt)

Blrgerbefragung,
Schliisselpersonengesprache

Quantitative Quartiersanalyse

neu geordnet

Verkehrssituation entspannt sich

Erhéhung des Sauberkeitsempfindens

Erhéhung des subjektiven Sicherheitsempfindens

Blrgerbefragung

Schllisselpersonengesprache,
Blrgerbefragung
Schllisselpersonengesprache,
Blrgerbefragung
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4.7. Hinweise fiir die Umsetzung
4.7.1. Steuerung des Gesamtprozesses

Die Lenkungsgruppe (vgl. 2.1.1) soll auch wie bisher in der Projektumsetzung steuernd tatig sein. Die
Verantwortung hierfiir liegt beim Bereich 6 (Planen und Bauen). Das Quartiersmanagement (vgl. auch
4.3.4) soll ebenfalls Teil dieser steuernden Gruppe werden. Aus der Lenkungsgruppe heraus sollen je
nach Bedarf maRnahmenbezogene Arbeitsgruppen installiert werden. Neben einer/einem
Verantwortlichen (im Idealfall auch Mitglied der Lenkungsgruppe) sollen weitere Fachleute aus der
Verwaltung eingebunden werden. Diese Gruppe hat dann die Aufgabe, die im Integrierten
Entwicklungskonzept definierte Mallnahme fachlich voran zu treiben und auch gemeinsam mit dem
Quartiersmanagement die Blirgerbeteiligung und -information zu organisieren (dies gilt vor allem auch
gegeniiber dem AK Nordend). Bei Verfahrensfortschritt soll die Arbeitsgruppe wiederum in der
Lenkungsgruppe uber den aktuellen Stand berichten. Die politischen Entscheidungstrager/innen
werden Uber die Entwicklungen der einzelnen MalRnahmen (ber die Ausschiisse und den Ortsbeirat
Neuhausen auf dem Laufenden gehalten und ferner auch zu den Birgerbeteiligungsaktionen

eingeladen. Der Stadtrat beschlieRt schlussendlich die einzelnen MaRnahmen.

4.7.2. Beteiligungsformate

In der Phase, in der das Programm Soziale Stadt Griine Schiene Worms in die Umsetzung geht, ergeben
sich besondere Herausforderungen und spezifische Chancen fiir ein Projekt, das sich an der Zielsetzung
orientiert, weit reichende bauliche Projekte zu realisieren, biirgerschaftliches Engagement zu férdern
und die Beteiligung an der Sozialraumgestaltung weiter zu unterstiitzen bzw. in Gang zu setzen
(informieren, unterstiitzen, aktivieren, beteiligen). Diese Situation kann von einer gewissen Euphorie
des Aufbaus begleitet sein, wird aber auch schwierige Fragen und Konflikte aufwerfen. In dieser Phase
soll die Lebenssituation der Bewohner/innen im Fordergebiet immer besondere Beriicksichtigung
finden. Frihzeitige Beteiligung und Information, niederschwellige Ansprache und das Nutzen

bestehender Netzwerkstrukturen sollen Handlungsmaxime sein.

Eine positive Grundhaltung wird, trotz der Belastungen durch bauliche MaBnahmen, das
nachbarschaftliche Miteinander eher pragen kdnnen, wenn transparente Entscheidungen getroffen,
ein stetiger Informationsfluss sowie eine Moglichkeit des Austauschs ermdglicht werden. Diese
Prozesse der offentlichen Meinungsbildung und des Austauschs von Informationen, Befindlichkeiten,
Ideen und Aktionsplanen sollen sowohl in formalisierten Gremien und Foren ihren Raum finden (AK
Nordend, Ortsbeirat Neuhausen, Zwischenbilanzkonferenzen, malinahmenbezogene
Beteiligungsaktionen, Beirat ,Jugend stdrken im Quartier”) als auch in informellen, personlich
gepragten Kreisen der Kommunikation und der Begegnung. In diesem Zusammenhang erscheint es
wichtig, prasent zu sein bei kleineren und gréBeren Festlichkeiten im Sozialraum, die fiir moglichst
viele Bewohner/innen in den Wohnquartieren von Bedeutung sind (Spatenstiche / Richtfeste /
jahreszeitliche Feste). Mit Hilfe des groRen Stadtteilmodells, das in unterschiedlichen Kontexten
prasentiert werden kann, werden Planungen verstandlich und greifbar. Zudem ist immens wichtig,

dass mit der stadtischen Wohnungsbaugesellschaft bei der Mieteransprache (weitreichende bauliche
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Veranderungsprozesse) sehr eng zusammen gearbeitet wird. Die Vielfalt der Beteiligungsformen
miteinander in Beziehung zu setzen, zu ordnen, in einen groReren Gestaltungshorizont einzubringen
und o6ffentlich zu Gehor zu bringen, wird die besondere Aufgabe des Quartiersmanagements sein. Hier

muss auch in der jetzigen Phase noch ein Gestaltungsspielraum sein.

Mit dem Aufbau der sozialen Infrastruktur, mit passgenauen Angeboten und einem Ansprechpartner
im und fir die beiden Quartiere (vgl. Quartiersmanagement) soll es gelingen, die Zielgruppen noch
starker einzubinden. Wenn die Inszenierungen zur Forderung eines nachbarschaftlichen
Gemeinschaftsbewussteins eine breite Resonanz finden, erweitert sich die Motivationsbasis bei vielen
Menschen dafiir, sich in Projekte einzubringen. In den Quartieren westlich und 6stlich der Schienen
wird die Zuversicht etabliert, dass biirgerschaftliches Engagement bei Gestaltungsprozessen im

urbanen Umfeld nachhaltig bedeutsame Wirkung haben kann.
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4.7.3. Verfligungsfonds Soziale Stadt

Verfugungsfonds Soziale Stadt

- Konzept und Richtlinien der Stadt Worms zur Verwendung und Vergabe -

Der Verfligungsfonds dient der Finanzierung kleinteiliger Projekte. Durch gemeinsame, integrative und
offentlichkeitswirksame Projekte von o6ffentlicher Hand, Unternehmen, Gewerbetreibenden und der
Bilrgerschaft soll der funktionale Strukturwandel mit Hilfe des Programms Soziale Stadt Griine Schiene
Worms voran gebracht werden. Diese Aktivitditen sollen als Ausdruck der gemeinsamen
Verantwortung und mit dem Instrument des Verfligungsfonds unterstiitzt werden. Durch den
Verfligungsfonds sollen Projekte und Aktionen angestoRen und umgesetzt und somit die Teilnahme
engagierter Akteure an der Gebietsentwicklung gestarkt werden. Zugleich ertéffnet der Fonds die
Moglichkeit, finanzielle Mittel flexibler und lokal angepasst einzusetzen. Damit soll es gelingen, weitere
Akteure und Partner fiir die Gebietsentwicklung zu gewinnen und in die Finanzierung von Projekten
einzubinden. Die Zielgruppe der Projekte sollte Giberwiegend aus dem Férdergebiet kommen oder
ihren Lebensmittelpunkt dort haben (Schule etc.).

Aus dem Verfligungsfonds sollen kleinere, in sich abgeschlossene Projekte (ohne Folgekosten)
kurzfristig und unburokratisch finanziert werden.

1. Ziele

Die Projekte sollen sich grundsatzlich an den Zielen und Handlungsansitzen des Integrierten
Entwicklungskonzepts orientieren. Dabei sind folgende libergeordnete Ziele maRgeblich:

e Aktivierung privaten Engagements fiir die Entwicklung und die Aufwertung des Gebiets sowie
die Herbeiflihrung und Starkung von Kooperationen unterschiedlicher Akteure

e Stdrkung der Selbstorganisation der privaten Kooperationspartner. Insbesondere sollen die
Bewohnerinnen und Bewohner eines Quartiers in ihrem Engagement finanziell unterstitzt
werden und es sollen private Vereine, Initiativen und Organisationen dadurch in die Lage
versetzt werden, Projekte zu initiieren und Verantwortung zu (ibernehmen.

o flexible Umsetzung ,eigener” und 6ffentlichkeitswirksamer Projekte

e Verstetigung der baulichen Projekte

e Verstetigung der Beteiligungsprozesse

e Forderung der Zusammenarbeit und Aufbau sozialer Netze

e Forderung von ehrenamtlichem Engagement

e Forderung der sozialen und kulturellen Stadtteilentwicklung

e Entwicklung von Bilrgerbewusstsein und Identifikation mit dem Quartier
e Verbesserung der 6ffentlichen Infrastruktur

o Aufwertung des Wohnumfeldes

e Forderung von Umwelt- und Naturschutz

e Forderung der Integration aller sozialen Gruppen, Generationen und Kulturen im Quartier
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Forderkriterien

Forderfahig sind Projekte, die sich an den Zielen unter Punkt 1. orientieren und im Sinne einer
nachhaltigen Entwicklung sind. Sie leisten einen zusatzlichen und wesentlichen Beitrag im Gebiet
Soziale Stadt Griine Schiene Worms, wirken sozial-integrativ und 6ffentlichkeitswirksam und aktivieren
oder starken die Eigenbeteiligung der Akteure. Es besteht kein Rechtsanspruch auf Foérderung.
Ausgaben kdnnen nur an den im Bewilligungsbescheid angegebenen Bewilligungsempfanger erstattet
werden. Eine Mischfinanzierung durch eigene oder Drittmittel ist gewiinscht.

Es werden nur Projekte geférdert, die

keine Pflichtaufgaben der Stadt Worms sind.
inhaltlich und finanziell abgrenzbar und keine institutionelle Férderung bekommen.

das wirtschaftlichste Angebot nutzen. Der Fordergegenstand muss moglichst glinstig sein, dies
sollte z.B. durch Vorlage von Vergleichsangeboten nachgewiesen werden.

nicht in anderweitiger Weise geférdert werden (Verbot der Doppelférderung).
in Abstimmung mit den zustandigen Fachamtern entwickelt worden sind.
einen eindeutigen Bezug zum Fordergebiet haben.

sich am Bedarf des Quartiers orientieren. Der Bedarf muss dem Entscheidungsgremium
deutlich gemacht werden.

ein zeitnahes und sichtbares/erlebbares Ergebnis zur Folge haben.

im Sinne einer Anschubwirkung oder im Hinblick auf sein Entwicklungspotential nachhaltig
wirken mussen.

im offentlichen Interesse liegen.

Nicht forderfahig sind:

Projekte, mit deren Durchfiihrung bereits vor der Bewilligung begonnen wurde.
laufende Betriebs- und Sachkosten des Antragstellers.
Personalkosten des Antragstellers, die nicht dem Projekt zugeordnet werden kénnen.
jegliche Kosten, die nicht in direktem Zusammenhang mit den Projekten stehen:

O BuRgelder

0 Abschreibungen

0 Finanzierungs- und Gerichtskosten

O Gebuhren, Abgaben, Versicherung, Beitrage

0 Personal- und Sachaufwendungen der Gemeindeverwaltung

0 Die Auflistung ist nicht abschlieRend, weiteres kann aus dem § 44 LHO, aus der VV zu
§ 44 LHO und der VV-StBaukE (I. Abschnitt A Nr. 5.3 ff.) entnommen werden.

0 Wahrnehmung eigentumsseitiger Pflichten

0 Projekte Bestandssicherung
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3. Hohe und Verwaltung des Verfiigungsfonds

Der Verfligungsfond stellt ein jahrliches Budget in Abhangigkeit der Férdermittel bereit. Verwalter des
Verfligungsfonds ist der Bereich 6 - Planen und Bauen. Eine Forderung durch den Verfiigungsfonds
erfolgt nur im Rahmen der bewilligten Férdermittel und der zur Verfliigung stehenden Haushaltsmittel.

Die Projektférderung aus Mitteln des Verfligungsfonds wird als Zuschuss gewahrt. Der Zuschuss soll
im Regelfall einen Betrag von 5.000 € (brutto) pro Projekt und Jahr nicht Gbersteigen. Im Einzelfall kann
unter Angabe besonderer Griinde der Betrag von 5.000 € (brutto) iberschritten werden.

4. Antragsstellung

Antragsberechtigt sind alle natiirlichen oder juristischen Personen. Antrage konnen ganzjahrig gestellt
werden. Die Antrige werden in der Reihenfolge ihres Eingangs bearbeitet. Die Antrage sind in
schriftlicher Form an die Stadt Worms (Anschrift: Stadt Worms, Bereich 6 - Planen und Bauen, ,Soziale
Stadt Grine Schiene”, Marktplatz 2, 67457 Worms) Uber das dafiir vorgesehene Antragsformular
(erhaltlich beim Quartiersmanagement) zu stellen und missen folgende Angaben enthalten:

e Titel des Projekts
e Kontaktdaten des Antragstellers und Kontaktperson
e Bankverbindung

e Beschreibung der geplanten Projekte sowie des Nutzens und der zu erwartenden Effekte flr
das Gebiet ,Soziale Stadt Griine Schiene”

e Zuordnung des Projekts zu den Zielen des Integrierten Entwicklungskonzepts
e Zeitpunkt der Umsetzung
e Zuschussbedarf und Darstellung weiterer Mittel fir die Projekte

e Versicherung, dass keine anderen Mittel zur vollstandigen Finanzierung vorhanden sind;
detaillierte Kostenkalkulation

e bei Beantragung von Honorar: Qualifikationsnachweis flr das eingesetzte Personal

e Nachweis der Wirtschaftlichkeit, z.B. durch drei Vergleichsangebote

Antrage missen im Regelfall mindestens zwei Monate vor dem geplanten MaRnahmenbeginn
eingegangen sein, diese werden durch das Stadtteilgremium beraten und lber die Mittelvergabe
entscheidet letztlich die Steuerungsgruppe. Die Entscheidungen Uber die Antrage sollen langfristig in
einem vierteljahrlichen Rhythmus getroffen werden. Antrage, die in die verbindliche, jahrliche
Projektplanung aufgenommen werden, miissen im Regelfall spatestens drei Monate vor Beginn des
Kalenderjahres eingegangen sein.

5. Rechtsgrundlagen

e Landeshaushaltsordnung (LHO)

e Allgemeine Nebenbestimmungen fiir Zuwendungen zur Projektférderung (ANBest-P)
e Richtlinien flr die Verwendung der Mittel des Verfliigungsfonds

e Verwaltungsverfahrensgesetz (VWVfG)

e Verwaltungsvorschrift zur Forderung der stadtebaulichen Erneuerung ( VV-StBauE)
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6. Bewilligung

Als Entscheidungsgremium wird die Lenkungsgruppe des Projekts Soziale Stadt Griine Schiene Worms
bestimmt. Diese legitimiert die Mittelfreigabe aus dem Verfligungsfonds. Das Gremium bericksichtigt
bei seinen Entscheidungen die grundsatzlichen Ziele und Projekte (Integriertes Entwicklungskonzept)
des Projekts Soziale Stadt Griine Schiene Worms. Die eingegangenen Projektantrdge werden
insbesondere in diesem Zusammenhang durch das Quartiersmanagement vorab analysiert und
bewertet und verbunden mit einer kurzen Stellungnahme an das Entscheidungsgremium
weitergereicht. Hierzu erfolgt vor Ort eine Abstimmung mit dem AK Nordend und einem noch zu
schaffenden Netzwerk. Durch diese intensive Vorbereitung der Antrage und die Teilnahme des
Quartiersmanagements in der Lenkungsgruppe ist gewahrleistet, dass die Bedarfe vor Ort/ im Quartier
gesehen werden.

Das Entscheidungsgremium berat abschlieBend liber die Férderung von Projekten in nichtoffentlicher
Sitzung. Stimmrecht (ber die Foérderung der Projekte haben nur die Mitglieder des
Entscheidungsgremiums. Zur Entscheidung gentigt die einfache Mehrheit (Enthaltungen werden nicht
mitgezahlt). Die Lenkungsgruppe ist nur beschlussfahig, wenn mindestens 50% der stimmberechtigten
Mitglieder bei der Sitzung anwesend sind.

7. Stimmberechtigte Bereiche/Abteilungen/Institutionen (je eine Stimme)

Bereich 3 - Offentliche Sicherheit und Ordnung
Bereich 4 - Kultur, Bildung und Sport

Bereich 5 - Soziales, Jugend und Wohnen
Abteilung 5.00 - Jugendhilfeplanung und Sozialplanung
Bereich 6 - Planen und Bauen

Abteilung 6.1 - Stadtplanung und Bauaufsicht
Abteilung 7.04 Gleichstellungsstelle
Integrationsbeauftragte der Stadt Worms
Polizeiinspektion Worms
Quartiersmanagement

Wohnungsbau GmbH Worms

e Die eingegangenen Antrdge werden durch die Projektsteuerung/-partner und die Fachamter
der Stadtverwaltung Worms auf die Erfiillung der Ziele und Férderkriterien hin tGberprift.

e Die forderrechtlich giltigen Antrage werden im Rahmen des Programms ,,Soziale Stadt” in der
Lenkungsgruppe diskutiert und in eine Rangfolge gebracht.

e Die letztgliltige Zusage zur Bezuschussung erfolgt in schriftlicher Form durch die Stadt Worms
an den Antragsteller.
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8.

10.

Forderungsart/ Finanzierung/ Férderobergrenze

Bei dem Verfligungsfonds handelt es sich um eine Projektforderung.
Die Bewilligung erfolgt als Fehlbedarfsfinanzierung.

Die Forderobergrenze wird angemessen und nach Einzelfall festgelegt.

Vergabe, Mittelgewdhrung und Abrechnung

Die Auszahlung des Zuschusses erfolgt in der Regel nach Durchfliihrung des Projekts, dem
Erhalt und Prifung einer Abschlussrechnung und der entsprechenden Belege (inhaltliche
Dokumentation des Projekts max. 5 Seiten mit Fotos, eine vollstandige Kosten- und
Finanzierungsubersicht /Einnahmen/Ausgaben mit Originalrechnungen). Ist ein vom
Entscheidungsgremium ausgewadhltes Projekt ohne Vorfinanzierung nicht durchfiihrbar, kann
im Ausnahmefall auch eine Vorfinanzierung aus dem Verfligungsfonds erfolgen.

Die Abrechnung muss innerhalb eines Zeitraums von zwei Monaten nach Abschluss des
Projekts vorgenommen werden.

Zweckbindungsdauer

Aus Zuwendungsmitteln angeschaffte Gegenstande sind flir den Zuwendungszweck gemald der
Afa-Tabelle zu erhalten.

Die entsprechende Zweckbindungsdauer wird dem Zuwendungsempfinger nach der
Abrechnung des Verwendungsnachweises per Schreiben mitgeteilt.

Die Zweckbindungsdauer beginnt mit dem im Verwendungsnachweis angegebenen Datum der
tatsachlichen Fertigstellung/Inbetriebnahme des geforderten Projekts.

Sollten die beschafften Gegenstdande vor Ende der Zweckbindungsfrist unbrauchbar sein, ist
die Bewilligungsbehorde zu informieren.

Wird ein aus Zuwendungsmitteln beschaffter Gegenstand vor Ablauf der Frist verdufRert, kann
die Bewilligungsbehdrde die Zuwendung anteilig zurlickfordern.
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11. Auszahlung

12.

Die Auszahlung des Zuschusses erfolgt grundsatzlich nach Umsetzung des Projekts, dem Erhalt
einer Abschlussrechnung und der entsprechenden Belege. Es wird in Form eines
Verwendungsnachweises abgerechnet. Auftragsvergaben und Anschaffungen, die vor der
Bewilligung des Projekts durch die Stadtverwaltung Worms erfolgen, kénnen generell nicht
bericksichtigt werden.

Eine Erhhung der Gesamtkosten fiihrt nicht zu einer Zuschusserhéhung. Eine Verringerung
der Gesamtkosten unter die Hohe des bewilligten Zuschusses hat eine entsprechende
Reduzierung des Zuschusses zur Folge.

Inkrafttreten

Diese Richtlinie tritt mit Beschluss am ... durch den Stadtrat der Stadt Worms, am ... in Kraft.
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4.7.4. Evaluation und Fortschreibung Integriertes Entwicklungskonzept

Fortschreibung Integriertes Entwicklungskonzept und formative/summative Evaluation

Das Integrierte Entwicklungskonzept ist dynamisch — manche MaRnahmen kénnen innerhalb von 10
Jahren wie geplant realisiert werden, andere nicht. Auch gesamtgesellschaftliche
Veranderungsprozesse wirken in die Themenfelder der Sozialen Stadt. Aus diesen Griinden legt der
Fordermittelgeber in jlingster Vergangenheit Wert darauf, dass Integrierte Entwicklungskonzepte
fortgeschrieben werden. Hinzu kommt im konkreten Fall auch die Tatsache, dass man nicht weiR, wie
sich die Verhandlungen mit der Bahn lber den Flachenerwerb entwickeln und wie schnell man es im

Projekt schafft, die soziale Infrastruktur den Bediirfnissen anzupassen.

... insgesamt sollen die Ldnder stéirker darauf achten, dass Integrierte Entwicklungsberichte
fortgeschrieben werden, um sie an die aktuellen Bedingungen anzupassen und inhaltliche
Liicken zu schliefSen... (vgl. Statusbericht Soziale Stadt 2014, S. 44)

... auf kommunaler Ebene sollte Evaluierungen trotz des h6heren Finanzierungseinsatzes
ein héherer Stellwert beigemessen werden ... (vgl. Statusbericht Soziale Stadt 2014, S. 44)

Eine prozessbegleitende Evaluation liefert wichtige Informationen zu Starken und Schwachen der
Umsetzung (steuerungsoptimierende Hinweise). Die prozessbegleitende Evaluation stitzt sich
Uberwiegend auf qualitative Befunde. Der hier im Integrierten Entwicklungskonzept erarbeitete Ziel-
und Indikatorenkatalog soll im Laufe des Prozesses weiterentwickelt werden. Je nach Verlauf der
Projektumsetzung und einer Verschiebung der Prioritdten, sind neue Handlungsfelder zu bestimmen
und wieder entsprechenden MalRnahmen zuzuordnen. Auf Basis der Evaluationsergebnisse kann eine

Fortschreibung des Integrierten Entwicklungskonzepts erfolgen.

Eine transparente Darstellung des Ziel- und Indikatorenkatalogs ist erforderlich, um ihn damit ins
,0ffentliche Bewusstsein” zu riicken und um die Zieldiskussion im Laufe des Prozesses aufrecht zu
erhalten. Das hier vorgeschlagene partizipatorisch und methodenpluralistisch angelegte
Evaluationsdesign soll sowohl auf die Analyse von Dokumenten und Daten (Antrag, Zwischenberichte,
weiteres Zahlenmaterial, Dokumentenanalysen etc.) als auch auf Befragungen von administrativen

Akteuren sowie Schlisselpersonen und Burger/innen vor Ort zurtickgreifen.

Die Wirkungsevaluation, die sich verstarkt auch quantitativen Aspekten widmet, erlaubt am Ende der
Projektlaufzeit eine Gesamtbewertung der Ergebnisse (Erfolgskontrolle). Ein
»,Nachhaltigkeitsworkshop”, bei dem die Ergebnisse der Evaluation prasentiert und
Nachhaltigkeitsperspektiven, Losungsmaoglichkeiten und Transfermdoglichkeiten auf andere Projekte

erarbeitet und diskutiert werden sollen, runden das Design ab.
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4 Ziel- und Umsetzungskonzept

Prozessbegleitende Evaluation (in den Jahren 2019 und 2022) sowie
im Bedarfsfall eine Fortschreibung des Integrierten Entwicklungskonzepts

Befragung von 15 Schliisselpersonen (vgl. oben), die mittelbar oder unmittelbar in Zusammenhang
mit dem Projekt stehen und Interview mit fiinf Projektpartnern (Projektleitung etc.)
Wiederholung der Biirgerbefragung

Dokumentenanalyse und Dokumentation von Veranstaltungen
Auswertung von Zeitungsbeitrigen @ Auswertung von bisherigen Zwischenberichten, Zahllisten

Zwischenbilanzworkshop und Fortschreibung des Integrierten Entwicklungskonzepts

Abschlussevaluation (Jahr 2025/2026)

Befragung von 15 Schliisselpersonen (vgl. oben), die mittelbar oder unmittelbar in Zusammenhang
mit dem Projekt stehen und Interview mit fiinf Projektpartnern (Projektleitung etc.)

abschlieBende Blrgerbefragung

Dokumentenanalyse (Protokolle etc.)
Auswertung von Zeitungsbeitrdgen @ Auswertung von bisherigen Zwischenberichten

Nachhaltigkeitsworkshop und Nachhaltigkeitskonzept
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5 Ausblick

5. Ausblick

Mit dem Projekt Soziale Stadt Griine Schiene Worms hat die Stadt Worms eine ,,Mammutaufgabe“ zu
bewiltigen oder wie es Oberbirgermeister Michael Kissel bei der Veranstaltung ,,Perspektiven fir die
Grine Schiene” formuliert hat, die ,groRte stadtentwicklungspolitische Herausforderung der
vergangenen Jahrzehnte” zu bestehen. Mit dem hier vorliegenden Integrierten Entwicklungskonzept
und mit der Definition von konkreten Zielen und passgenauen Malnahmen ist die Basis fiir eine
nachhaltige Aufwertung des Fordergebiets gelegt worden. Auch konnte mit einer methodisch breit
angelegten Biirgerbeteiligung eine Aufbruchstimmung erzeugt werden, die es im weiteren Projekt

unbedingt zu nutzen gilt.

Ferner ist bei der Entwicklung der frei werdenden Bahnflaichen, kombiniert mit der
Quartiersentwicklung westlich und 0stlich der Schienen, eine flexible 16sungs- und
maBnahmenorientierte Umsetzungsstrategie notwendig — zumal die Verhandlungen mit der
Deutschen Bahn (iber den Ankauf der Bahnflachen noch nicht abgeschlossen sind. Weiterhin werden
auch gesamtgesellschaftliche Aspekte wie beispielsweise die Unterbringung von Fliichtlingen in die

Ausgestaltung der Projektinhalte hinein wirken und missen Beachtung finden.

Die amterubergreifende Lenkungsgruppe hat gemeinsam mit dem Quartiersmanagement die Aufgabe,
diesen Prozess zu steuern und die Mallnahmen gemeinsam mit der Birgerschaft und mit enger
Einbindung der politischen Vertreter/innen umzusetzen. Wenn es gelingt, auch die finanziellen
Ressourcen bereit zu stellen, wird das Projekt Soziale Stadt Griine Schiene Worms die gewtinschten

positiven Effekte fiir die Stadt Worms bringen.
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6 Konzentration auf die Entwicklung in den Quartieren

6. Konzentration auf die Entwicklung in den Quartieren

6.1. Erlduterungen

Vorgaben/ Sachstand

Im Verlauf der Vorbereitenden Untersuchungen und bei der Erarbeitung des Integrierten
Entwicklungskonzepts wurde deutlich, dass nicht alle in den Handlungsfeldern definierten Ziele
weiterverfolgt und auch nicht alle vorgeschlagenen MaRnahmen tiber das Programm ,,Soziale Stadt”

realisiert werden kdnnen. Folgende Rahmenbedingungen sind eingetreten:

- Der Forderrahmen von 16 Millionen Euro (100%) ist als Vorgabe des Landes Rheinland-Pfalz
zwingend einzuhalten.

- Esist unklar, ob die von der DB Immobilien urspriinglich als entbehrlich angesehenen Flachen
tatsachlich nicht doch fir Bahnzwecke gebraucht werden und derzeit auch nicht verbindlich
vorhersehbar, wann diese Entscheidung getroffen wird. Dies betrifft vor allem die
Bahnflachen im nordwestlichen und nordostlichen Teil (entlang der Bensheimer StralRe) der
vorgeschlagenen Gebietskulisse. Hingegen besteht im stidwestlichen Teil der Bahnflachen
(stdlich des Neuhauser Tunnels) weiterhin die Moéglichkeit einer Entwicklung innerhalb der
Forderlaufzeit.

- Die derzeitige Nachfrage nach Wohnraum ist so grol3, dass der Abriss von mehrgeschossigen
Wohnbauten (Holzhof) in zum Teil noch gutem Zustand im Projektzeitraum nicht vertretbar
erscheint.

- Aufgrund der aktuellen Wohnraumsituation wird von einer kurzfristigen Neuordnung des

Gebiets nordlich des Radgrubenwegs abgesehen.

Konzentration auf die Entwicklung in den Quartieren

Das Stadtebauforderprojekt wird sich daher konsequent auf die Entwicklung der beiden Quartiere
Neuhausen und Nordend konzentrieren —ohne jedoch die verbindenden Elemente der Griinen Schiene
aus den Augen zu verlieren. Die Handlungsfelder ,,Soziale Infrastruktur®, , Bildung und Beschaftigung”
sowie ,Wohnen und Wohnumfeld” spielen im Vergleich zum Handlungsfeld ,Umnutzung der
Bahnflachen” eine groRere Rolle. Mit dem hier vorliegenden Gesamtkonzept wird es moglich sein, die
definierten Ziele aufrecht zu erhalten. Ganz im Sinne der inhaltlichen Ausrichtung der , Sozialen Stadt“
wird es damit moglich sein, den stadtebaulichen und sozialen Problemlagen in den nachsten Jahren
sehr gut zu begegnen. Dass in der Forderkulisse dringender Handlungsbedarf besteht, wurde
nachgewiesen — das ausgewahlte Gebiet ist aufgrund der Zusammensetzung und der wirtschaftlichen
Situation der darin lebenden Menschen erheblich benachteiligt. Die den Handlungsfeldern
zugeordneten MalRnahmen tragen dazu bei, das Wohnumfeld zu verbessern, die kinder- und
familiengerechte Infrastruktur anzupassen, die Integration benachteiligter Menschen mit

Migrationshintergrund zu verbessern und die Beteiligung der Blirger/innen vor Ort zu fordern.

Grau hinterlegt sind die MaRnahmen, die zum jetzigen Zeitpunkt nicht weiterverfolgt werden kénnen

und daher auch nicht in der Kosten- und Finanzierungsibersicht abgebildet werden.
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6 Konzentration auf die Entwicklung in den Quartieren

Aus der vorangehend beschriebenen Priorisierung heraus hat sich ergeben, dass die MaBnahmen O5b
Neuordnung zwischen Radgrubenweg und NordendstralRe (Einfachhduser) und O5c Neuordnung am
Holzhof (vgl. Kapitel 4.4.2.) im Rahmen des Zeithorizonts des Forderprogramms Soziale Stadt Griine

Schiene Worms nicht weiter verfolgt werden.

Des Weiteren ist die Umsetzbarkeit fiir einige MaRnahmen mangels Flachenverfligbarkeit derzeit nicht
absehbar, bzw. wegen der damit fehlenden Durchgingigkeit der angestrebten Wegeverbindungen
nicht mehr angezeigt. Dies sind die Mallnahmen B7 Initilerung von Interkulturellen Garten und
Kleingdrten und B2 Bau Briickenbauwerk am neuen Neuhauser Tunnel sowie B3 Nutzung bestehender
Bahnbriicken (vgl. Kapitel 4.4.1).

Ebenso gibt es MaRnahmen, die weiterhin verfolgt werden, deren Umfang sich jedoch reduziert bzw.
die sich bei vormals mehreren Standorten auf die nun verfligbaren Flachen beschranken. Dies sind die
Malnahmen Blw Schaffung Wegeverbindung westlich der Bahn, Blo Schaffung Wegeverbindung
ostlich der Bahn, B4 Schaffung von Aufenthaltsbereichen / Treffpunkten, B5 Schaffung von
Spielangeboten (dezentral), B6 Schaffung von Sportangeboten, B8 Schaffung / Bewahrung extensiv
gestalteter Bereiche und B13 Bauliche Nachverdichtung entlang der Bensheimer StralRe und des
Ahornweges. (Die in Umfang und Standortwahl angepassten MaRnahmen wurden im beschreibenden
MalRknahmenkapitel 4.4.1. nicht gesondert hervorgehoben. Die betreffenden MaBnahmen sind im

Stadtebaulichen Rahmenplan nach Priorisierung, vgl. Kapitel 6.2., ersichtlich.)

Abbildung 28: Erfolgte Gebietsweiterung
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6 Konzentration auf die Entwicklung in den Quartieren

Ostlich der Bahnlinie wurde das MaBnahmenpaket um die MaRnahmen 06 Ausbau Birkenweg und 07
Ausbau ErlenstraBe erweitert. Mit den beiden Umgestaltungen des Stralenraums soll in
Zusammenhang mit den anstehenden Gebdudesanierungen das direkte Wohnumfeld gestarkt
werden, um zu einer Aufwertung des Wohnstandortes beizutragen (vgl. Kapitel 4.4.2). Westlich der
Bahnlinie wurde das MalRnahmenpaket um die MaRnahme W11 Ausbau ThomasstralRe (Abschnitt)
erganzt. Die MalRnahme wirkt raumlich und funktional als Schnittstelle zwischen den weiter verfolgten
Mallnahmen W2 Ausbau Gaustrae und W7 Umgestaltung Auftaktplatz zur Pfrimmanlage. Die
Umsetzung ist flr einen zusammenhangenden Ausbau erforderlich (vgl. Kapitel 4.4.3). Durch die
Aufnahme der Malnahme W11 und die planerische Vorbereitung der MaRnahme W7 wurde eine

geringfligige Anpassung der Gebietsgrenze erforderlich (vgl. Kapitel 1.2.4.).

Quartiersmanagement — inhaltliche Anpassung

Die inhaltliche Ausrichtung und der Umfang des Quartiersmanagements (vgl. Kapitel 4.4.5.) wurden
auf Basis der Realisierung aller im Integrierten Entwicklungskonzept beschriebenen Mallnahmen
veranschlagt. Da jetzt nicht alle MaBnahmen wie urspriinglich vorgesehen realisiert werden kénnen
(vgl. oben), fallen Arbeitspakete im Quartiersmanagement weg. Dies betrifft sowohl zahlreiche
Bilirgerbeteiligungsaktionen zur Entwicklung der freiwerdenden Bahnflachen als auch eine Reihe von
Abstimmungsgesprachen mit den Fachplanern und der Verwaltung. Vor diesem Hintergrund wird trotz
der weiter umfangreichen Aufgaben nun eine Besetzung mit einem Stellenanteil von 1,5 Vollzeitstellen
empfohlen. Von fachlicher Seite sollte ein stadt- /raumplanerischer/geografischer und ein
sozialwissenschaftlicher/sozialpadagogischer Hintergrund im Quartiersmanagement abgebildet

werden. Ndheres wird in der Stellenbeschreibung erlautert.
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6.2. Stadtebaulicher Rahmenplan mit Mafsnahmen nach Konzentration auf die
Entwicklung in den Quartieren
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deren Umsetzbarkeit nicht gegeben ist
Maflnahmen, deren Umsetzbarkeit nicht oder in
Teilen nicht gewéahrleistet ist, sind grau markiert

Entwicklungsziele und
MaBnahmen gemaf IEK

Bauliche Entwicklungen

Nachverdichtung und Quartierszentrum an der
Kleinen Weide
(1. Phase Entwicklung Nordend)

Bauliche Nachverdichtung entlang der
Giterhallenstralie

Bauliche Nachverdichtung entlang der Bensheimer
Stralie und des Ahornweges

Bestandsbebauung in
Entwicklungsbereichen

Private Sanierungmafnahmen und
Wohnumfeldverbesserung

Private Sanierungsmafnahmen dstlich
(Aufwertung im Zuge Gebaudesanierung und
Wohnumfeldverbesserung)

Private Sanierungsmalnahmen westlich
(Aufwertung im Zuge Gebaudesanierung und
Wohnumfeldverbesserung)

Freiraumentwicklungen und Manahmen auf der
Griinen Schiene

Griine Schiene: Potentielle Standorte fiir
intensiv genutzte Freiflachen und
anlagengebundene Freizeitangebote

zB:

Schaffung von Aufenthaltsbereichen / Treffpunkten
Schaffung von Spielangeboten (dezentral)

Schaffung von Sportangeboten

Initiierung von Interkulturellen Garten und Kleingarten
Bau Jugendzentrum

Gestaltung des Auftaktplatzes zwischen Griiner Schiene
und Bahnhofsvorplatz

Errichtung eines Denk- bzw. Mahnmals zur Deportation

Umgestaltung des Parkplatzes am Kreisel
Gaustr. / Pfortenring

Schaffung / Bewahrung extensiv gestalteter Bereiche

Vorhandene Verbindungselemente
des stadtischen Grinsystems

Abbildung 29: Stéddtebaulicher Rahmenplan mit MafSnahmen
nach Konzentration auf die Entwicklung in den Quartieren
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